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ا العلَّوُ افَسََْاٍَ العْمَلٌُل العْغَْبْاًَِقُلْ اعَاعِمِ اإِعََ اًَسَخُاَدًُّنَ اًَلعمُْؤْمِنٌُنَ اًيََسٌُعُوُ عَمَلَكُمْ

اًَلعشَّيَادَةِافَُْنَبِّئُكُمْابِماَاكنُخُمْاحَرْملٌَُنَ

 انعهي انعظيى طدق الله 
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 حكًت

 َني زأيج أَو لا يكخب أحد كخاباً في يٌيو إلا قال في غده:إ))

 ير ىرا نكاٌ أحعٍ...نٌ غُ 

 يد ىرا نكاٌ يعخحعٍ...نٌ شِ     

 و ىرا نكاٌ أفضـــــم...دِنٌ قُ         

 ك ىرا نكاٌ أجمـــــم...سِنٌ حُ             

 أعظى انعبر، ًىٌ دنيم اظخيلاء اننقض عهى جمهت انبشس((... ًىرا يٍ 

 

 

 انعًاد الأطفياَي
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 لاهداء....................إ

اللىامهاحْْجاعلَابقاّااضٌعواأشماثالهافأحسبواللجنــــــــاوااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا     

ابٌلسعايحمخو(لبِالعغاليا)حغمدهالللها

اـيااًلطرمخنياعزلاًغذحنياحناوااااااااااااااااااااااااااااــــــقلبـــــااعبَّنيلىامهالسكنخإ

اةمِالعرزّزأ

اــبيامكاواـــــــــــــــــــــــحـــــــــِاًمهالمسَالهمااقلـــًلىاقاّنيايإ

اخٌِّاللحبْبين)حْدياًحسه(أ

اااوفكابحبــــيهاّشدًالعلساوإـــؤلداىٌٍاماـــــلىامهاملكهالعفــــإ

الخٌلحِالعرزّزلث

اعترلوااأشجهااـــاُاًلاـــــــــّاىمايبْعاعمــــــإلىامهاقضْــجاًإ

اأحبتياًزملائِ

االباحث
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 عسفاٌشكس ً

حػػج الدػػمجذ الػػحؼ لػػع يمػػج كلػػع يػلػػج كلػػع ، ػػغ لػػو لسػػػا  احػػجذ كالدػػ ة كال ػػ ـ حػػج اأاالحمػػج ا الػ 
ؿ بيىػػو أةمػو ال،ػػجػذ آرسػػمو إلػ  ل اػو الػػػرػذ كعمػ  أحؼ كرسػػلو المدػػصس  الػعمػ    عدػجا المبىدػػ  

 الحيغ أذهب الله عن،ع الخجذ كش،خهع تص،يخا .

عخب عغ ش خؼ أ إلا أف  -بعػف الله كبىػايق منو–بجا،و  لا ، عني كقج أن،يت لى بو هحا الخس لو 
  ف.ؼ هي عميو الآي عم  هحا الش ل الحكعطيع امىن ني لكل مغ س هع اي ض،ػر رس لى

كاعىخااػػػػ   ب لساػػػػل كالااػػػػ ص كاأم نػػػػو العمميػػػػوذ اتنػػػػو لا ، ػػػػعني إلّا أف أت ػػػػجـ ب ػػػػ لز شػػػػ خؼ 
رع ،ػػو كمنى،ػػ  انػػ ةي إلػػ  أسػػى ذؼ الاسػػى ذ الم ػػ عج الػػجلىػر نطػػ ـ جدػػ ر ش لػػب لمػػ  أحػػ شني بػػو مػػغ 

و إلا أسػػجاه  كلا عمػػع  إلا ذ الػػحؼ لػػع يد ػػل عمػػيإ بب،ػػج  إلا أبػػجاا كلا ندػػيحرشػػ دات أتنػػت هػػحا الخسػػ لوإك 
 انىسعت بو اك ف لم حط تو كتػجي، تو الىي تسال ب،  اأاخ الكديخ اي أنب ز هحا الخس لو.

ات ػػجـ ب لشػػ خ أسػػ تحتي اػػي لميػػو ال ػػ نػف الػػحيغ لػػع يد مػػػا عمػػيّ بعمػػع أك م ػػ عجةذ اػػ ؿ مػػجة ك 
الػجلىػر  ال ػنو الىحاػيخيوذ الاسػى ذدراسىي اي الد  لػريػس كالم ج ػىيخذ كأاػز ب لػحلخ اسػ تحتي اػي 

الػػجلىػر نطػػ ـ  الم ػػ عج أسػػى ذكاج معػػو ال  دسػػيوذ  –ميػػخؼ لػػ ضع عديػػج ال ي ػػ ني عميػػج لميػػو ال ػػ نػف 
كالاسػػػى ذ الم ػػػ عج الػػػجلىػر جػػػ ح لػػػخيع جػػػػادذ كالاسػػػى ذ الم ػػػ عج عدػػػج الم،ػػػجؼ لػػػ ضع جدػػػ ر ش لػػػبذ 

سعج ا ضل منجيلذ كالاسى ذ الم  عج أالم  عج  ن جخذ كالاسى ذ الم  عج م لظ ج بخ حميجؼذ كالاسى ذ
 ع يل سخح ف   ام،ع مني عطيع الش خ كالامىن ف. 

 كاتسال بػااخ الش خ كالامىن ف ال  اسى ذن  الجلىػر ندخاس ضػ هخ جدػخ الديػ دؼ لمػ  ااػ ض عمػيإ 
 بو مغ ند ةح كارش دات كتدكدؼ ب لعجيج مغ المد در كالاح  ـ ال ا ةيو.

أاز ب لحلخ ال  ضي لسىػو ه مػل ك خ لم  دة ال ا ة لخح بو ججكرهع لي كم  عجتي أت جـ ب لش ك 
كالمحػػػ مي  ذ كال  ضػػػي ح ػػػيغ سػػػمص ف العىػػػ بيذكال  ضػػػي عمػػػ ر ح ػػػغ عدػػػج عمػػػي ال خبػػػ كؼ  ذالعبيمػػػي

لػي  علم ػ عجت،بػخزاف شػجكد كالمحػ مي كالمح مي بشيخ عم دذ كالمح مي تدكاف الداممػيذ  شعيب ده ـذ
لػل مػغ رةػيذ الشػعدو السنيػو مغ ال ػخارات ال اػ ةيو تيػخ المنشػػرةذ كال ػ دة الم ػ حيغ بىدكيجؼ ب لعجيج 
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الػػحؼ أتنػػػا هػػحا الخسػػ لو  بػػخاهيعإل مػػل   كرةػػيذ م ػػ حيغ أقػػجـ ح ػػيغ شػػم يذ كالم ػػ ح أحمػػج جميػػل 
 ب لعجيج مغ الآراء السنيو كالعمميو. 

 

إلػ  الم ػػـ الم ػػؼ كالعممػي كرةػيذ كأعاػ ء لبنػو المن قشػو الػحيغ يىحممػػف  مىنػ نيإكأقجـ شػ خؼ ك 
م ؤكلي ت،عذ ككقػى،ع الممػيغذ ام،ػع منػي لػل مغ  عم  الختع  عبء قخاءة الخس لو كإبجاء الم حط ت عمي، 
 الاحىخاـ كالى جيخذ كجداهع الله ايخ البداء.

لميو ال  نػف كالم ىدو المخلديو/ج معو كلا ،سػتني أف ات جـ ب لش خ إل  الع مميغ اي م ىد تذ 
ال  دسيوذ كلميو ال  نػف /ج معو ب جادذ كلميو الح ػؽ /ج معو الن،خيغ ذ كم ىدو المع،ج ال ا ةيذ كلميو 
ال  نػف/ج معو ب بلذ كلميو ال  نػف ج معو لخب ءذ كلميو ال  نػف ج معو الكػاوذ كلميو ال  نػف ج معو 

العد سيو( ك الح ينيوذ ك الددخةذ كالع مميغ اي الخكض ت المد رلو) الحيجريوذ كاسطذ كلميو ال  نػف ج معو 
 ام،ع مني لل الش خ كالمن ء.

 

 

 

  

 

 

 

 

 الباحث 
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 السمخص 

ال   اأمخ الحؼ يؤدؼممدت اصت اي تمديت الحجكد عنج تمديت حجكد الع  ر قج يختكب ال 
دكر الممدت اي هحا الاعم ؿ دكرا  جػهخي    جإ كيع. خر بد حب الع  ر أك المب كريغ لوإلح ؽ الا

الم  حو  اي، ذ ا،ػ مغ ، ػـ اان ء عمميو العندخ اأس س ػجسوكأس سي  ذ ا،ػ ، ػـ ب،حا العمميو ب
بػضع الحجكد كالع م تذ إذ يىع تمديت حجكد الع  ر بىصديق ا رشىو عميو مػقعي  ذ مغ حيث ش مو 

 خا  بتمػرا السنيو.ادي جإ ال،نجسي كأبع داذ لاف الممدت ،ع

بيغ مػضػع ت  ولحلظ تحىل دراسو الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات مختدو م،م
مغ  ون،  لع تحع بجراس ت ق نػنيأ ال  نػف المجني لكمخة كقػع،  اي الب نب العممي كتنػع تصدي  ت، ذ الإ

الدجدذ كتتتي دراسى،  مغ  الشخاح بل كنجرة الجراس ت الاك د،ميو اي لل مغ العخاؽ كمدخ اي هحا
عم ؿ الم  حيو مغ ل  الدحث كالجراسوذ لم  ل،حا اأإهحا المنصمقذ لم  تميخا مغ م  ةل هي بح جو 

ن  ف مغ ا ؿ دكره  المد شخ اي ح ع ع قى،  الاس سيو بتمغ كرا هيو الإ  لإأهميو لديخة نطخا  
كتىبم  أهميو هحا  ةىم ف الع  رؼ.النداع ت الع  ريوذ كتعديد الم و ب لممكيو الع  ريو كتشبيع الإ

رب ؾ الىشخيعي اي ال  نػف العخاقي لاسيم  اي ضل الإك م  يخاا و مغ مش كل لديخا ب ا،ا  ذ المػضػع
مق ب،حا الم ؤكليوذ لحلظ ا لمػضػع بح جو ال  ع ج ل  ارب ؾ ال ا ء ايم  يىعإمم  ادػ بجكرا 

الىنطيع الىشخيعي اي  م ىسيجيغ مغ تشخيعي يىع مغ ا لو إع دة رسع الاش ر ال  نػني ل،حا الم ؤكليو
 ال  نػف المدخؼ.

لحلظ سىعخض هحا الخس لو اش ره  ال  نػني البجيج بعج بي ف ن  ط الاعف اي الاش ر ال  بق   
   ط الاعف الىي تعجإ دركس   يند ي تبند، ذ كدركس   ااخػ يند ي تعديده  كتسعيم، .م ىم،ميغ منو ن
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 السقجمة
ف الىشخيع ت تىخجع إس س احىخاـ الممكيو ال  جوذ اأذا ل نت ام سو الجس تيخ ت ػـ عم  إ

كجو. كمغ هحا بخز تمظ اأأكت دز ذلظ المن،جذ كلعل حم ،و الممكيو ال  جو الع  ريو ،عج مغ 
المنصمق ج ءت الش ميو اي ل او الىدخا ت الع  ريو كمغ ا ؿ بػابو الى بيل الع  رؼ لحم ،و الح ػؽ 

كمغ أبخز هحا  ل  حم ،و الممكيو ال  جو مغ ال صخذإف هحا الحم ،و ت،جؼ أالع  ريوذ كمغ الدجي،ي 
الم لكيغ الىب كز عمي،  مغ  الدجد هي مش مواأاص ر الىي تىعخض ل،  الممكيو الع  ريو اي هحا 

المب كريغ كلحلظ عجـ الجقو اي تحجيجه  كبي ف م  حى،  مغ الاش  ص الم مسيغ بىمديت حجكد الع  رذ 
 دعسذ ع اد ت،  كاسى خاره  كالىد ق،  بعا،  باص ر ن بعو مغ الصديعو ال  نػنيو لمع  رات بحكهحا اأ

رسع الاش ر ال  نػني لمم ؤكليو ع دة إ ا الجراسو مغ هح ال،جؼ ا اك فاخ. لحآكلي لا ت ىمط بع  ر 
المجنيو لممدت حجكد الع  رات عم  اعىد ر أف ممدت حجكد الع  رات لو الجكر الخةي ي ب ل ي ـ اي 

لمع  رات كت،جؼ إل  تمديت  العممي ت السنيو كال  نػنيو الىي ت ػـ عم  إجخاء الم ح الجقيق كالش مل
ةي كإضس ء أقد  الام ن ت عمي،  ككضع حج لممن زع ت المىعم و ب،  الممكيو الع  ريو عم  كجو ن، 

 مم  يؤدؼ إل  تعديد الم و ب لممكيو الع  ريو كتشبيع الاةىم ف الع  رؼ الع ةج ل، .
 أولاا: جؾىخ الجراسة

تشػػ ل  أن،ػػ تحىػػل دراسػػو الم ػػؤكليو المجنيػػو مختدػػو الدػػجارة بػػيغ مػضػػػع ت ال ػػ نػف المػػجنيذ    
مدػػ دغ ،بػػجر ب ػػل ب حػػث ال ػػػض اػػي اسػػذ ك ذ كلمػػ  تحممػػو مػػغ اػػي السم ػػسو الىشػػخيعيو ارتكػػ زن صػػو 

محىػاه  كالىصخؽ الػ  أح  م،ػ ذ اكػل تصػػر ،دػيد،  ، ػػف جػجيخا  ب لجراسػوذ إذ مػغ البػ ةد أف تنشػت مػغ 
 ذلػػظ الىصػػػر أاكػػ را  ت ػػىحق الدحػػث اي ػػػف ل،ػػ  أبمػػه اأاػػخ عمّػػ  سػػد ى، ذ كقػػج ، ػػجر ل،ػػحا الجراسػػو أك تمػػظ 
مغ مػضػع ت الم ؤكليو ألم ىحجاو أف تىدمػر اي بعس من،  بدي و مد دغ ق نػنيو ،م غ أف تددح 
اي مد ؼ ال ػاعج أك الندػص ال  نػنيػو إذا مػ  أسػده عمي،ػ  المشػخع مػغ اػغ جػي تىوذ كأح ش،ػ  ب ػػة 

 ممدمو مغ عنجا.

اأشػػػػ  ص  كإذا ل نػػػػت ال ػػػػػانيغ الػضػػػػعيو قػػػػج كضػػػػعت ق عػػػػجة ع مػػػػو لم ػػػػمػؾ كلػػػػع تسػػػػخّؽ بػػػػيغ
الم ؤكليغ بػ لىدام،ع بػجاع الىعػػيس بح ػب م،ػن،ع أك جػن عى،عذ إلّا أف لممػو الس ،ػ ء قػج اتب،ػت نحػػ 
ت دػػيز دراسػػ ت محػػجدة بم،نػػو معينػػو دكف سػػػاه  مدينػػو اد ةدػػ،  كشديعى،ػػ  كاح  م،ػػ .  لمػػ  أف 

 صػت المػجػب ال ا ء دأب اي أح  مو إل  إعص ء حمػلا  م  يخة كبح ب م،نػو الشػ ز الػحؼ أقىػخؼ ال
ل،ػػحا تػػتتي دراسػػو الم ػػؤكليو المجنيػػو لممدػػت حػػجكد الع ػػ رات مػػغ هػػحا المنصمػػق لمػػ  تميػػخا مػػغ  لمىعػػػيس.

م ػػ ةل هػػي بح جػػو الػػ  الدحػػث كالجراسػػوذ لمػػ  ل،ػػحا الاعمػػ ؿ مػػغ أهميػػو لديػػخة نطػػخا  لع قى،ػػ  الاس سػػيو 
 . ريوبتمغ كرا هيو الإن  ف مغ ا ؿ دكره  المد شخ اي ح ع النداع ت الع 
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 ىسية الجراسة:ثانياا: أ
 الجانب الشغخي: -1

ت ع  هحا الجراسو إل  إض او م  همو ق نػنيو ججيجة إل  الجراس ت ال  نػنيو ال  ةمو بشتف 
الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات كالىي تحىل مختدو م،مو بيغ مػضػع ت ال  نػف المجني لكمخة 

عم  لمبجؿ الس ،ي ال  ةع حػؿ الم  ةل الىي تميخه  هحا الم ؤكليوذ ك كتنػع تصدي  ت، ذ كت ج،ع تخجيح ت 
جإ كالحؼ عُ  1858الختع مغ أف العخاؽ ،عج مغ أكاةل الجكؿ الىي تصدق نط ـ ال بل العيني كمنحُ سنو 

مغ أح غ نطع الى بيل الع  رؼ أنو ،عىمج الع  ر أس س   ل،حا الى بيلذ إلا أف الارب ؾ الىشخيعي 
)المنحل( مم  جعل المشخع  ذ قي دة المػرةػػػػػػػػػقخارات مبم لا سيم  ت العخاقيو ك ػػػػػػػػػػحؼ رااق الىشخيعػػػػػػػال

مخ الحؼ أربظ العمل ال ا ةي العخاقي لع ،بج رسع الاش ر الىشخيعي المنطع ل،حا الم تلوذ اأ
مغ مػر الىي تىعمق ب،حا الم ؤكليو اأ ـ الدعج الاجىم عي ل،حا ال خارات كتيخه  مغاعجانل  إب لإض او 

ع دة إ هحا الجراسو إل    ع تكالىي تحى ج ال  إج ح ق نػني اي هحا المب ؿذ لحلظ ج نب نطخؼ 
مغ تبخبو مدخ اي هحا  ا  رسع الإش ر ال  نػني لمم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات م ىسيج

 المب ؿ. 
  :الجانب العسمي -2

حجكد الع  رات بتهميو لديخة مغ الن حيو العمميوذ كذلظ لم  تميخاُ مغ عمميو تمديت تمى ز 
ب دب احىم ليو اصت الاش  ص المحيغ يىػلػف هحا الم،مو كم  ينىج عغ هحا الااص ء مغ  إش  لي ت
هن ؾ العجيج مغ رض المب كرة لو أك الجكلوذ لحلظ م  ج حب الع  ر أك ج حب اأإ،ديب  ضخر

تديغ هحا  إذالجع كػ ال ا ةيو الم  مو مغ ذكؼ الشتف المىاخريغ مغ هحا النػع مغ الإاص ءذ 
الجراسو الػس ةل ال  نػنيو الىي تامغ لد حب الع  ر الحدػؿ عم  ح و اي ح لو اصت ممدت حجكد 

 العممي مغ الب نب الع  رات اصت  يػجب م ؤكليىوذ لم  أف هحا الجراسو تديغ نص ؽ الم ؤكليو المجنيو
للأش  ص الم مسيغ بعمميو تمديت حجكد الع  رات كالح لات الىي يىدػر اصتهع اي، ذ لم  تديغ هحا 

 الجراسو عممي   اأش  ص المحيغ ، ىسيجكف مغ عمميو تمديت حجكد الع  رات.
 بيان الجراسة:ثالثاا: 

 :فخضية الجراسة -1
نػنيو المنطمو لمم ؤكليو المجنيو عم  هحا الجراسو ت ىدخ مجػ م ةمو كاع ليو ال ػاعج ال   

ال ػاعج مىع رضو  هحا فأكتسىخض  م ؤكليو الممدت الن شئو عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  راتذ
بيغ المػاد ذات الدمو مغ ال  نػف المجني كقخارات مبمذ قي دة المػرة  لا سيم كمىا ربو ايم  بين،  ك 

 تيو:ىاح مغ ا ؿ الندػص الآ)المنحل(ذ كهحا الىع رض كالىن قس الػاضح ي
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ا، ه   ف المشخع العخاقي نطع هحا الم ؤكليو بدػرة ع مو اي ت نينو المجني ج ع   أا لم بت 
اخػ الىي ت ػـ ب جمو ع مو أك المؤس  ت الدن عيو أك م ؤكليو الجكلو كالمؤس  ت اأ ضمغ

ح  ـ الم دة أكاق  كتمحق أضخارا  الىب ريو ت ػـ عنج كقػع اصت مغ م ى جمي،  أان ء قي م،ع بػض ةس،ع 
عم ؿ الى بع. بينم  نبج قخار مبمذ قي دة المػرة أ ح  ـ م ؤكليو المىدػع عغ أؼ كاق أ( 219)

جعم،  م ؤكليو ش ديو يىحمم،  ممدت حجكد الع  راتذ أم  قخار  1983ل نو  551)المنحل( رقع 
اي تمديت حجكد الع  رات عنج بعل ال صت ا 1985ل نو  527مبمذ قي دة المػرة )المنحل( رقع 

بخؼ تدع   لو تعجيل ال ب ت الع  ريو كال خاةطذ كإلداـ يك  ا  ججيج    ق نػني    اكىش او مغ الم لكيغ كضع
اصت الممدت اي تمديت الحجكدذ كلع  ػيس الم لظ الحؼ ن ز ع  را نىيبوالم لظ الحؼ زاد ع  رة بىع

المحلػر ندت  مغ ال خارالس خة الى سعو لا سيم  أف ك لاذ  أكعغ اصتا  ػضحْ لن  هل الممدت م ؤكؿ  ي
، ىدخ تصديق أح  ـ هحا ال خار عم  الػق ةع ال  ب و لى ريخ نس ذ قخار مبمذ قي دة المػرة  وعم  أن
كالحؼ ال   الس خة  1987ل نو  109قخار رقع  كمغ اع ج ء. 14/5/1983المؤرخ اي  551المخقع 

ل  أرب ؾ إمخ الحؼ أدػ بجكرا . اأأجدحن  أم ـ حم و مسختو كمغ اع 527الى سعو مغ ال خار رقع 
م ؤكليو الممدت الن شئو عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  رات؛ كتتسي     حجيجال ا ء ايم  يىعمق بى

عم  ذلظ نبج أف هن ؾ تا رب   اي أح  ـ المح كع الد درة ب،حا الدجد. كتيخه  مغ ال خارات الىي 
يعي كال ا ةي كالم  ةل ال  نػنيو الىي تىعمق ب لمػضػع كتحى ج ال  ل  الارب ؾ الىشخ إأدت 

سندين،  اي ان ،  هحا الجراسوذ لحلظ كتتسي    عم  السخضيو أع ا ت ع  هحا الجراسو إل   حمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؿ
 ع دة رسع الإش ر ال  نػني لمم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات. إ 
 :سؤال الجراسة -2
م   تي:.الآ سئمو السخعيو. ال ؤاؿ المخلدؼ ،صخح ب لش لن لظ سؤاؿ مخلدؼ ل،حا الخس لو كعجد مغ اأه

هي المآاح ال  نػنيو عم  المع لبو الىشخيعيو لمم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات اي العخاؽذ 
 ش ر ال  نػني ل،حا الم ؤكليو؟. كالىي أدت ال  المص لدو بإع دة رسع الإ

 تي:سئمو السخعيو اتن،  تصخح ب لش ل الآاأأم  
 بىمديى، ؟.  ػف م  هي البػانب البػهخيو لعمميو تمديت حجكد الع  رات؟ كمغ هع الاش  ص الم مس 
 كم  هي ضم ن ت نب ح، ؟ ؟ليو ال  نػنيو كالسنيو لىمديت حجكد الع  راتم  هي الآ 
 الىداـ الممدت بتداء  ج  الع  رات المجنيو؟ كهل ،عس س ال  نػني لم ؤكليو ممدت حجكد م  الصديعو كاأ

 بدحؿ عن ،و؟. أكعممو هػ الىداـ بىح يق نىيبو 
  الىي تنشت  ػ ا ر الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات الن شئو عغ اصتا؟ كم هي الجعػ آم  هي

 عغ ذلظ؟ كهل ،بػز الاتس ؽ عم  تعجيل أح  ـ الم ؤكليو المجنيو لممدت الع  رات؟.
  هل ،م غ تدػر تصديق الىعػيس العيني لىعػيس لد حب الع  ر عنج اصت الممدت اي تمديت

 حجكد الع  ر؟ 
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  م  هػ الح ع اي ح لو بن ء ج حب الع  ر عم  البدء المىب كز عميو مغ ارض ال يخ ب دب اصت
 ممدت حجكد الع  رات؟. 

 سابقة:دراسات رابعاا: 
الدعيجيغ النطخؼ كالعممي الا أنو لع ،حعَ ب هىم ـ عم  الختع مغ أهميو هحا المػضػع عم   

ك ؼ  مغ لجف ا ، ء ال  نػف كلع ينل حطو مغ الدحث كالى ديذ كعنج مخاجعو اأدبي ت ال  نػنيو امع 
اخ مغ لىب كرس ةل ج معيو كبحػث عمميو ذلظ الكع الكديخ مغ الجراس ت انبج ح ب اش عن  كم  مىػ 

بعنػاف م ؤكليو الم  ح عغ ال صت اي تمديت حجكد مػسػـ ج الله سػػ بحث لمجلىػر ع مخ ع شػر عد
لا كهي أس س م ؤكليو الم  ح أكاحجة  خج ايو عم  جدةيو  الحؼ ع الع  ر كالحؼ ل ف بحم   م ىاد   

لحلظ اسىنجت الجراسو اي ج نب لديخ من،  عم  الكىب الع مو كمن،  لىب الجلىػر ح غ عمي , المجنيو
المبيج الح يع كالجلىػر عدج الخزاؽ ال ن،ػرؼ كالجلىػر سميم ف مخقذ كالجلىػر  الحنػف كالجلىػر عدج

سم عيل ت نع كالجلىػر عدج المنعع اخج الدجا كتيخه  مغ الكىب ال  نػنيو الع مو اي هحا المب ؿ. إ
كبحلظ تكػف الجراسو اس،مت اي اس  ط السخضي ت )ال ػاعج( الع مو عم  ح لات ا جو كالىي تىعمق 

 يو تمديت حجكد الع  رات.بعمم
 نظاق الجراسة:خامداا: 

ال  مغ المعمػـ أف الم ؤكليو المجنيو تىسخع إل  م ؤكليو ت ديخيو كأُاخػ ع ج،وذ كنطخا  
اأح  ـ ال  نػنيو لك  النػعيغ مغ الم ؤكليو ل ف مغ الاخكرؼ تحجيج شديعو كأس س م ؤكليو  اى ؼا

  يىحجد بدي ف الم ؤكليو المجنيو الىي تنشت عغ اصت ممدت ممدت حجكد الع  راتذ كإف نص ؽ دراسىن
ف ت ػـ معو م ؤكليىو عغ تعػيس الاخر الحؼ أج بَ م لظ الع  ر حجكد الع  رات اصت  مغ المم غ أ

أك الب ر نىيبو اعموِ. لحلظ اإف هحا الجراسو سى مط الاػء عم  اأش  ص الحيغ يىػلػفَ تمديت حجكد 
ضع هحا الم ؤكليو حجكده  كشديعو هحا الم ؤكليو كأس س،  ال  نػني كليسيو ك الع  رات كآليو تمديت 

 ؼ الم ؤكليو الىتديديول،حا الم ؤكليو دكف الب نب الإدارؼ أ ؼ نىن كؿ الب نب المجنيمػضع الىصديق. أ
جػؿ م،نىو كم  يىختب عمي،  ا،ي ت خج عغ نص ؽ دراسىن . ع   الىي تسخض عم  الممدت لم  لسىو أ

كل  اي هحا الدن ء اي سديل إتن ء الم ىدو لمىػاضع بجا،و الصخيق كالمدنو اأ ػف هحا الب،ج اأف ،
المش مو كمع لبى،  بصخي و  مميدة اي  ال  نػنيو الىي تسى خ لممل هحا المػضػع عم  الختع مغ قجـ

 مدخ.
 
 مشيجية الجراسة:سادساا: 

كهي خبو تىػااخ اي،  م ػم ت النب ح )الجراسو سىى ح مغ المن،ج الم  رف اسمػب   لعخض تب  
الىبخبو المدخيو(ذ كأجل م  رنى،  ب لىبخبو العخاقيو الىي تع ني مغ ال مػض كالىع رض اي 
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ح كر الىي تىن كؿ الىشخيع ت المنطمو لمممكيو الع  ريو. ا ػاعج الم  رنو سىخلد بش ل اس سي عم  الم
غ المحلػريغذ كالمػقف نيالمػقف الس ،ي اي لل مغ ال  نػ   ذ انديغ اي،جميع،  جػاندو المػضػع مغ

كالمدخؼ   1951ل نو  40ال  نػني مغ ا ؿ ذلخ الندػص ال  نػنيو اي ال  نػف المجني العخاقي رقع 
المعجؿ كقخارات  1971ل نو 43كندػص ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 1948ل نو   131رقع

ذ كالمػقف 1964ل نو  142ق نػف ال بل العيني المدخؼ رقع مبمذ قي دة المػرة ) المنحل( ك 
ال ا ةي مغ هحا الم ؤكليوذ ل سىس دة مغ تمظ الىبخبو لإع دة رسع الاش ر ال  نػني لمم ؤكليو المجنيو 

 د الع  رات اي العخاؽ.  لممدت حجك 
 ىيكمية الجراسة:سابعاا: 
ا او ادػؿذ ندحث اي السدل ،  سىصخح هحا الجراسو مػضع،  اي م جمو كا تمو تىػسص 

لعميو تمديت  الاش ر النطخؼ كؿ اي مدحميغ نديغ اي اأ أسذ عمميو تمديت حجكد الع  راتكؿ اأ
. أم  السدل الم ني حجكد الع  رات كنىن كؿ اي الم ني الآليو الىي يىع اي،  تمديت حجكد الع  رات

 شديعو كؿكذلظ بمدحميغ نن قر اي اأ لم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  راتسندحث ايو تحجيج ا
كأس س،  كنحلخ اي الم ني أرل ف الم ؤكليو المجنيو لممدت ممدت حجكد الع  رات ل المجنيو م ؤكليوال

لممدت حجكد  المجنيو لم ؤكليوتح ق أرل ف ا ح عحجكد الع  رات. أم  السدل الم لث سنىصخؽ ايو 
ممدت حجكد المجنيو لم ؤكليو كالاتس ق ت المعجلو لمػػ جعالمغ ا ؿ مدحميغ نحلخ اي اأكؿ  الع  رات

ليو المجنيو لممدت حجكد م ؤك لدي ف البداء المىختب عم  تح ق الالع  رات المجنيوذ كن دز الم ني 
 الع  رات.

 

 
 
 
 
 
 
 

 ولالفرل ال 



www.manaraa.com

16 
 

 أسذ عسمية تثبيت حجود العقارات
 -تسييج وتقديؼ:

          ُ،عج حق الممكيو مغ الح ػؽ اأس سيو الىي لسمى،  الشخاةع ك الجس تيخ كإع ن ت ح ػؽ  
جل حم ،و هحا أكمغ  1الػقت نس و لع ، غ ح    مصم    لا ،م غ الم  س بوذاي الإن  ف لكنو ك 

  حو لل م لظ. لحا مغ تحجيج كتمديت حجكده  كحدخ م جإ كتعديد الاةىم ف الع  رؼ ا  بْ  2الممكيو
حد ء ش مل لمممكيوذ إ  نػنيو كالسنيو كالىي ت،جؼ ال  ت  ذ جممو مغ الإجخاءات الإاسىػجب اأمخ 

كتحجيج م  حو لل الب، ت الم ىدو  لع  رات الم د،و كالػاقعيو مغل خض الاح شو الى مو بح لو ا
حجكد الع  رات رليدة  تمديتبىمديت الحجكد. كعميو تعج عمميو  ػف ع  ر بجقو مغ الاش  ص الم مس

 ـممكيو كحم يى،  سػاء ل نت ع مو انب ح ال ي سو الع  ريوذ أن،  ت  عج عم  ضدط الااس سيو اي 
لا أن،  تُعج عمميو مع جة نػع   م ذ أن،  تحى ج ال  كس ةل م د،و كبشخيو لديخة كتبمع بيغ إا جوذ 

مػاقع،  كحجكده ذ كق نػنيو دقيق لمع  رات لدي ف جخاء م ح إل  إت نيو انيو ت،جؼ نػعيغ مغ المع رؼذ 

                                                           

: "الممكيو ال  جو مدػنو كيحق لمم لظ 2005لع ـ العخاؽ جم،ػريو / اكلا ( مغ دسىػر 23الم دة )ينطخ  -1
: "لا ،بػز نس ،  ب،  كاسى  ل،  كالىدخؼ ب،  اي حجكد ال  نػف"ذ ك ندت الس خة )ا ني  ( مغ الم دة الانىس ع

الم دة كينطخ اي م  بل ذلظ  ندع الممكيو إلا أتخاض المنسعو الع مو م  بل تعػيس ع دؿ كينطع ذلظ ب  نػف".
مدػنوذ ك حق الإرث اي،  م سػؿذ كلا ،بػز الممكيو ال  جو  "2014ل نو  لجسىػر المدخؼ ( مغ ا35)

اخض الحخاسو عمي،  الا اي اأحػاؿ المدينو اي ال  نػفذ ك بح ع قا ةيذ ك لا تندع الممكيو الا لممنسعو الع مو 
 -1الع لمي لح ػؽ الان  ف"  ( مغ الاع ف2-17/1ك م  بل تعػيس ع دؿ يجاع م جم   كا    لم  نػف". كالم دة)
 لا ،بػز تبخيج احج مغ ممكو تع س  ". -2لكل ان  ف حق الىممظ بمسخدا أك ب لاشىخاؾ مع تيخا. 

تعخؼ الممكيو ل و ذ ا،ي ن دو  ال  الممظذ كهي اسع جسو من ػب ال  المدجر كهػ الممظذ معن  مُمظ: ممظ  -2
يءذ احىػاء ق در عم  الىدخؼ كالاسىدجاد بوذ أممظ الشيء كتممظ مَمك   كمِمكو  كمممكو  كمممكِو  كممّمُكو الش

الشيء: جعمو ممك   لوذ كقج تعني لل م  ممكت مغ م ؿذ لم  ،عني م  ،حػيو الان  ف مغ م لو. ينطخ لخـ 
. كينطخ لحلظ جم ؿ 774ذ ص2002الد ى ني كأاخكفذ ال  مػس المنبج اي الم وذ دار المشخؽذ بيخكتذ 

. كينطخ أ،ا     بغ 492ذ ص1957ذ بيخكتذ دار ج دذ10بغ منطػرذ ل  ف العخبذ جالجيغ بغ   
. أم  اجص ح  اعخا،  المشخع 169ذ ص1965ذ دار المع رؼذ ال  هخةذ 3الح غ بغ دريجذ جم،خة الم وذ ج

ل نو  40رقع (مغ ال  نػف المجني العخاقي 1048العخاقي بم  يُنْ ب الممظ ال  الم لظ كهػ الممكيو اي الم دة )
الممظ الى ـ مغ شتنو اف يىدخؼ بو الم لظ تدخا   مصم    ايم  ،ممكو عين   كمنسعو  كاسى  لا  اينىسع  )1951

كعدّخ عن،  المشخع  (ذ ب لعيغ المممػلو كب مّى،  كام ره  كنى ج،  كيىدخؼ اي عين،  ببميع الىدخا ت الب ةدة
) لمم لظ الشيء كحجاذ كاي حجكد ال  نػفذ 1948ل نو 131رقع ( مغ ال  نػف المجني 802المدخؼ اي الم دة )

 (.حق اسىعم لو كاسى  لو كالىدخؼ ايو
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ل  بي ف الح لو ال  نػنيو لكل ع  ر كبي ف نػعوذ مع بي ف آليو الاجخاءات ال زمو بشتف تحجيجا. إت،جؼ 
 1كمغ اع تمدت اي ال بل الع  رؼ.

لحا كل خض الػقػؼ عم  الدعػب ت كالمش كل الىي تميخه  عمميو تمديت حجكد الع  رات ل ف   
لعمميو تمديت  الاش ر النطخؼ كؿ مدحميغ نديغ اي اأ عم  هحا السدل ت  يعمغ لجراسو ،حا الابج ل

 حجكد الع  رات كن دز الم ني لدي ف آليو عمميو تمديت حجكد الع  رات.
 

 ولالسبحث ال 
 لعسمية تثبيت حجود العقارات الاطار الشغخي 

ف ل نت الممكيو نش ش   من ش   ب أسخة أعج دتصػر حق الممكيو عدخ العدػر الى ري يوذ ا سىمخا
كال ديموذ انى مت اي العدػر الػسص ذ إذ اجدحت الارض كالع  رات مط،خا  مغ مط هخ ال مصو اي 

رضذ كاسى خت الممكيو الع  ريو حجيموذ زالت سيصخة الاقص ع عغ اأالنط ـ الاقص عي. كاي العدػر ال
الممكيو الع  ريو عخضو لممن زع ت  جدحتأظ لف. لحبيغ يجؼ الااخادذ يىدخاػف ب،  لم  ،ش ؤك 

وذ ح ي ام ـ هحا ال 2لمشىخيغ م ىمسيغ.كمخ مغ مخة أ اقجـ الم لظ عم  بيع ع  ر ألا سيم  إذا ك الم ىمسوذ 
ىا ا كأجل إزالو ح لو عجـ الاسى خار هحاذ تدنت ت لديو الجكؿ نط ـ الى بيل الع  رؼ الحؼ يىع بم 

يو جدح مغ الم بت تحجيج النص ؽ الح ي ي لمممكيو الع  ر أجميع المع م ت الع  ريو. لحلظ  ع ف عغالإ
الاش  ص الم مسيغ ب،حا الم،موذ لكي لا ت ىمط ب لع  رات المب كرة  أؼ تحجيج كتمديت حجكده  مغ

و ل، ذ كحى  ، ىصيع الم لظ مغ ب ط سمص تو عم  ممكو كتح يق ال خض المنشػد من، . لحلظ اعممي
نم  ت،جؼ أ،ا   كإتمديت حجكد الع  رات لا ت ىدخ عم  تحجيج مػاقع الع  رات مغ الن حيو الم د،و ا ط 

                                                           

، دج ب ل بل الع  رؼ هػ ال بل الحؼ تمدت ايو الى بي ت الع  ريو كاق ندػص ال  نػف كي ىنج اليو اي  -1
ع الى بيل الع  رؼ جميع،  إججار ال نج. كهن لظ نط م ف اي ت بيل الىدخا ت الع  ريو يخجع إلي،م  اي نط

اي الع لعذ هم  ال بل الش دي كبمػجب هحا النط ـ اإف الى بيل ،بخؼ بإسع الم لظ أك ج حب الحق 
العيني كهػ كحجا محل الاعىد ر اي ال ب ت الش ديوذ كلا كجػد لمع  ر لػحجة أس سيو اي الى بيل اي 

او الح ػؽ العينيو لع  ر معيغ بل عميو أف ، ػف ضل هحا النط ـذ كلكغ هحا النط ـ منى ج ب دب جعػبو معخ 
ع لم   بتسم ء الاش  ص م لكي هحا الح ػؽ كهحا الامخ جعبذ ب لإض او ال  ال ػة المدػتيو لاف ال بل 
الش دي ، ىنج ال  سبل ش دي س بق ، ىمج منو كجػداُ كقػتو. كالااخ نط ـ ال بل العيني كهػ الحؼ 

بيلذ إذ ، ػف ال بل العيني بم  ،حىػيو مغ بي ن ت تىعمق بمػقع الع  ر كحجكدا ،عىمج الع  ر أس س   ل،حا الى 
كم  حىو كأكج او كم  هػ م بل ايو مغ ح ػؽ عينيو ع  ريو هػ الدػرة الح ي يو لمع  ر مغ الن حيو الم د،و 

ػرات الحمدي ذ منش1كال  نػنيو. ينطخ د. تي يخ عدج الله الم يج الع  ؼذ ال بل الع  رؼ دراسو م  رنوذ ط
      . 15-14صذ 2009الح ػقيوذ بيخكتذ 

ذ الع تظ لدن عو الكى بذ ال  هخةذ مغ 1ينطخ   الدشيخ كد. تني ح ػف شوذ الح ػؽ العينيو الاجميوذج – 2
 .35تيخ ذلخ سنو الصدعذ ص
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ال  تح يق الاسى خار الاجىم عي الحؼ ينىج عن، ذ  ب لإض او ال  المخدكد الاقىد دؼ الحؼ تح  وُ 
 ل قىد د الػشني.

كؿ شخكط كأهجاؼ عمميو ي اأاي مصمديغذ نديغ ا كل خض الاح شو ب،حا المػضػع سنىن كلو
 بىمديت حجكد الع  رات.  ػف كنحجد اي الم ني الاش  ص الم مستمديت حجكد الع  راتذ 

 
 ولالسظمب ال 

 ىجاف عسمية تثبيت حجود العقاراتأشخوط و 
 عم  س سيو اي معطع الجكؿذ لحلظ عممت هحا الجكؿهع المخكات اأأ تعج الممكيو الع  ريو مغ 
ـ هحا الىنطيعذ كذلظ لىحجيج الع  رات ال  بمو ل سى  ؿ مغ ااحىخ  بميعتنطيع م  حى،  كاخضت عم  ال

اخ. كعميو آ، ػف الع  ر محل الاسى  ؿ ذا مخدكد،و اكاخ لمسخد مغ ج نب  اي أف ختدوالج نبذ ك 
ف أدكلو  ت عم  لل ق نػنيوذ جعمت مغ الدجي،ياـ اجىم عيوذ اـ اتهميو الممكيو سػاء ل نت اقىد د،وذ 

بعس الجكؿذ  بم ت اهميو لديخة عنجزيع ع دؿ لاخيدو الع  رذ كقج لمػجػؿ ال  تػ     معين    تنى،ج نط م
إذ نبج الع  رات عنجه  تش ل المدجر الاس سي لإيخادات ال دينو الع موذ لحلظ اعىمجت عم  مبمػعو 

كعميو ا،حا العمميو عمميو م،مو  1ذت، مغ الاجخاءات السنيو كال  نػنيو لىحجيج كتمديت حجكد ع  را
ال  ةميغ ب،  لى اي أؼ اصت اي تمديت  الحجكد لكي لا ،سػت  الىخليد كالححر كبحؿ الب،ج مغكت ىمدـ 

ال خض البػهخؼ مغ تحجيجه . لحلظ ت ىمدـ مخاع ة عجة شخكط لكي تح ق الاهجاؼ المخجػة ل،حا 
 العمميو الم،مو اي تمديت الممكيو الع  ريو.

 الفخع الاول
 شخوط عسمية تثبيت حجود العقارات

لىي ف ن مط الاػء عم  عمميو تمديت حجكد الع  رات مغ ا ؿ تحميل الشخكط اأحخؼ  بن   
س سيو اي تح يق حم ،و الممكيو أرليدة  ػجس، هجاؼ المخجػة من،  باسىمدم،  المشخع لكي تح ق اأ

مغ  شخاؾ مػضف اني بعمميو تمديت الحجكدألع  ر ك الكشف عم  ات ج،ع شمب تحخيخؼ ك ع  ريوذ كيعج ال
 س سيوذ بل هم  مغ م ىمدم ت هحا العمميو.الشخكط اأ

 الذخط الاول: تقجيؼ طمب تحخيخي 
 ، ىدخ هحا الشخط عم  تمديت حجكد الع  رات ااىي ري   أؼ بن ء عم  شمب ج حػػػػػػػػػب الع  ر 

                                                           

عدج ال نيذ الم ح الع  رؼ اي تمديت الممكيو الع  ريوذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو  ينطخ ابػزيىػف  -1
  .5صذ 2010ج معو  الااػة المنىػرؼ ق نصينوذ البداةخذ  -الح ػؽ 
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اك مغ ،مممو ق نػن   ، جمو ال  داةخة الى بيل الع  رؼذ لىمديت حجكداذ كبعج اسىس ء الخسع ال  نػني  
،ح ؿ الصمب ال  الشعدو السنيوذ إذ ، ػـ رةيذ الشعدو السنيو بى بيل الصمب كيحيمو ال  المػضف السني 

 1الم ىز.
 : الكذف عمى العقارالثانيالذخط 

اجص ح   هػ  كي دج بو 2الح  ةق أك اض، ر الشيء أك احدو".الكشف ل و  بمعن  "انكش ؼ 
لم بىو ل  سبمو الع  رؼ كا رشىو المعىدخة ق نػن   كبي ف اكج او اإح لو الع  رذ اي مػقعو اسىن دا  "تعيغ 

ك الصمب الحؼ ،بخؼ الكشف مغ ألمعمػم ت الىي تىصمد،  المع ممو ك عميوذ كاأكم  لو مغ ح ػؽ 
 ػف لمع  ر كتصديق ا رشىو عميو مغ الاش  ص الم مسالمش هجة كالمع ينو المػقعيو كاف هحا  3جمو".أ

. التظبيق عمى الظبيعةى م  ام  اي مدخ أ .لكذفبىمديت حجكد الع  رات ت م  اي العخاؽ بعمميو ا
مخ مغ الندػص ال  نػنيو يىع تحجيج حجكداذ كي ىنىج هحا اأمخ لابج منو لكي أكالكشف عم  الع  ر 

( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي 25/3اي لل مغ ال  نػف العخاقي كالمدخؼ. انبج الم دة الم دة)
ؼ بدػرة مص ب و ل بمو ف ا رشو الع  ر هي المنطمو مغ دكاةخ الى بيل الع  ر "أتنز عم  
،و مع ممو أجخاء إع  ر عنج نز" ،بب تنطيع ا رشو ال( ت28ذ كالم دة)"جػليأل  لشف إكالم ىنجة 

ل العيني المدخؼ ( مغ ق نػف ال ب41. كالم دة)"عميو إذا لع تكغ لو ا رشو جحيحو منطمو س ب    
كج ؼ الح ي يو لمع  ر تمديت حجكد الع  ر كذلظ لدي ف اأكالىي تػجب الانى  ؿ لإجخاء عمميو تحجيج ك 

ح  ـ ال  جو او ال  ذلظ م  ، ىنىج مغ اأ لإض كااد ت الى يخات تيخ الممدىو اي جح ةف ال بلذ ب
. 1975( ل نو 825حو الىنسيح،و ل  نػف ال بل العيني رقع)ةبىحجيج الاق  ـ الم  حيو الػاردة اي ال 

ف تىع بمبخد احز أت الى يخات تيخ الممدىو لا ،م غ اد إلحدػؿ عم  ه حا معمػم ت لمع  ر ك ا 
ف تنطيع الى بيل الع  رؼذ أ صو الع مو اي داةخةيخ ال  ك مغ ا ؿ م حطوأقو الع  ر ك بص أال بل 

،م غ  ونأػقعي ل ي س أبع دا كاقص راذ تيخ ل  م ح مإلا ب لاسىن د إمع  ر لا ،م غ أف تىع صو ليخ ال 
الع  ر ة ا جو مغ داةخة الى بيل الع  رؼ ال  مػقع تهحا المعمػم ت إذا م  انى مت هي الحدػؿ عم 

ال  ن دو ب ل وو عميو كلاحطت درجو عمخانو كمػقعال  ةموذ كالى يخات الص رة كج اواكش هجت بنس ،  
ك أآاخ ب دب تشيج الدن ء إل  كج ؼ الع  ر تى يخ مغ كقت أف أ اعمع لع الد رزة اي المنص و. ال

                                                           

ينطخ د. ع مخ ع شػر عدج اللهذ م ؤكليو الم  ح المجنيو عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  رذ بحث منشػر  -1
تدجره  ج معو لخلػؾذ العجد ال  مذذ ال نو الم لموذ  -ػف لمعمػـ ال  نػنيو كال ي سيواي مبمو لميو ال  ن

 . 37ذ ص2012
ذ مصدعو الإرش دذ ب جادذ 1ذ ج1971ل نو 43ينطخ مدصس  مبيجذ شخح ق نػف الى بيل الع  رؼذ رقع  - 2

 .604ذ ص2007
المعجؿذ  1971ل نو  43لع  رؼ رقع ينطخ د. سعيج عدج الكخيع مد رؾذ مػجد أح  ـ ق نػف الى بيل ا - 3

  .106مصدعو دار الح موذ ب جادذ ص
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لإنب ح عمميو تمديت حجكد الع  ر. كلكغ ال ؤاؿ     اس سي    لحلظ نبج الكشف شخش 1شب ر.تخس اأ
  اي هحا المب ؿ م  هػ النص ؽ الصديعي لمكشف؟.الحؼ يم ر 

عم   ( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي عنجم  ندت88عم  هحا الاسىس، ـ الم دة) تاج ب
ك اي أ وك ا رجأشمذ كتخكب،  ا ؿ الجكاـ الخسمي م  يمي" ،بخؼ الكشف عم  الع  ر بيغ شخكؽ ال

بيل الىدخا ت السعميو الىي ت ىػجب الكشف عنج ت  -1العص ت الخسميو اي الاحػاؿ الاتيو:
 بصديعى،  ل لإاخاز كالىػحيج كتدحيح البنذ".

ك أبنيو كالمنشآت حجاث اأإاء الى يخات الم د،و اي الع  ر باجخ " كي دج ب لىدخا ت السعميو
ك الم خكس ت يؤدؼ ال  أك أؼ ت يخ اي المحجا ت أك م خكس ت ججيجة أض او محجا ت إك أال خاس 

كلحلظ  ذ2"ك عنج زكاؿ المحجاػػػػػػ ت كالم خكس تأك اسىعم لو أ يخ جنذ الع  ر مغ حيث اسى  لو ت
 ك تػحيجأ 3ػؽ الممكيوذأؼ ت ييخ اي ح ػػػ مغ تيخكمخ أك أل  جدةييغ إاخاز الػحجة الع  ريو إ ، دج ب، 

كلكغ هل  4."كاحجةك المىدمو بدعا،  كجعم،  كحجة ع  ريو أالػحجات الع  ريو مغ جنف ع  رؼ 
مغ ا ؿ البمع بيغ . الىي ت ىػجب الكشف؟ اي اش ر الىدخا ت السعميو التج الع  ر ق مو

لا ك  الااخازعمميو ضمغ   5تجال ق مو الىسخيق ( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ قج220 -217الم دتيغ)
ب جر م  يىسق مع ف ال  نػف نز عم  تصديق اح  ـ الااخاز عم  ال  مو الخض ةيو كذلظ أسيم  

 6شديعى، .
كمغ البجيخ ب لحلخ ليذ لل تدخؼ يىع ت بيمو اي ال بل الع  رؼ ، ػف م ىػجد   لمكشف 

صو ججيجة يخ ف بصديعى، ذ أن،  تىصمب تنطيع ابصديعىوذ كلكغ م  تع ذلخا مغ تدخا ت ت ىػجب الكش
 7ي.جػلأل  لشف إلا ب لاسىن د إ( لا يىع ذلظ 25/3ذ كح ب الم دة)ب لع  ر

قيمو  ذا ل ف قج ما  عم  ت جيخإجميو تىعمق ب لح ػؽ العينيو اأاخػ أ،و مع ممو أجخاء إعنج " -2
 الع  ر سنو ل مموذ كيبػز اجخاء الكشف ب خار مغ رةيذ الجاةخة اذا ل نت المجة اقل مغ ذلظ كتػااخت

 ،بخؼ عم  الع  رأف هحا الس خة جعمت الكشف ك قج يدج لج،و معمػم ت بحدػؿ ت يخ اي ال يمو". 
ل خض ت جيخ ال يمو الح ي يو لمع  ر ا طذ كلكغ الىس يخ الدحيح ل،حا النز ال  نػنيذ بتف الكشف لا 

                                                           

 . 606ينطخ مدصس  مبيجذ المدجر ال  بقذ ص - 1
 ( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي. 279ينطخ الم دة) - 2
  ( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي.283ينطخ الم دة ) – 3
 ل الع  رؼ العخاقي.  ( مغ ق نػف الى بي298ينطخ الم دة) - 4
( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي عم " ق مو الىسخيق كهي ااخاز كتعييغ الح ػؽ 217/1ندت الم دة) - 5

العينيو الاجميو اي الع  ر المشىخؾ عم  أس س اسى  ؿ لل شخيظ أك اخيق مغ الشخل ء بػحجة ع  ريو 
 مسخزة م ى مو كا    لم  نػف". 

 ( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي.   220ينطخ الم دة) - 6
 .608ينطخ مدصس  مبيجذ مدجر س بقذ ص - 7
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كجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ؼ ال ج،مو الممدىو اخػذ لىصديق الحجكد كاأأمػرا  أنم  ،شمل إ، ىدخ عم  هحا ال خض ا ط 
ك الىح ق مغ مػقع الع  ر كحجكدا عنج أال بل اي ال بل الع  رؼ عم  الع  ر اي ح لو تدجيل 

 1اص ء الم د،و اي ال خاةط كتيخه .تدحيح اأ
أف الح لات الىي ت ىػجب الكشف عم  الع  ر لميخة كمىنػعو كلكغ ال  كمغ البجيخ ب لإش رة 

نم  نىن كؿ الح لات الىي تجال ضمغ إلا ن ػض اي تس جيم،  أن،  ت خج عغ نص ؽ هحا الجراسوذ 
( عنجم  يخاد تنطيع 92-25/3ؽ دراسىن ذ كالىي نز عمي،  ق نػف الى بيل الع  رؼ اي المػاد)نص 

( 2-88/1كالم دة) 3اص ء الم د،و اي ال خاةطذ( اي ح لو تدحيح اأ32/1كالم دة) 2ا رشو لمع  رذ
نجم  ( ع3/ 89كالم دة) 4ؼ تخض ، ىػجب ق نػف الى بيل الع  رؼذأ جخاء الىدخا ت السعميو أكإعنج 

 5يخاد تمديت حجكد الع  ر.

 ا نو يػجب الانى  ؿ م  المشخع المدخؼ كمغ ا ؿ ق نػف ال بل العيني كتعميم توأ
 ع  ر محل الىمديتذ كلكغ لع يدينو كلع يديغ الح لات الىي ت ىػجب الكشف كالىي لاال  المػقعيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ   

ام   لع  ر.  الإلا ،م غ تمديت الحجكد الا ب لانى  ؿ مػقعي    وأنت ىػجبذ انم  يىاح مغ ندػجو 
اف ، ػف ن، را  أؼ بيغ شخكؽ الشمذ كتخكب، ذ  ند يايم  يىعمق ب لػقت الحؼ ،بخػ ايو الكشف اي

ف هحا أصو جحيحو بوذ كبم  يخ اك ل خض تنطيع أكج ؼ ال  ةمو ف ال،جؼ منو هػ تمديت اأأ كذلظ

                                                           

. ك د. سعيج عدج الكخيع مد رؾذ مػجد اح  ـ ق نػف 609ينطخ مدصس  مبيجذ مدجر س بقذ ص - 1
  .107الى بيل الع  رؼذ مدجر س بقذ ص

( "ا رشو الع  ر المنطمو مغ داةخة الى بيل الع  رؼ بدػرة مص ب و ل بمو كالم ىنجة ال  25/3الم دة ) - 2
( "تنطع ال  رشو لمػحجة الع  ريو كا   لمحاخ الكشف مع مخاع ة الش ل 92كشف اجػلي" كالم دة ) 

 المخسػـ اي ال  رشو العمػميو.........".
ل الع  رؼ ،بػز تدحيح اأاص ء الم دة اي ال خاةط بصمب مغ الم لظ  أك ( مغ ق نػف الى بي32/1الم دة) - 3

 -1ج حب الحق العيني اذا تػااخت ايو الشخكط الى ليو عم  أف ، ىخف هحا الىدحيح بىدحيح ال بل "
 يىح ق ب لكشف اأجػلي اف ال صت المخاد تدحيحو ن تج عغ تحجيج ش ل الع  ر أك م  حىو بدػرة ت  لف

 . الع  ر" ال بل اي الممدىو أك المػقع اي  ي يوالح أكج او
عنج ت بيل الىدخا ت السعميو الىي ت ىػجب الكشف بصديعى،  ل لإاخاز كالىػحيج -1(" 2-88/1الم دة )  - 4

عنج إجخاء أ،و مع ممو ااخػ تىعمق ب لح ػؽ العينيو اأجميو اذا ل ف قج ما  عم   -2كتدحيح البنذ.
 مموذ كيبػز إجخاء الكشف ب خار مغ رةيذ الجاةخة إذا ل نت المجة اقل مغ ذلظ ت جيخ قيمو الع  ر سنو ل

 كتػااخت لج،و معمػم ت بحدػؿ ت يخ اي ال يمو".
شدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ    الع  ر حجكد تمديت ل خض الكشف ك ف ( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ "إذا89/3الم دة) - 5

 ،مممو".  مغ أك العيني الحق ج حب اك الم لظ ا ط بحاػر السني المػضف قدل مغ ذلظ ل  رشىػػػػػػػػػػو ايىع
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ف يىع اان ء الميلذ لحلظ نبج ال  نػف منع اجخاء أم غ كمع ينو دقي و كهحا لا ،الامػر تىصمب احد   
 1الكشف اي الميل.

 شخاك مؾعف فشي بعسمية تثبيت حجود العقاراتإ: لثالذخط الثا
 تىع عمميو تمديت حجكد الع  رات مغ ا ؿ تصديق ا رشىو عميو مػقعي  ذ مغ حيث ش مو 
كم، رة المػضف السني الم ىز  الاسىن د ال  ادخةمغ تيخ  اف يىعكابع داذ كهحا لا ،م غ ال،نجسي 

جػلي اي الكشف ليذ لو مدخر ش لم  ليذ بػسع هحا الاايخ أم  كجػد مػضف أجخاء هحا العمميوذ إب
ال ي ـ بتؼ عمل ،  عج عم  ت ،يل م،مو تمديت الحجكد. لحلظ ا ف الكشف ل خض تمديت حجكد 

اخ ايو الشخكط اف تىػ أو بشخط ك المػضف المن ب مغ قدمأع  رات يىع بخة سو رةيذ الجاةخة ال
عم ؿ الى بيل الع  رؼ أ ( كهي مم رسو 1968ل نو  26) رقع ،  اي نط ـ كزارة العجؿيالمندػص عم

مغ داةخة /ب( مغ النط ـ المحلػرذ كأحج المػضسيغ السنييغ 15/4مجة لا ت ل عغ ا ث سنػات)ـ
كليذ  جخاء الكشف بخة سو مػضف ين دو رةيذ الجاةخةإف ال  نػف نز عم  أبيل الع  رؼ. كلم  الى 

تصدي    لم ػاعج ك ، ىمج ج حيىو مغ رةيذ الجاةخة  لم  ل ف المػضف المحلػرك  رةيذ الجاةخة نس وذ
 ب ف ينأك أكشف ة التكعميو ،حق لو اف ، ػـ بخة سو هي ة اج  ذترةيذ الجاةخة رةي    لم،ي عجإ الع مو ،

اجصح ب مػضف   لإذا ل ف المػضف المن ب لمكشف اني   ا  ح جو إمػضسػػ   ب لم،مو المحلػرةذ ك 
اخ الدسو السنيو ايو إذ يىح ق بحلظ ال خض الم دػد اي ال  نػفذ لاف ااخ اي الكشف لىػ آاني 

 د مػقعي  ذ ال،جؼ مغ حاػر مػضف اني اي الكشف هػ تصديق ال  رشو كالحجكد كتجقيق الابع
مػر الااخػ المىعم و ل  اأإحا الاعم ؿ ب لإض او كيم غ لممػضف السني المن ب لمكشف ال ي ـ ب،

 لم حطي ت  الإاخ معو اي الكشف. ام  ب لن دو آذ كعميو لا داعي لحاػر مػضف اني ب لكشف
شخاؾ ادـ بىتميغ يخ الى بيل الع  رؼ مماي،  مػضف انيذ ا ف مج ججػلي كلا يػجأالىي يجيخه  مػضف 

اخػ الى بعو لو اي الكشػا ت ال  جو بىمظ أي ت اك الم حطأحج المػضسيغ السنييغ مغ داةختو أ
كاكج المشخع  3إذ اي لل الاحػاؿ لا ،بػز الاسى ن ء عغ المػضف السني اي الكشف. 2.الم حطي ت

تحجيج الاق  ـ الم  حيو( مغ ال ةحو الىنسيح،و ل  نػف ) كؿلمدخؼ اي الد ب الم ني/ السدل اأا
ب ف لابج مغ اشخاؾ المػضف السني اي عمميو تحجيج كتمديت  1975( ل نو 825ال بل العيني رقع)

                                                           

"،بخؼ الكشف عم  الع  ر بيغ شخكؽ الشمذ كتخكب،  ا ؿ  ( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ 88الم دة) - 1
. كينطخ ا،ا   مدصس  مبيجذ مدجر س بقذ الجكاـ الخسمي اك ا رجو اك اي العص ت الخسميو"

 .  606ص
 . 614مدصس  مبيجذ المدجر ال  بقذ صينطخ  - 2
 . 1972ل نو  8( مغ تعميم ت الى بيل الع  رؼ رقع 1ينطخ )ـ/ ا ني  / - 3



www.manaraa.com

23 
 

عم  المػضف السني الالىداـ بمبمػعو مغ  ند يكي 4حجكد الع  راتذ كمغ اع لا ،م غ الاسى ن ء عنو.
مخاع ت،  كهي 1972( ل نو 10ت ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع)الشخكط الىي اكجدت عميو تعميم 

 ك لآتي:
جيج،و عم  ك ال م مو الحأاجخاء الىمديت احز شخيط ال ي س  : ،بب عم  المػضف السني قدلأكلا  

، ػف  فأ  عنج اسىعم ؿ الشخيط اي ال ي س ف يخاعأمخذ لمىتكج مغ دقىوذ ك شخيط ججيج معج ل،حا اأ
   1ممىػ. تيخَ  ا  ممىج
المب كرة  صو الع  راتيخ صو الع  ر المصمػب تمديىوذ كايخ : اف ،دصحب المػضف السني معو ا   ا ني
مدقو الم خكػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػف ، ىعمل اخاةط الك دسىأمديت الحجكد بمػجد، ذ "كلا ،بػز مخ( لىذا تصمب اأإ)

         2جميو".ذا ل نت الم  حو الع مو اأإلا إلىمديت الحجكد كلا المدصنو 
اشىخاؾ مػضف الكشفذ كلكغ ،شىخط مغ تيخ ـ المػضف السني بىمديت الحجكد ف ، ػ أ ند ي: ي   ا لم

عج الع مو اي اشخاؾ مممل مغ الدمج،و لىمديت اسى  مو الشػارع تيخ المنسحة مػقعي  ذ كعميو مخاع ة ال ػا 
  3شديعى، .جخاء تمديت الحجكد ب ل جر الحؼ يىسق مع إتعميم ت الكشف عنج 

                                                           

ينطخ ا يد ال يج المم  كػ كأشخؼ ا يد المم  كػذ  مػسػعو المم  كػ ال  نػنيو اي الممكيو كالىدخا ت  -4
 . 132ذص2010ش رة ال  م  ف الصدعذ الع  ريوذ شدعو ججيجةذ دار لنػز لمنشخ كالىػزيعذ مغ تيخ الا

،عج ال ي س بػاسصو شخيط ال ي س )السيىو( مغ أاال م  ، ىعمل لم ي س المد شخ اي تحجيج كتمديت حجكد  - 1
 الع  راتذ كهػ عم  ا او أنػاع: 

الشخيط الكى بي: كهػ عد رة عغ شخيط مغ ال م ش الم ػػ بتس ؾ رايعو مغ الدخكند أك النح س الاجسخ  - أ
كالاحمخ كيصمق عميو ب لشخيط المعجني لاحىػاةو عم  أس ؾ معجنيو ب،جؼ ت ػيىوُ كلى ميل الىشػا الن تج مغ 

 كمخة الاسىعم ؿ. 
أاال الاشخشو السػلاذ،و الم ى جمو اي أعم ؿ الم  حو نطخا  الشخيط السػلاذؼ: ،عىدخ الشخيط السػلاذؼ مغ  -ب

إل  ج بى،  كدقى،  كس،ػلو حمم،  كقمو تمجده  كانكم ش،  بىتايخ العػامل البػيوذ إلا أف مغ م  ؤه  أن،  
ح  سو  كمعخضو لمك خ ب ،ػلو إذا أسيء اسىعم ل،  ب لإض او ال  ذلظ أن،  معخضو لمدجأ عنج 

 الخشػبو الداةجة.
شخيط الانس ر: ،عجإ شخيط الانس ر مغ أدؽ الاشخشو الكى بيو م  رنو  ب أشخشو الدمدو كهػ مدنػع مغ  -ج

% كيمى ز ن دي   بعجـ ح  سيىو لجرج ت الحخارة اا   عغ 35% كالني ل بن دو 65م دتي السػلاذ بن دو 
مىعميع السني كالىجريب الم،نيذ أنو لا ،دجأ. ينطخ الى نيو المجنيو)الم  حو(ذ إعجاد المؤس و الع مو ل

 .     16-13ال عػد،وذ ص
 16ال  رقع  1975ل نو  1ينطخ قيذ سمم ف ال  لعذ مػجد تعميم ت الى بيل الع  رؼ العخاقيذ مغ رقع  - 2

. 83كزارة العجؿذ ب جادذ مغ تيخ ذلخ ت ريخ الصدعذ ص -ذ مجيخة الى بيل الع  رؼ الع مو1977ل نو 
ذ مغ تيخ ذلخ الجار 1شب ع سمص ف كلخيع شب ع سمص فذ قػانيغ الممكيو الع  ريوذ ط كلحلظ ينطخ د. اؤاد

 .  263ذ ص1992كم  ف الصدعذ 
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الارتك ز  كأجميو صو اأيخ اي ال ش  ؿ كاأبع د المخسػمو عم  المػضف السني تصديق اأ ند ي: ي   رابع
مغ ع رض  صو كالمػاقع مع   لم  لػ تع ال ي سيخ جحيحو مؤشخة اي ال  وغ ن صو ا بىعم  المػقع م

  1ذا ادت جحىو كاسىمخارا  ال  ن، يىو.إك رأس الدمػؾ أشديعي 
لا كجب عم  المػضف السني تتجيل الىمديت اذا ل نت أف تكػف مع لع الع  ر كاضحوذ  ك أ: ،بب    ا م 

مع لع المػقع منجاخة بش ل لا ، مح بىمديت الحجكد لحيغ اع دت،  كينطع محاخ ب لىتجيل كيديغ أسد بو 
كي دخ كؿ ذلظ اي المحاخ ايخ ،شخح اأسني كج حب الع قو كاذا امىنع الإاع يػقعو المػضف ال

رةيذ الشعدو السنيو كرةيذ الجاةخة بحلظذ كي مف الم لظ الاجمي لمع  ر المسخز بإع دة مع لع ااخازا عم  
اخازات ذا ل نت الاإذا ل ف انجا ره  حدل بسعموذ ام  نس ىو كدكف الىجال مغ مػضسي الى بيل الع  رؼ ا

عم  الىع كف بيغ الدمج،و كداةخة ف اع دت،  تىػقف إعغ ارادة الم لظ ا وقج،مو كزالت أسد ب ا رج
   2اخػ.اأ الى بيل الع  رؼ عم  تمديت اسى  مو الشػارع كال  ح ت كالمخااق الع مو

 الفخع الثاني
 أىجاف عسمية تثبيت حجود العقار

هجاؼذ من،  م  ل  مبمػعو مغ اأإن،  تؤدؼ إذا م  تمت اإعمميو تمديت حجكد الع  رات       
كالدعيجذ كمغ الاهجاؼ الىي مميو الىمديتذ كمن،  م  يىح ق عم  المجػ المىػسط يىح ق بمبخد اتم ـ ع

ب،ع  اخيغجح ب الع  رات كمعخاو اأأهي ضدط الممكيو مغ ا ؿ تحجيج لي،  هحا العمميو إتخكـ 
ػجاؼ المخجػة كلحلظ ل،  م  همو ا عمو اي الاقىد د الػشني كم  عجة ال ا ءذ كتيخه  مغ الاهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 مغ هحا العمميو كهحا الاهجاؼ هي لم  يمي: 
 العقارات  حجود ممكية: ضبط أولاا 

  ح ت بخسع ل  تحجيج الممكيو الع  ريوذ كضدط المإكد الع  رات ت،جؼ ف عمميو تمديت حجإ
ل  تحجيج النص ؽ الح ي ي لمحجكدذ كمغ اع ، ػف اس س   لم بل الع  رؼ اي إالحجكد ل،  مم  يؤدؼ 

صو كالخسع الى صيصي كجخد الع  رات المػجػدة اي حجكد يخ لى بيل الع  رؼذ كالحؼ يىامغ ال داةخة ا
م ؾ الح ي يغ ل، ذ سػاء ب ل اأاخيغع ـ إ ل  إال ي ـ ب،حا العمميو يؤدؼ حىم   الدمج،وذ كب لىتكيج أف 

لحؼ يؤدؼ بجكرا الاسى خار ك ال  جو كب ل الىدخا ت الػاقعو عمي، ذ كاأمخ ب لممكيو الع مو تعمق اأ
 3الع  ريوذ كتعديد الاةىم ف الع  رؼ. الممكيو

                                                                                                                                                                      

 16ال  رقع  1975ل نو  1ينطخ قيذ سمم ف ال  لعذ مػجد تعميم ت الى بيل الع  رؼ العخاقي مغ رقع  - 3
 . 84ذ مدجر س بقذ ص1977ل نو 

 . 616الى بيل الع  رؼذ مدجر س بقذ صينطخ مدصس  مبيجذ شخح ق نػف  - 1
(ذ مجيخيو 15( ال  )1ينطخ قيذ سمم ف ال  لعذ مبمػعو تعميم ت الى بيل الع  رؼذ البدء اأكؿ مغ ) - 2

 .53الى بيل الع  رؼ الع موذ كزارة العجؿذ لع يحلخ م  ف كت ريخ الصدع كالنشخذ ص
 ل  نػنيوذ م  ؿ منشػر اي مبمو العمػـ الاجىم عيو=ينطخ د. عم ر بػضي ؼذ الم ح الع  رؼ كاش  لاتو ا - 3
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 : حساية الحق في السمكيةاا ثاني
 الممكيو  ،وػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػُ،عج ال،جؼ الاس سِ مغ عمميو تمديت حجكد الع  رات بعج ضدط الممكيو هػ حم

 1اسى  ؿ ممكيو ع  را اسى  لا  ل م  . الع  ريوذ لاف عجـ الاسى خار ب لممكيو ،بعل الم لظ ،عدؼ عغ
كا ةق رسميو ذات حبو ق نػنيو عم   ولمم لظ ب،حا الحم ،و مغ ا ؿ منحلحلظ تكسل المشخع العخاقي 

 1979ل نو  107ع /ا ني  ( ق نػف الااد ت رق22اي، ذ كذلظ بمػجب الم دة)  فَ كِّ الن س ل او بم  دُ 
اي،  م  لع  فَ كِّ ت الخسميو بدػرة ع مو ل،  حبيو عم  الن س بم  دُ هحا ال  نػف ال نجا عَجإ المعجؿذ إذ 

مغ ال نجات  جإ أف هحا الػا ةق كال نجات تعيعي يىديغ تدكيخه  ب لصخؽ الم خرة ق نػن  ذ كلكغ مغ الصد
( مغ ق نػف الااد ت ج ء عم  22المشخع اي الس خة الم نيو مغ الم دة ) ااف م  اكرد لا سيم  2الخسميو.

كيؤلج ق نػف الى بيل الع  رؼ عم  سب ت الى ػيو كجػره  كسنجات،  بتن،   3ل المم ؿ لا الحدخذسدي
اي،   فَ كِّ اس س   أاد ت الممكيو الع  ريو كالح ػؽ العينيو الااخػ كتكػف حبو عم  الن س ل او بم  دُ  جإ تع

ال ا ةيو كالحؼ ،عج مغ  ل  تػايخ الحم ،وإمخ الحؼ يؤدؼ بجكرا اأ 4م  لع ،صعغ اي،  ب لىدكيخ.
الاهجاؼ الاخكريو الىي تخمي ألي،  عمميو تمديت حجكد الع  رات هػ تػايخ الحم ،و لم لظ الع  رذ 
كجدخ الااخاد ب لصخؽ ال  نػنيو عم  احىخاـ حجكد ممكي ت،ع كعجـ الاعىجاء عم  ممكي ت الااخيغذ لحلظ 

مغ العمل عم  حل هحا النداع ب لصخؽ ال  نػنيو  عنج نشػب نداع عم  حجكد الع  رات المىب كرةذ ا  بج
بحل  1971و نل  43ب،حا الدجد كالىي نز عمي،  المشخع العخاقي اي ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 

 ممل هحا النداع لكنو ميد اي هحا الدجد بيغ ح لىيغ: 
 ػؼ عم  ال  عكلكنو ،حى وف ، ػف احج الع  ريغ م ب   كلو سبل ذك حجكد ا بىأالح لو الاكل : 

لع  ر الم بت الحجكدذ كلد حب   الإال  ع المىن زع عميو ع ةجا   جإ المىن زع عميوذ اسي هحا الح لو ،ع
 لم  ع المىن زع عميو. ىوالع  ر المب كر مخاجعو المح كع الم ىدو أاد ت ممكي

                                                                                                                                                                      

. كينطخ بػزيىػف عدج 44ذ ص2006=كالان  نيو الد درة عغ المخلد الب معي الشيخ العخبيذ الىد يذ ذ 
 .14ال نيذ الم ح الع  رؼ اي تمديت الممكيو الع  ريوذ مدجر س بقذ ص

  جوذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الح ػؽ ينطخ شخب لي مػازذ الي ت تص،يخ الممكيو الع  ريو ال - 1
 .86ذ ص 2009ج معو ابػ ب خ بم  يجذ البداةخذ  –كالعمػـ ال ي سو 

عم  أف "،عىدخ مغ قديل  1979ل نو  107/ا ني  ( مغ ق نػف الااد ت  العخاقي رقع 22ندت الم دة ) - 2
 كع كسب ت الى بيل الع  رؼذ كم  هػ ال نجات الخسميو ش، دات البن يو كبخاءات الااىخاع  كاح  ـ المح

( مغ ال  نػف المجني الىي اعىدخت سب ت الى ػيو كسب ت 454اي ح ع ذلظ". كهحا الم دة ال ت الم دة)
 الص بػ الجاةميو كسنجات،  تكػف حبو عم  الن س بم  دكف اي،  م لع ،صعغ ب،  ب لىدكيخ.

لااد تذ لع تحلخ الصدعوذ دار المػاهب لمصد عو كالىدميعذ ينطخ د. آدـ كهيب النجاكؼذ الػجيد اي ق نػف ا - 3
ذ الم ىدو 2. ك د. أ، د عدج البد ر ممػليذ الػجيد اي ق نػف الااد تذ ط68ذ ص1992النبفذ العخاؽذ 
 . 30ذ ص2009ال  نػنيوذ ب جادذ 

 .53ينطخ د. سعيج عدج الكخيع مد رؾذ مدجر س بقذ ص  - 4
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ال  ع  نو ،حىػؼ عم ك ا بت الحجكد كلكأل مغ الع  ريغ تيخ ا بت الحجكدذ الح لو الم نيو: أف ، ػف ل
يى خر مديخا   ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػال  ع المىن زع عميو ع ةجا  لاحج الع  ريغ حى جإ المىن زع عميوذ اسي هحا الح لو لا ،ع

 1( مغ ال  نػف المحلػر.33ك بح ع قا ةي كهحا م  ندت عميو الم دة )أم  ب تس ؽ الصخايغ إ
 : السداىسة في الاستقخار الاجتساعي واقتراد الجولة  اا ثالث

مغ أهع الام ن ت ال  نػنيو اي حم ،و الممكيو الع  ريو هػ تحجيج كتمديت مع لع الع  رات  عجإ ،ُ 
 ػؽ لاف تحجيجه  كتمديى،  بش ل دقيق ،امغ اسى خاره ذ كمغ اع ينىج عن،  تمديت الحجكد كمعخاو الح

لي،  هحا إمغ الاهجاؼ الاس سيو الىي تخكـ  ل  الاسى خار الاجىم عي كهػإدؼ كت ميل النداع تذ كهحا يؤ 
مميو عجاد الدحيح لعف الإع لو اي اقىد د الجكلو الػشنيذ أف ل،حا العمميو م  همو اأالعمميو. لم  

عجاد دراس ت كتد ميع سميموذ مم  ، مح بىحايخ دقيق لىكمسو إ الىحجيج كالىمديت يؤدؼ ال  
ىي اجدحت لديخة عم  ادينو ل  اع دة الى يع الإكيو الع مو(ذ كمغ اع عجـ المبػء  لن دو لمممالمش ريع)ب

كيىممل هحا المخكد ا،ا   مغ ا ؿ  2عم  الاقىد د الػشني.    ا،ب بي ا  بجكرا يػاخ مخدكدك ذ الجكلو
ع قػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػو تمديت الحجكد  الم  همو بىحجيج الاخيدو الىي تسخض عم  الع  راتذ إذ تكمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػغ

ب لاخيدو المسخكضو عم  الع  رات لم  تػاخا هحا العمميو مغ معمػم ت اكيجة عم  الع  رذ كبن ءا  عم  
ا المعمػم ت يىع تحجيج الػع ء الاخيدي ال  ص ب ل ع  رذ لاف الاخيدو ت ىمف بح ب شديعو هح

الاخاةب الع  ريو مغ  جإ  يع الاخيدو المىعم و ب، . كتعجل تأمغ  والع  ر كم  حىو كتحجيج هػيو م لك
 3النس  ت الع مو لمجكلو. هع المػارد الم ليو لام ف ت صيو جدء مغأ 

 
 
 

 السظمب الثاني
                                                           

أم  المشخع المدخؼ امع ينز عم  ح ع مم ال لمنز المحلػرذ ينطخ د. عدج المبيج الح يعذ دراسو اي  - 1
   . 72ذ ص1973ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقيذ دراسو م  رنوذ مغ تيخ ذلخ دار كم  ف النشخذ 

  دكلي اي أش ر الب معو ينطخ الم،نجس كال ديخ الع  رؼ الم، ـ ال  نػنيو كالام  ني ت الى نيو ذ ممى  - 2
 :                    site we:bhttp\\ www. ogef dz. Comالديسيو منشػر عم  المػقع    آلاتي

 (2015/ 11/ 23)ت ريخ الدي رة              
ينطخ رح ،ميو عم د الجيغذ الػس ةل ال  نػنيو أاد ت الممكيو الع  ريو ذ اشخكحو دلىػراا م جمو إل  لميو  - 3

. كلحلظ ينطخ 186ذ ص 2014ج معو مػلػد معمخؼ تيدؼ كزكذ البداةخذ   -لح ػؽ كالعمػـ ال ي سيو
. كي دج ب لػع ء الاخيدي هػ الم ؿ الحؼ ،حدل عميو الش ز 87شخب لي مػازذ مدجر س بقذ ص

 ءات سػاء ل ف شديعي   أـ معنػي   شد    أكض ع نز عمي،  ال  نػف الاخيدي بعج ادع الىك ليف كالاعس
الىي ، خره  ال  نػف. ينطخ عدج الد سط عمي ج سع الدبيجؼذ كع ء ضخيدو الجال اي الىشخيع الاخيدي 

 .  10ذ ص2005ج معو المػجلذ  –العخاقيذ أشخكحو دلىػراا م جمو إل  لميو ال  نػف 
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 بتثبيت حجود العقارات ؾن تحجيج الاشخاص السكمف
الممكيػو  دعػع إلػ  تػؤدؼ الىػي الم ػ ةل أهػع مػغ الع ػ رؼ  م ػى خ لمى ػبيل بنطػ ـ اأاػح جإ عػ،ُ 
 كالح ػؽ العينيػو لمع  رات ال  نػني ب لػضع عمم    البميع ،حيط الع  رؼذ أنو الاةىم ف كتػايخ الع  ريو

 الػػاردة عميػو كتػ ريخ العينيػو كالح ػػؽ  كحػجكدا كم ػ حىو الع ػ رذ م لػظ بمعخاػو كذلػظ ذالػػاردة عمي،ػ 
 ب دػػؿ أك مػ  بشػخاةو ع ػ ر   اػي الىع مػل عمػ  شػ ز أقػجـ م  إذا الح ػؽ حى  كأجح ب هحا ذإنش ة، 
 الع  ريػو الح ػػؽ  تػجاكؿ ممػ  ، ػ،ل ذأمخا مغ بينو عم  ك ف عميو العينيو الح ػؽ  مغ حق أؼ اكى  ب
الع ػ ر كحػجكدا تػىع مػغ اػ ؿ عمميػو ق نػنيػو كانيػو  والع ػ رؼ. كمعخاػو م ػ ح الاةىمػ ف عمػ  كيشػبع
اشػػ  ص م،نيػيغ م مسػيغ ب،ػحا الم،مػػو. كلكػغ حىػ  الآف لػػ ف  عمميػو تمديػت حػػجكد الع ػ رات مػغت ػم  
الػػجكؿ حػػػؿ تحجيػػج الاشػػ  ص الم مسػػيغ بعمميػػو تمديػػت حػػجكد  ال ميػػل مػػغ الاتسػػ ؽ الىشػػخيعي بػػيغ هن لػػظ

ي الب،ػػ ت الىػػي تىػػػل  الاشػػخاؼ كالخق بػػو عمػػي،ع. اسػػي العػػخاؽ نبػػج هػػؤلاء الاشػػ  ص الع ػػ راتذ كمػػ  هػػ
كالىمديػت  1أك مجيخيو الدمج،و سػػاء لػ ف الىحجيػج داةخة الى بيل الع  رؼ و سػاء ل نت يىدعػف ج، ت إداري

 كتخاقػب مد شػخة   الم،مػو بمبػ ف قاػ ةيو تشػخؼ إنػ طَ  خؼ ػػػػػػػػػػػػػذ بينمػ  نبػج المشػخع المدااىي ريػ  اـإجد ريػ  
 ، .كتمديى  ؿ تحجيج حجكد الع  راتعمأ 

 ولالفخع ال 
 بتثبيت حجود العقارات في مرخ ؾن الاشخاص السكمف

اي المن شق  1964 ل نو 142تبخؼ أعم ؿ الىحجيج كالىمديت اي ق نػف ال بل العيني رقع 
بتعم ؿ الم ح كتحجيج  ت ػـ كااخ اني  ضي ع  رؼ كمػضسيغ ق نػنيق لبنو بخة سوالع  ريو مغ 

كهحا ،عني أف  2الع  ر كحجكدا كم  يخد مغ ح ػؽ لو كعميو. وخارات،  ن، ةيو بشتف ع ةج،الع  رات كتعج ق
الع  رات  الاش  ص الم مسيغ بىمديت حجكد الع  رات اي مدخ هم  ال  ضي الع  رؼ المنسخد كم ػػ ح

 كؿ كأشخااوُ.الحؼ ،عمل تحت رق بو اأ
 العقاري السشفخد: القاضي أولاا 

شخاؼ عم  أعم ؿ الىحجيج كالىحخيخ ق ض ع  رؼ منسخد ،عيغ بمخسػـ جم،ػرؼ مغ يىػل  الإ
عم ؿ السنيو كالاداريو   رؼ المنسخد ايم  ، ز بىن يق اأرةيذ الجكلو. كت اع قخارات ال  ضي الع

                                                           

لع م ت ، دج ب لىحجيج هػ بي ف حجكد لل كحجة ع  ريوذ كذلظ عم  الخسعذ اع عم  الصديعو بػضع ا - 1
الىي تجؿ عم  هحا الحجكد. ينطخ د. مدصس  أحمج أبػ عمخكذ المػجد اي شخح نط ـ ال بل الع  رؼذ 

 . 26ذ ص2010ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكت ذ 1ط
) تش ل ب ل ق ع م  حي  1964ل نو  142( مغ ق نػف الى بيل لعيني المدخؼ رقع 21ندت الم دة ) -2

أانيغ مغ مػضسي المدمحو أحجهم  ق نػني كالم ني هنجسي كت ىز المبنو  لبنو بخة سو ق ضي كعاػيو
مغ تيخ تيخه  اي النطخ اي جميع الجع كػ كالصمد ت بعج العمل ب،حا ال  نػف لإجخاء الى يخ اي بي ن ت 

 ال بل العيني(.
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كإذا  1ي،  الجكاةخ الع  ريو.لإداريو الىي تن ب حجيج كالىحخيخ لمخاقدو ال مصو الإل  أعم ؿ الىإالع ةجة 
جميغ مم رسو كض ةس،ع ،م ػػػغ الاسىع ضو عن،ع بىعيغ ال ا ة الع  ريغ المنسخديغ اأ تعحر عم 
غ بن ء عم  شمب ييغ منسخيغ أض اييغذ لحلظ ،م غ تعيغ قا ة ع  ر يغ منسخديغ أض اييقا ة ع  ري

غ أان ء تحجيج كتحخيخ يل ا ة الع  ريمجيخ الى بيل الع  رؼ ليىػل  تس يخ ال خارات الد درة عغ ا
غذ كتعج اي هحا يغ المنسخدييالع  ري غ مم اميغ لم ا ةيغ الإض اييال ا ة الع  ري جإ عات. كيُ الع  ر 

ال  ضي الع  رؼ الاجيل كاق  خارػػػػػػػػػػػػػػػػالمب ؿ قخارات ال  ضي الاض اي ت دل الاسىئن ؼ ممل ق
الىحجيج كالىحخيخ ،م رس ال  ضي الع  رؼ نػعيغ مغ  اعنج مد شخة أعم ؿ 2.الاجػؿ عين، 
 الد حي ت.

 ول: الرلاحيات الإداريةالشؾع ال 
إججار ب، ػـ  و عجةذ كاي م جمو هحا الد حي تاداري،م رس ال  ضي الع  رؼ ج حي ت 

اي قخار بن ء عم  اقىخاح مجيخ كحجة الم  حو ،حجد ايو ت ريخ المد شخة بتعم ؿ الىحجيج كالىحخيخ 
ريو الم ىدو بو. ك العمل عم  المنص و الع  ريو  كينشخ اي البخيجة الخسميو كيدمه ال مص ت الادا

ف ال  ضي الع  رؼ ، ػـ إ بعو سيخ العمل اي اخؽ الىحجيج االىحجيج كالىحخيخ ب نىط ـذ كلمى سيخ
عم  عمل  الم  حيغ مغ معػق ت. كي ػـ بإجخاء الخق بو ػاجوببػلات تسىيشيو لمػقػؼ عم  م  ي

الم  حيغ ال  ةميغ بم ح الع  رات ال  ضعو لمى بيلذ تيخ أف رق بىو هحا لا تشمل الاعم ؿ السنيو 
الىي ، اع الم  حػف اي إجخاءات،  ال  داةخة الم  حو دكف سػاه ذ كالاسىيم ؽ مغ ق نػنيو هحا 

                                                           

ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 1ينطخ د. هجػ عدج اللهذ دركس اي الىحجيج كالىحخيخ كالى بيل الع  رؼذ ط - 1
. كي حع أف ال ا ة الع  رييغ ، اعػف اي بعس الجكؿ العخبيو ممل لدن ف اي 41ذ ص2010بيخكتذ 

. أم  اي مدخ 1929ل نو  186( مغ قخار 2مم رسو كض ةس،ع ال ا ةيو ال  مخاقدو كزارة العجؿذ ـ)
ايعجإ مغ تش ي ت مبمذ ال ا ء كمغ اع الاايخ هػ مغ يىػل  رق بىوُ كأدارتوُ. أم  كزارة العجؿ اي 

 العخاؽ اتن،  تىتلف مغ الجكاةخ الى ليو ا ط: 
 داةخة الى بيل الع  رؼ. -أ
 داةخة ل تب العجؿ. -ب
 داةخة الىنسيح. -ج
 داةخة رع ،و ال  جخيغ. -د
 جكلو. مبمذ شػرػ ال -ق
 المؤس  ت الاج حيو )ال بػف(.  -ك
ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 2ذ ط1ينطخ د. عسيف شمذ الجيغذ المدنف اي الاجى، د الع  رؼذ ج - 2

 . 67-65ذ ص2011بيخكتذ 
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ىحخيخذ كيبب إب غ يج كالكلحلظ تحجيج كقت انى، ء الىحج 1.الاعم ؿ كجحو كضع الع م ت المؤقىو
يخ الى بيل الع  رؼ ل  الب، ت الاداريو كالمح كع الم ىدوذ كيىػل  ال  ضي الع  رؼ كضيسو مجإال خار 

دة اي ػ المػج ػؽ العينيو الػاردة عم  الع  راتل  الع ػد كالاتس ق ت المىعم و ب لح إاي الاسىم ع 
 ت، . ب لإض او ال  تمديت مح ضخ الىحجيج المنص و الىي تع إاا ع،  أعم ؿ الىحجيج كالىحخيخ كإاد
كأرس ل،  ال  داةخة الى بيل الع  رؼ  ، ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػكالىحخيخ الىي لع ، ع أؼ اعىخاض أك من زع ت بشتن

  2ليد ر ال  قيج الح ػؽ العينيو الػاردة اي،  اي داةخة الى بيل الع  رؼ.
 الشؾع الثاني: الرلاحيات القزائية

 الد حي ت ال ا ةيو لم  ضي الع  رؼ ب لدت اي المن زع ت المم رة بشتف الع  راتتىممل 
،ددح ال  ضي الع  رؼ منح أف يدجأ أعم ؿ الىحجيج  3ال  ضعو أعم ؿ الىحجيج كالىحخيخ الاجد رؼ.

كالىحخيخ هػ المخجع ال ا ةي الم ىز اي نطخ المن زع ت الع  ريو اي المنص و الىي تىع اي،  هحا 
كل  اػر تدمي ،  قخار ال  ضي الع  رؼ بىحجيج مػعج لحلظ يىػجب عم  مح كع الجرجو اأ الاعم ؿذ

ل  إينيو الع ل و أم م،  كأف تحيم،  تىػقف عغ النطخ اي الجع كػ الع الدجء بتعم ؿ الىحجيج كالىحخيخ أف
اي النطخ  كتعج ج حيو ال  ضي 4لع ،دجر ح ع ا جل بتس س النداع.أنو ال  ضي الع  رؼ بشخط 
نم  ت ىدخ ب لدت اي النداع ت المىعم و ب لح ػؽ العينيو دكف النداع ت المىعم و إب لنداع ت لي ت مصم و 

ش ديو لصمب الىعػيس عغ أش  ؿ ع  ر مغ تيخ م لظذ كيبب أف تكػف ال  ا ت الىي ب لح ػؽ ال
أان ء الىحجيج كالىحخيخ بيغ اخؽ الىحجيج كالم كيغ بشتف أعم ؿ الىحجيج كالىحخيخ  كاقعويدت اي،  

م  ،دجر  جإ كيع 5 لع  ر ب سمو لم لظ ض هخ.اككضع الع م ت المؤقىوذ كالش ز الػاجب ت بيل 
 ضي الع  رؼ اي هحا المخحمو مغ قديل ال خارات الاداريو بحيث ،بػز الاعىخاض عمي،  أم ـ عغ ال 

الحؼ يى حا ال  ضي  كيبب عم  الم  حيغ الى يج ب ل خار ال  ضي الع  رؼ عغ شخيق الىطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمعذ
 الع  رؼ ب،حا

                                                           

ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 2ذ ط1ينطخ د. عسيف شمذ الجيغذ الػسيط اي ال  نػف الع  رؼذ ج - 1
. كلحلظ د. نب ة جخجذ 28. ك د. مدصس  أحمج أبػ عمخكذ مدجر س بقذ ص37ذ ص2011

 . 130ذ ص2012ذ منشػرات زيغ الح ػقيوذ بيخكتذ 1ججعػفذ الم  عج اي لى بو العجؿذ ط
ذ 2009غ عدج المصيف حمجافذ نط ـ ال بل الع  رؼذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ ينطخ د. ح ي - 2

ذ منشػرات زيغ الح ػقيوذ 2. كينطخ بجكؼ حن ذ مػسػعو ال ا ،  الع  ريو تحجيج كالىحخيخذ ط69ص
 .44. ك د. هجػ عدج اللهذ مدجر س بقذ ص8ذ ص2011بيخكتذ

 مغ هحا الخس لو.33-27مصمب اأكؿ مغ السدل صسيىع شخحو مسد   اي المدحث الم ني ال - 3
 . 73ينطخ د. ح يغ عدج المصيف حمجافذ مدجر س بقذ ص  - 4
 .29ينطخ د. مدصس  أحمج أبػ عمخكذ مدجر س بقذ ص - 5
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  6 .الشتف
 : السداح ثانياا 

 أعم ؿ الىحجيج كالىحخيخ م  ح ،عينوُ مجيخ داةخة الى بيل،  عج ال  ضي الع  رؼ اي تنسيح   
د لل ع  ر مغ الع  رات عم  يدجأ الم  ح بي ف حجك  1.و ء عم  اقىخاح رةيذ الشعدو السنيالع  رؼ بن

شعدو الم  حو عنج لل  كضع ع م ت معىمجة مغ رض مغ ا ؿذ يمدت هحا الحجكد عم  اأإحجاذ 
يع بيغ سي لدي ف حجكد الع  ر كجل هحا الن  ط بدعا،  عدخ اط م ى انحخاؼ ب تب ا الحجكد بحيث ، 
اي المن شق الع  ريو مدػرا  ع م   ،دػر أكلا  بتكؿ لمم  ت جمػا  ػف كل ن صىيغ . كياع الم  ح

ا لم  ح عنج قي ميو  2ذلظ ب لاسىن د ال  عمميو هنجسيو ت م  الىمميث. يىعك بتعم ؿ الىحجيج كالىحخيخذ 
السنيو مغ  أنو يخجع ايم  ، ز الن حيو لاإ، اع لخق بو ال  ضي الع  رؼذ  ج كالىحخيخبتعم ؿ الىحجي

الم  حو السنيو. كتعج المح ضخ الىي ينطم،  الم  ح أان ء الىحجيج كالىحخيخ  شعدول  إعم ؿ هحا اأ
أم ـ ال  ضي  وليو بإت  ف كأم نإميغ بتنو يؤدؼ الاعم ؿ المػلػلو ف الاايخ أدػ اليتيو أل،  قػة ادػ 

شخاؼ ال ا ة إال  م  تب مى ددو تعمل تحت  الع  رؼ. كيم غ أسن د أعم ؿ الىحجيج كالىحخيخ
 3مب زة ق نػن  . غ بشخط أف تكػف يغ المنسخدييالع  ري

م، م،عذ مم  بكقج يختكب ال  ةمػف بإعم ؿ تمديت حجكد الع  رات بعس الااص ء عنج قي م،ع 
ك تػاشؤهعذ كال صت الحؼ يختكدو الم مف بىمديت أنىيبو اهم ل،ع ح ؽ ضخر ب أاخيغ لإل  إيؤدؼ 

حجكد الع  رات قج ، ػف اصئ   كضيسي   كقج ، ػف اصئ   ش دي  . كي دج ب أكؿ هػ ال صت الحؼ ين ب 
ال  المخاق ذاتو بدخؼ النطخ عغ الع مميغ ايوذ كيىممل اي عجـ تتديىو لم جم ت الىي ،اصمع بو 

ك الامىن ع عغ ايى ف عمل أ،ب بي إعغ اعل  ف ينىجأكهحا ال صت ،م غ  الدحيح.عم  الػجو ال  نػني 
  ذ إذ سَ  ْ ك عغ قمو احىخازذ مع العمع ب نو ليذ مغ الاخكرؼ أف ، ػف ال صت الػضيسي اصت مُ أمعيغذ 

                                                           

. كي دج ب لىطمع هػ الصمب الم جـ مغ المىاخر مغ 44ينطخ د. هجػ عدج اللهذ مدجر س بقذ ص - 6
 ال خار=

ارة الحؼ يديغ ايو أكجو م  لسو ال خار الد در بح و أح  ـ ال  نػف ش لد   ال  ءا. ينطخ لحلظ =الادارؼ ال  الاد 
ذ الم ىدو الػشنيوذ ب جادذ 2د. ت زؼ ايدل م،جؼ ك أسى ذن  د. عجن ف ع جل عديجذ ال ا ء الادارؼذ ط

 .98ذ ص2012
 مغ هحا الخس لو. 23-22ينطخ تعخيف الم  ح كآليو عممو اي السخع الم ني مغ هحا المصمب ص - 1
، دج ب لىمميث هي عمميو هنجسيو بحىو تم غ الم  ح مغ بي ف حجكد الع  رذ كرسع الدػر المىعم و بو  - 2

ذ 2 بل الع  رؼذ طانص ق   مغ ن صو ا بىو. ينطخ د. جػرج. شجراكؼذ الػجيد اي الىحجيج كالىحخيخ كال
 .40ذ ص2005المؤس و الحجيمو لمكى بذ شخابمذذ 

. 46. ك د. هجػ عدج اللهذ مدجر س بقذ ص58ينطخ د. ح يغ عدج المصيف حمجافذ مدجر س بقذ ص - 3
 .30د. جػرج شجراكؼذ المدجر ال  بقذ ص
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لحلظ ،عخؼ ال صت  4ت لد   م  ،عخؼ المػضف الحؼ ارتكب ال صتذ كمع ذلظ يد   ال صت اصئ   كضيسي  ذ
ك معنػي   عغ مم رسو اعم ؿ الػضيسوذ كي ػف الاا ؿ أ نو الاا ؿ تيخ المنسدل م د،   الػضيسي ب

ب له الب  موذ ا ل صت الػضيسي  تيخ منسدل معنػي   إذا ل ف المػضف قج ارتكدو بح غ نيوذ كلع ، غ
ال   جػر ال صت الػضيسي تىنػعك  1ذهػ اصت تيخ مىعمج يختكدو المػضف اان ء قي مو بػاجد تو الػضسيو

 جػر: ا ث
 : سؾء أداء الخجمةالرؾرة الولى

الد درة مغ المخاق الع ـ كالمنصػيو عم   جميع،  الاعم ؿ الا،ب بيو ينجرج تحت هحا الى ميو
اصتذ كجػره  الاخر الحؼ ينشت مغ عمل ج در مغ احج المػضسيغ كهػ يؤدؼ كاجدو عم  كجو 

لم  لػ اسى جـ الممدت الاج،دة كالمعجات السنيو اي تمديت الحجكد بصخي و سيئو كتيخ دقي وذ  2سيءذ
 .مم  يؤدؼ ال  حدػؿ قخاءات ا شئو كتيخ جحيحو

 : عجم أداء الخجمةالرؾرة الثانية  
مىن ع المخاق الع ـ عغ أداء كاجب أك أت  ذ إجخاء ل ف ،بب إيناػؼ تحت هحا الدػرة 

 3 ذا.ت إميو ق نػن   ع
 داء الخجمةأ: التباطؤ في ةثالثالرؾرة ال 

 يىختب عميو م تلو الجكلو إذا تد شتت أكمخ مغ المع ػؿ اي أداء ال جموذ كنىج عغ هحا
ضخر لحق ب أاخاد لم  اي ح لو تتاخ الممدت عغ كضع مدػر ع ـ لمىحجيجذ بعج الانى، ء  الىتايخ

أم  ال صت الش دي لمممدت هػ الحؼ  4الع م ت.عمميو الىمميث كمغ عمميىي الىحجيج ككضع  مغ
كلكغ ليذ حخج   عم  الػضيسو كإنم  حخج   عم  مد لحو الش ديوذ  ذىويختكدو إب ف مم رسىو كضيس

لا يىػا  مغ كراء عممو تتميغ المدمحو الع موذ بل  شػةذ أك يدكر م  بل منسعوذ إذكتف ، ػـ م  بل ر 
 5، ى ل سمصىو لىتميغ مد لحو الحاتيو.

 
                                                           

مبج لمصد عوذ ال  هخةذ ذ دار ابػ ال4ينطخ د. سعيج ال يج عميذ الىعػيس عغ اعم ؿ ال مصو الع موذ ط - 4
 .253ذ ص2014

ينطخ د.   عدج الػاحج البميميذ قا ء الىعػيس م ؤكليو الجكلو عغ اعم ل،  تيخ الىع قج،وذ دار الن،او  - 1
 .354ذ ص1996العخبيوذ ال  هخةذ 

ػف رقع ينطخ عمي ل شع ح جعذ الىعػيس عغ الاخر المعنػؼ اي اأاص ء الع  خيو المخا يو دراسو اي ق ن - 2
المعجؿذ منشػر اي مبمو ج معو اهل الديتذ المبج الاكؿ العجد ال  دس عشخذ 2009ل نو  20

   .463ذص2014
 .465ينطخ نسذ المدجرذ ص – 3
 .466ينطخ نسذ المدجرذ ص  - 4
 .  239ذ ص2002ينطخ د. أحمج سسخذ نط ـ الش،خ الع  رؼذ مغ تيخ ذلخ دار نشخذ بيخكتذ  - 5
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 الفخع الثاني
 بتثبيت حجود العقارات في العخاق ؾن الاشخاص السكمف

ُ،عج ال خض مغ تمديت حجكد الع  رات هػ تعيغ كتحجيج المػقع الح ي ي لمع  ر عم  الارض مغ       
ىع تذ إذ ا ؿ تصديق كتمديت الاش  ؿ كالابع د ال،نجسيو المخسػمو عم  ال خاةط مػقعي   عم  الع  ر

تيخ بىصديق ا رشىو عميو مػقعي   مغ حيث ش موُ ال،نجسي كأبع داُ. كعميو كجػد مػضف  العمميوتمظ 
بعمميو تمديت حجكد الع  رات لا مدخر لو ش لم  ليذ بػسع الاايخ ال ي ـ بتؼ عمل ،  عج عم   اني

اديخا   جإ ع،ُ عم  ع تق المػضف السني الحؼ ت ،يل م،مو تمديت الحجكدذ كأف الم ؤكليو ت ع اي الن، ،و 
المعجؿ  1971ل نو  43ب أمػر السنيو. لحلظ نبج المشخع العخاقي اي ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 

كالمػضف السني يخاد بو هن  الم  ح  1أقىدخه  عم  المػضف السني كالم لظ أك ج حب الحق العيني.
الع  رؼ أك مجيخيو الدمج،و. كلكغ م  كالحؼ ، مف ب،حا الم،مو كي ػف ت بع   لمشعدو السنيو بجاةخة الى بيل 

 الم دػد ب لم  ح كم  هي شديعو عمموُ؟. 
عجدة ، دج ب لم  ح هػ" ش ز م،ني ذك مؤه ت اك د،ميوذ كادخة انيوذ تؤهموُ أداء م، ـ مى

رض مغ الاج  ـ كالن  طذ كاتب ه ت المػاقعذ كاسىعم ؿ المعمػم ت من، : تحجيج كقي س مع لع اأ
ا،ا   بتنو "الش ز  يعخؼُ ك  2راضيذ كتحجيج م  حى، "دارة اأإجو ب أرض لمى صيطذ ك م  نيو ال  ال

مغ تعميعذ كم  اكى دو مغ  الحؼ ،حمل تخايد   لمداكلو م،نو الم  حوذ كي ىصيع مغ ا ؿ م  تم  ا
بتف رة الىي تؤهمو ف ، ػف ق درا  عم  تحجيج ال د ةز الصديعيو للأرضذ كيممظ الكس ءة كال جأادخاذ 

 اخ الصديعيذ كالى ريخ ال  نػني) ت ريخ الممكيو( للأرضذ كي ى جـ الخي ضي ت الىصدي يوذ، ػـ بىىدع اأ
بع د اصػط الحجكد كاتب ه ت، ذ كال صػط أاخػذ لتدكات ال ي س لىحجيج كالم، رات الى نيوذ كالدحميو اأ

                                                           

( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي عم  "إذا ل ف الكشف ل خض تمديت حجكد الع  ر 89/3ندت الم دة ) - 1
شد    ل  رشىو ايىع ذلظ مغ قدل المػضف السني ا ط بحاػر الم لظ أك ج حب الحق العيني أك مغ ،ممموُ" 

حخيخ الىم،يجؼ) هحا الح ع اي الى بيل الااىي رؼ كالحؼ سندينو اي المدحث الم ني مغ هحا السدل. ام  الى
" تؤلف38الى بيل الاجد رؼ( اػىتلف هيتة الكشف ل خض تمديت الحجكد ح ب الم دة) الىم،يجؼ  الىحخيخ هيتة ( 

مغ كزارة الم ليو كمممل مغ الدمج،و كم ى ر  كمممل السنييغ  المػضسيغ كاحج الع  رؼ  الى بيل داةخة رةيذ بخة سو
 المحمو".

ذ 2013معيغ ال دخة ال ا ةيوذ مغ تيخ ذلخ دار الصدع ذ ب جادذ ينطخ ضي ء عمي عدج عمم ف ذ  - 2
 .   158ص
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 ػـ بتعم ؿ الم  حو السنيو لحلظ ا لم  ح هػ مغ ، 3الكنىػريوذ الىي تممل تا ريذ سصح الارض".
 نى ةج كتحػيم،  ال  نػاح  الح ميو للأراضي كالمد ني كالصخؽ مغ قي س الم  ا ت كالدكا،  كرجج ال

 ج،ع الىػجي ت عجاد الى  ريخ كتإ لات المحجدة ل، . كي ػـ أ،ا   بليم غ الاسىس دة من،  اي المب وتصدي ي
يبب عميو كضع الحجكد ك  عم ؿذ شخ عم  هحا اأشخاؼ السني المدنشصو كالإالسنيو حػؿ تمظ اأ

أدكات الم ح كالنط ـ الع لمي لىحجيج المػاقع  عم ؿخيصو. كيجال اي جميع عمموُ اسىبم ي س رسع ال 
جػر  عم ؿدػيخ البػؼ كرسع ال خاةط كاسىلخسع إحجااي ت المػقعذ كإنى ج الدػر الخقميو لممػاقع كالى

 1بعج.الدن عيو)الاسىشع ر( عغ  الاقم ر
عخؼ الم  ح هػ مغ ، ػـ ببمع الدي ن ت كت بيم،  تأف ل،حا الجراسو عم  م  ت جـ ،م غ  كبن ء 

م صص ت هحا الدي ن ت لتس س ل عم ؿر كرسع مع لم،  ال،نجسيو لاسىعم  ش ل اخيصو ل صعو الع  
ع  رات اي العخاؽ ديت حجكد ال. كالم  ح الحؼ ، ػـ بىماك ب لع ذ كراؽل  اأإالدن ء كن م،  مغ الػاقع 

 المح مو.  مغ ة الى بيل الع  رؼ أك مجيخيو الدمج،و أك قج ، ػف منى د   ةخ م  أف ، ػف مػضس   لجػ داإهػ 
 : مداح العقارات برفتو مؾعفاا عاماا أولاا 

 ليو بعمل داةع اي اجمو مخاق ع ـ تجيخاُ الجكلو أك أحجإغ ،ع،ج م،عخؼ المػضف هػ لل 
داال م ؾ الػزارة أك الب،و تيخ  وكعخؼ بتنو لل ش ز ع،جت اليو كضيس 2أش  ص ال  نػف الع ـ.

ذا ل ف مغ م ؾ داةخة الى بيل الع  رؼ أك إ ح الع  رات مػضس   كعميو ، ػف م  3المختدصو بػزارة.
 38مجيخيو الدمج،و كلمف بىحجيج كتمديت الحجكد ضمغ لبنو الكشف المندػص عمي،  اي المػاد) 

اخ اي م  ح الع  رات ا. كيبب أف تىػ 1971ل نو  43الى بيل الع  رؼ رقع (مغ ق نػف  89/3ك

                                                           

3- see PROFESSIONAL LAND SURVEYORS' ACT, Business and Professions 
Code §§ 8700 – 8805, INCLUDES AMENDMENTS MADE DURING THE 2016 
LEGISLATIVE SESSION.(Effective January 1, 2017, unless otherwise noted.     

 (.15/1/2017الدي رة  )ت ريخhttp://www.bpelsg.ca.gov/laws/-pls-actمنشػر عم  الخابط الى لي 
ذ 2015/ 12/ 30قجـ اي مجيخيو بمج،و الجيػانيوذ اي يػـ م  بمو ش ديو مع ل مل   أبخاهيعذ رةيذ م  حيغ أ -1

المد دؼ ال ميذ. اف تحجيج الم  حو عغ شخيق الاقم ر الدن عيو يىع مغ ا ؿ تحجيج المػقع بػاسصو ح  ب 
الم  او بيغ ال مخ الدن عي كج، ز الاسى د ؿ كذلظ عغ شخيق قي س الدمغ الحؼ تعدخ ايو الاش رة مغ ال مخ 

بحث منشػر , النط ـ الع لمي لىحجيج المػاقع, ج، ز الاسى د ؿ.  ينطخ د.   ،ع ػب   سعيجالدن عي ال  
 (.27/3/2016) ت ريخ الدي رة  URL:http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoub: عم  المػقع الى لي

 .  306ذ ص1993ذ مد دغ ال  نػف الادارؼ المدخؼذ دار الن،او العخبيوذ ال  هخةذ ينطخ سميم ف الصم كؼ  - 2
. كعخات الم دة 1991ل نو  14الم دة الاكل  الس خة الم لمو مغ ق نػف اناد ط مػضسي الجكلو كال ص ع الع ـ رقع  - 3

نو:" لل ش ز ع،جت إليو المػضف بت 1960( ل نو 24الم نيو مغ ق نػف ال جمو المجنيو العخاقي المعجؿ رقع)
 كضيسو داةمو داامو اي الم ؾ ال  ص ب لمػضسيغ".   

http://www.bpelsg.ca.gov/laws/-pls-act(تاريخ
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 24و رقع ػػػػػػالمجني و مغ ق نػف ال جمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػوػػػػػػػػػ دة ال  بعػػػػشخكط الػضيسو الع مو المندػص عمي،  اي الم
  1960و ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػل ن

م  مغ إعم  ش، دة م  حو  المؤه ت العمميو كالسنيو بتف ، ػف ح ج   اخ ايو اكيبب أف تىػ  4المعجؿ.
جخاء إلج،و معخاو كاسعو بتس ليب كشخؽ  مع،ج الم  حو أك لميو هنجسو ق ع م  حو. كأف تكػف 

اي عممي ت  ىعمموأنػاع الآلات كالاج،دة الم  الم  حو الح ميو كم ي س الخسع كالم  ا تذ كمعخاو
 GPSأدكات الم ح كج، ز  عم ؿعجاد سب ت الم  حو كاسىإ ، ذ ك  لمعرة عم  اسىلم  حو السنيو كال جا

جػر  عم ؿػؼ كاسىلممػاقع كالىدػيخ الب لىحجيج المػاقع لخسع إحجااي ت المػقعذ كإنى ج الدػر الخقميو
شخيط ال ي س لىمديت كتحجيج حجكد  ػف الم  ح، ىعمل  سي العخاؽا 1.الاجن عيو قم راأ

( بعج ت بيم،  عم  (GPSالع  رات)المد ني(ذ بينم  الاراضي الدراعيو ايىع قي س،  بػاسصو ج، ز 

                                                           

 المعجؿ اي الم دة ال  بعو ايمغ ،عيغ اي الػضيسو م  يمي:  1960ل نو  24،شىخط ق نػف ال جمو المجنيو رقع  - 4
 أف ، ػف عخاقي   أك مىبن    كما  عم  تبن و مجة لا ت ل عغ امذ سنػات. -أ

 كمل الم منو عشخ مغ العمخ.=أف ، ػف أ -ب
 ح غ ال يخة كال مػؾ. -=ج
 أف ، ػف س لم   مغ الامخاض المعج،و كالع ه ت الب ميو كالع ميو الىي تمنعو مغ ال ي ـ ب لػضيسو المعيغ ب، . -د
ح ةدا  عم  ش، دة دراسيو معىخؼ ب، . ينطخ د. عمي   بجيخ ك د. عد ـ عدج الػه ب الدخزنبي ك د.  -ق

م،جؼ ، سيغ ال  ميذ مد دغ كأح  ـ ال  نػف الادارؼذ الم ىدو ال  نػنيوذ ب جادذ مغ تيخ ذلخ سنو الصدعذ 
ل نو  24ل جمو المجنيو رقع . كينطخ أ،ا   د. عمي   ابخاهيع الكخب سيذ شخح ق نػف ا309-306ص

. كينطخ د. يػسف الي سذ المخجع 31ذ ص1984المعجؿذ مغ تيخ ذلخ دار الصدعذ ب جادذ  1960
. كلحلظ الامخ ب لن دو لم  نػف 48-47العممي اي شخح ال ػانيغذ مغ تيخ ذلخ م  ف كسنو الصدعذ ص

عم  شخكط  1978ل نو  48 ( مغ ق نػف الع مميغ المجنيغ ب لجكلو رقع2المدخؼ نز اي الم دة )
 الػضيسو الع مو كهي:

 أف ، ػف مىمىع   ب لبن يو المدخيو. -أ
 أف ، ػف محمػد ال يخة كح غ ال معو. - ب
 الا ، ػف قج سدق الح ع عميو بع ػبو جن ةيو . - ج
 الا ، ػف قج سدق ادمو مغ ال جمو تتديدي  . -د
 أف تمدت لي قىوُ الدحيو لمػضيسو.  -ق 
 الم خر لش ل الػضيسو.أف ،بى ز الامىح ف  - ك
ذ دار الب معو 1أف ، ػف مىمىع   ب ل غ ال  نػنيو. ينطخ د.   راعت عدج الػه بذ ال  نػف الادارؼذ ج - ز

. كينطخ أ،ا   د. ح يغ عمم ف   عمم فذ أجػؿ 228-222ذ ص2009البجيجة لمنشخذ الاس نجريوذ 
 46. عمم   أف ق نػف رقع 724-719ذ ص2006ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 1ال  نػف الادارؼذ ط

 أشمق عم  المػضسيغ ت ميو الع مميغ المجنيغ ب لجكلو.    1964ل نو 
 . 16-13ينطخ الى نيو المجنيو)الم  حو(ذ مدجر س بقذ ص - 1
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اخاةط الك دسىخك المدححو لىمديت حجكد الاراضي عم  اعىد ر هحا الصخي و مغ الصخؽ الحجيمو 
 كالادؽ بعج

 2حجكد الاراضي الدراعيو المػحو كالخليدة كشخيط ال ي س.س ب    ، ىعممػف اي تمديت  ػف أف ل ف الم  ح
 ذا كان مداح العقارات مشتخباا مؽ قبل السحكسةإ: اا انيث

ع نػا أف عم  ا او ػ ذ كال دخاء ال ا ةي   قا ةي ا  المح مو أؼ اديخ  قج ، ػف الم  ح منى د   مغ
  لإف كيشمل مػضسي كزارة العجؿ أك ادخاء البجكؿ كال دخاء تيخ المػضسيغ. ب لن دو ػ م  مػضسأا،ع 

 نػا ، اعػف لنطع ا جوذ ف لإتمىع،ع بدسو المػضف الع ـ حى  ك  كؿ ا  شظ مغادخاء النػع اأ
لا تػجج أ،و ع قو تع قج،و بيغ م  ح  إذل  ميغ الاايخيغ.   الإمخ ب لن دو كلحلظ اأ

ذ خ( كال دػـذ كلا ،م رس ال دػـ أ،و رق بو أك سمصو عم  ال ديخ أان ء أداةو لمم،موالع  رات)ال دي
ف م ؤكليو م  ح الع  رات ت ػـ كاق إشخاؼ كرق بو ال ا ءذ لحا اإكإنم  يد شخ الم  ح م،مىو تحت 

كلكغ ال ؤاؿ الحؼ ،صخح اي هحا  1.مغ حيث الاجل اي ال  نػف العخاقي قػاعج الم ؤكليو الى ديخيو
الدجد لػ ق ـ ال دػـ ب اىي ر م  ح الع  رات)ال ديخ( ب لاتس ؽ ايم  بين،ع كإقخار المح مو ل،حا 

 ؟ ام  الع قو بيغ ال دػـ كال ديخ الاتس ؽ
عنج ذاؾ ُ،عج إقخار المح مو لاتس ؽ ال دػـذ كإججاره  ح م   بنجب ال ديخ الحؼ أتس ػا عميو  

ذ ا ل ديخ يد   ا ضع   لإشخاؼ كتػجيو كرق بو ال  ضي  تن صع ب،حا الح ع ع قو ال ديخ ب ل دػـ
ف ال  ضي هػ مغ ، جر أتع بوُذ لم  ،بػز لم  ضي أف ،حل اديخا  أاخ إ   عغ ذلظ االحؼ نجبوذ اا

ذا قجـ م  ح إليو. ك إ عذ عغ ال ي ـ ب لم،مو المػلػلو ذا ت إمحل ال ديخ الحؼ أاى راُ ال دػـ 
ع اعىم دا كإقخار ال دػـ ل،حا الى خيخ كبعج ججكر الح ع المعىمج عم  ل  المح مو كتإالع  رات ادختوُ 

                                                           

م  بمو ش ديو مع ح يغ شم ي جدخذ رةيذ الشعدو السنيو اي داةخة الى بيل الع  رؼ اي الجيػانيوذ كذلظ  - 2
( كلا GPSاسىعم ؿ ج، ز ) ،دعب الاحي ف مغ . اي لميخ29/12/2015يػـ الم ا ء المد دؼ  اي

 اسىعم ؿ :ب النط ـ ،م غ تجعيع الح لو هحا اي  .المد ني المختسعو كجػدالمجينو كذلظ ب دب  سيم  كسط
ح  ب  اع كال خعو الم  او ل ي س Odometer الاتب ه ت اك اسىعم ؿ ل ي س Gyroscope أك  الدػجمو

 .13ذ مدجر س بقذ صسعيج   ،ع ػب   ينطخ د. .الاحجااي ت
ينطخ د. مدصس  أحمج عدج البػاد حب زؼذ الم ؤكليو المجنيو لم ديخ ال ا ةيذ لع تحلخ الصدعوذ دار  - 1

. كيعج ال ديخ ال ا ةي مغ أعػاف ال ا ء اي 141ذ ص2004الب معو البجيجة لمنشخذ الاس نجريوذ 
. كيشىخط ق نػف ال دخاء 1953ل نو  96( مغ ق نػف تنطيع ال دخة المدخؼ رقع 131لمدخؼذ ـ)ال  نػف ا

 اي الم دة الخابعو منو اي ال ديخ م  يمي: 1964ل نو  163أم ـ ال ا ء العخاقي رقع 
 أف ، ػف عخاقي  .  - أ
 نس و لو.أف ، ػف ح ج   عم  ش، دة عمميو محىخؼ ب،  بتعم ؿ ال دخة اي اخع السغ الحؼ يخشح  - ب
 أف لا ، ػف مح ػم   بع ػبو جن ةيو اي جخيمو تيخ سي سيو أك بت،و ع ػبو مغ أجل اعل م س ب لشخؼ. - ج
 أف لا ، ػف قج سدق اسىدع د أسمو مغ ججكؿ ال دخاء أؼ سدب ل ف.    -د
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ذ هن  ،م غ م  ءلو م  ح اخيغل  ألح ؽ ضخر ب أإجػد اصت أدػ ت خيخ م ح الع  رات تديغ ك 
الع  رات شد    ل ػاعج الم ؤكليو الى ديخيو عم  الختع مغ اعىم د المح مو ال دخة كإقخار ال دػـ لوذ 

يىاح مم   2الع دؼ. الع  رات ،ممظ مغ ال جرات السنيو كالم،نيو الىي لا ،ممك،  الش زكػف م  ح 
لي،ع تحت إي مدخ ، ػمػف بتعم ل،ع المػلػلو ت جـ أف الاش  ص الم مسيغ بىمديت حجكد الع  رات ا

ت ػـ  وانيحجيج كالىمديت تىتلف مغ لبنو ة الم مسو ب لىت  ضي الع  رؼ المنسخدذ لاف ال،يشخاؼ كرق بو الإ
شخاؼ ال  ضي الع  رؼ ا،ػ الحؼ ،عمغ الدجء إ  رات كلكغ هحا المبنو تعمل تحت بم ح كتحجيج الع

ب،حا الاعم ؿ كانى، ة،  كهػ مغ يخاقب كيسدل المن زع ت المىعم و ب لح ػؽ العينيو المختدصو ب لع  رات 
لعخاؽ كذلظ للأسد ب الىي محل الىمديت. كلا شظ أف هحا الصخي و أاال مغ الصخي و المىدعو اي ا

    1.ندين،  اي المدحث الم ني مغ هحا السدل
 السبحث الثاني

 آلية تثبيت حجود العقارات
كل  اي نط ـ ال بل العيني هي تتسيذ ال بل الع  رؼ كاق إجخاءات تىميد ال صػة اأ  

 2كؿ(.اأاي ال  نػف المػحج ب)الى بيل  جصمح عم  ت ميى، ب لع نيو كبام ن ت قا ةيو أَ 
كؿ قج ،بخؼ بدػرة إجد ريو كهػ م  ، م  ب لى بيل الاجد رؼ)الىحجيج الىم،يجؼ( الحؼ كالى بيل اأ

أف ينىطخ ت ج،ع شمب مغ مجعي مغ تيخ   رؼ أك ال ا ء مغ تم  ء نس و تىػلاا داةخة الى بيل الع
الممكيو. كقج ،بخؼ بدػرة ااىي ريو كهػ م  ، م  ب لى بيل الااىي رؼذ كيىع بن ء عم  شمب مجعي 

ل  الااح ب لصخي يغ إلحؼ داع المشخع العخاقي كالمدخؼ . كيخجع ال دب االمن شق الع  ريوالممكيو اي 
مغ الن حيو العمميوذ لم  أف  جميع،  شق الع  ريوالمن    ف تنسيح ال بل الاجد رؼ ايل  عجـ أمإمع   

ب نىط ر كجػؿ  الااح ب لصخيق الاجد رؼ لصخيق كحيج سيؤدؼ ال  ب  ء ممكي ت لميخة ا رج الى بيل
لي، ذ مم  ،ش ل ع دو اي شخيق أجح ب تمظ الممكي ت الحيغ يختدػف بىمديت إالى بيل الاجد رؼ 

كعميو  3عجيج مغ الىشخيع ت العخبيو للأاح ب لنط ميغ مع  .كتحجيج ع  رات،عذ كهحا الاسد ب جعمت ال
لابج مغ دراسو مسدمو لك  النط ميغ الىحخيخ الىم،يجؼ كالى بيل الااىي رؼذ كلحلظ بي ف الآليو الىي 

 يىع اي،  تمديت كتحجيج حجكد الع  رات كليسيو إجخاة،  اي لل مغ ال  نػنيغ العخاقي كالمدخؼ؟.
                                                           

 .145ينطخ د. مدصس  أحمج عدج البػاد حب زؼذ المدجر ال  بقذ ص - 2
 حا الخس لو.مغ ه 29ينطخ هحا الاسد ب ص - 1
، دج ب لى بيل الاكؿ هػ تحجيج الػحجة الع  ريو كتمديت ح ػؽ الممكيو كالح ػؽ العينيو الااخػ بإسع الم لظ  - 2

الح ي ي كا    للإجخاءات الم خرة اي هحا ال  نػفذ ينطخ عدج الله تداؼ سمم فذ دراس ت اي ق نػف الى بيل 
 .13ذص2001جادذ الع  رؼذ لع تحلخ الصدعوذ مصدعو ال يخاتذ ب 

ينطخ اؤاد ض هخذ الىحجيج كالىحخيخ اي ضػء الاجى، دذ لع تحلخ الصدعوذ المؤس و الحجيمو لمكى بذ شخابمذذ  - 3
 .7ذ ص2002
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 ولالسظمب ال 
 1التحخيخ التسييجي

اتدعت  مكيو الع  ريوذ كتى ع ب ل جـ إذ،عج الىحخيخ الىم،يجؼ شخي و اجد ريو لىحجيج كتمديت الم
ع دة اىح داةخة الى بيل الع  رؼ ) الص بػ س ب   ( بعج س ػط الجكلو العمم نيو كعنج إ الصخي و عنج هحا 

 رات المػجػدة مميو ل نت م دػرة عم  الع تش يل الح ع الػشني العخاقيذ الا انو ، حع عم  هحا الع
ىشمل هحا الصخي و اض او  ال  ذلظ المبمع ت ال  نيو ااي الػقت الح لي  ذ أم داال المجف كال خػ 

ت تمديت الع ةج،و م  الاراضي الدراعيو كالد  تيغ ا ج تمت اجخاءاأالم ىحجاو اي المن شق الدراعيو. 
راضيذ مم  حمل المشخع عم  اسىمن ة،  مغ اجخاءات ؽ اأح  ـ ق نػف ت ػيو ح ػ أكحجكده  بمػجب 
جخاءه  كم  هػ إالصخي و بش ل دقيقذ كمعخاو شخكط كل خض الىعخؼ عم  هحا  2الىحخيخ الىم،يجؼ.

 . ل ف لابج مغ بي ف مامػنو كآليو اجخاءاِ:  مػقف لل مغ ال  نػنيغ العخاقي كالمدخؼ من،
 ولالفخع ال 

 مزسؾن التحخيخ التسييجي
تحجيج  اصػة تم،يج،و اي نص ؽ ت بيل الممكيو الع  ريوذ كقج أاىمف اي الىحخيخ الىم،يجؼ ُ،عجإ 

هػ م دز لىمديو ذ ك مكيو بش ل ،عصي كجس   دقي    ل، معن اذ انبج مغ ،عخاو بتنو بمم بو جخد لمم

                                                           

، حع اف الىحخيخ الىم،يجؼ كاف ع لبو المشخع العخاقي اي السدل ال  ص بتنػاع الى بيل الع  رؼ اي  -1
، ػف مبخد مخحمو تم،يج،و ت دق الى بيل الاكؿذ كليذ نػع   مغ  (ذ الا انو لا ،عجك أف42-35المػاد مغ) 

 43انػاع الى بيل الع  رؼذ ينطخ ا لج لسىو ش كخ كعدج الله تداؼ سمم فذ شخح ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 
 .103ذ ص1990ذ لع تحلخ الصدعوذ دار الى ني لمصد عو كالنشخذ ب جادذ 1971ل نو 

عم  م  يمي: )ت ىمن  مغ  1971ل نو  43الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع  ( مغ ق نػف 36/2ندت الم دة ) -2
الىحخيخ الىم،يجؼ المن شق الىي تمت ت ػيى،  اك الىي اجدحت ت ػيى،  مغ م، ـ الاج ح الدراعي كاق 

 142ال  نػفذ كهحا ع ذ مػقف المشخع المدخؼ الحؼ لع ، ىمغ هحا الاراضي مغ ق نػف ال بل العيني رقع 
( منو كالىي بمػجد،  اااع أح  مو ل او الاراضي كالػحجات الع  ريو 11كذلظ بمػجب الم دة ) 1964ل نو 

ضمغ ال  ع الم  حي سػاء الىي سدق ش،خه  اك تمظ الىي لع تش،خذ ينطخ عدج الله تداؼذ دراس ت اي ق نػف 
 .49الى بيل الع  رؼذ مدجر س بقذ ص
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هحا الجراسو 3.ؼلا سيم  الب نب الم لي كالع  رؼ كال  نػني كالاقىد دك ك البم عيو أالح ج ت السخد،و 
همل الب نب أ  بو جخد لمع  رات كلكنو هحا العمميو بمم عَجإ  ى،  عم  هحا الىعخيف إذ انوت بل م حط

تمظ العمميو  نوتب 1العندخ الاس س ل، . كعخاو ج نب أاخ مغ الشخاح جإ عالسني ل،حا العمميو كالحؼ ،ُ 
السنيو الىي تىػلاه  ال مص ت الاداريو الم ىدو ل خض الىتكج مغ الػضعيو ال  نػنيو لمع  رات ب اى ؼ 

م حطى،  بشتف ال دػر اي  جراسو. كمخة أاخػ ت بل هحا الانػاع،  كم  يىختب عمي،  مغ ح ػؽ 
ؼ أنو اكىس  بػجف هحا خػ بتف هحا الىعخيف ل ػ تالد حميغذ ك  ليو احجإعخيف كتؤيج م  ذهب الى

العمميو كجس   اني   كلع ،حجد شديعو العمميو السنيو الىي تعىمج مغ الاس س عم  عممي ت ال ي س ل،حا 
ل  الىك مل اي ا،ع مامػف الىحخيخ الىم،يجؼ كقج أكرد إتعخيف اقخب ب لم  بل هن ؾ  2العمميو.

الىي ت ىاي،  المعخاو الك ممو  جميع،  المعمػم ت غل  تعيإػػػػػػػػػػػػػػػو عمميو انيو كق نػنيو ت،جؼ بتنػػ
كنػعو كاسع الم لظ كاسد ب تممكو كالح ػؽ العينيو  و،ػيو الع  رذ مغ حيث حجكدا كقػامكالػاضحو ل

المىختدو عميوذ بم  يؤدؼ ال  تمديت الممكيو الع  ريو كالح ػؽ العينيو المىعم و ب،  عم  نحػ ا بت 
     3كن، ةي.

لع ،عخؼ الىحخيخ الىم،يجؼ  1964ل نو  142ق نػف ال بل العيني المدخؼ رقع أف كي حع 
ع ف الىحخيخ ،بخؼ إ  بتف أنو لع ينز عميو ا لصخي و المىدعو اي مدخ كاق ال  نػف المحلػر

كتعج قخارات،  ن، ةيو بتعم ؿ الم ح كتحجيج الع  رات.  واني وة قا ةيو ت  عجه  لبنتكالىحجيج مغ قدل هي
ي ا ج عخؼَ الىحخيخ أم  المشخع العخاق 4الع  ر كحجكدا كم  يخد مغ ح ػؽ لو كعميو. و ةج،بشتف ع
" يخاد ب لىحخيخ الىم،يجؼ تمديت كتحجيج  1971ل نو  43ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع  اي الىم،يجؼ

مػاقع كأكج ؼ الع  رات الػاقعو ضمغ منص و أعم ؿ داةخة ت بيل ع  رؼ كلحلظ تتشيخ الح ػؽ 

                                                           

ج معو –ينطخ ركيد ت م عػدذ نط ـ ال بل الع  رؼ اي البداةخذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الح ػؽ  -3
. كشمحو   تمي يذ الش،خ الع  رؼ لآليو لحم ،و الممكيو اي الىشخيع 45ذ ص2009الح ج ااخذ البداةخذ 

ب  خةذ البداةخذ -عو   اايخج م -البداةخؼذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الح ػؽ كالعمػـ ال ي سيو
 .37ذ ص2014

كجخادكني راي وذ ضم ن ت الممكيو الع  ريو ال  جو اي  .41ينطخ د. عم ر بػضي ؼذ مدجر س بقذ ص -1
تيدؼ كزكذ  -ج معو مػلػد معمخؼ  -البداةخذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الح ػؽ كالعمػـ ال ي سيو

 .79ذ ص2013
 .  38الش،خ الع  رؼ لآليو لحم ،و الممكيو اي الىشخيع البداةخؼذ مدجر س بقذ صينطخ شمحو   تمي يذ  - 2
. كلحلظ ريع مخاحيذ أاخ الػا ةق الم حيو اي ضدط كتحجيج 49ينطخ شخب لي مػازذ مدجر س بقذ ص - 3

 عم  المػقع الى لي:3الممكيو الع  ريوذ بحث م جـ ال  ج معو عن بو منشػر عم  الانىخنتذ ص
 univ-medea.dz (5/1/2016.) ت ريخ الدي رة   

. ك ا لج لسىو 90ينطخ د. عدج المبيج الح يعذ دراسو اي ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقيذ مدجر س بقذ ص - 4
 . 104ش كخ كعدج الله تداؼ سمم فذ مدجر س بقذ ص
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ايخاد تعخيف لمىحخيخ الىم،يجؼ  ل ف الاججر عم  المشخع العخاقي عجـك لمىعم و ب،  بدػرة مدجةيو". ا
ف قج تصخأ أمػر لع يىصخؽ الي،  مم  ، دب مش مو اي عمل كإجخاءات الى بيل الع  رؼذ أضف ال  أ

 مغ م،مو الس و كال ا ء.هي نم  إتف الىع ريف ليذ مغ م،مو المشخع ذلظ ب
أف الىحخيخ الىم،يجؼ هػ عمميو مددكجو ل،  كج، ف الاكؿ من،  كمغ الىع ريف ال  ب و يىاح 

بىمديت الحجكدذ اذ ،عممػف عم  تحجيج  ػف الىي ، ػـ ب،  الاش  ص الم مس انيذ كيىممل اي الاعم ؿ
ل ب لىعخيف الممكيو الع  ريو كضدط م  حو لل قصعو ضدص   دقي   . ام  الػجو الم ني ا،ػ ق نػنيذ كيىمم

نش ء بص قو لمع  ر ايىع الىعخؼ إذلظ بى بيم،  اي ال بل الع  رؼ ك ب لع  رات كتدي ف ح لى،  ال  نػنيو ك 
بتسم ء م لكيو كاسد ب الىممظ كالح ػؽ العينيو المىختدو ل،ع كعمي،ع. كعميو ،م غ ال ػؿ بتف الىحخيخ 

كال دخاء  ػف ميجانيو ، ػـ ب،  الم  حعمميو  الىم،يجؼ هػ عمميو انيو كق نػنيو ا،ي انيو لكػن، 
ف كتعىمج عم  ال ي س كتتشيخ حجكد الع  راتذ كهي ق نػنيو أن،  ت ػـ عم  تمديت حجكد ػ الع  ري

الع  رات كتحجيج اكج ا،  الك ممو كتعيغ الح ػؽ المىختدو ل،  كعمي،  كلحلظ الىعخؼ عم  الاش  ص 
 ةخة الم ىدو بحلظ.    المىختدو ل،ع كعمي،ع هحا الح ػؽ مغ ا ؿ الجا

اي لبنو تمديت     قا ةي ا  شخاكو عاػ إالعخاقي  عم  المشخع هحا الجراسو ىخح تكمم  ت جـذ   
من،  أن،   تجمج  ة شظ أف ل،حا الصخي و مدا،  عجيجكتحجيج حجكد الع  رات أسػة  ب لمشخع المدخؼ. كلا

ذ كبحلظ ت اي عم  مش مو ةخحمو كاحجات الى بيل المبجد اي مإجخاءات الىحخيخ الىم،يجؼ مع إجخاء
الع  رات تيخ الم بمو كم  ينبع عمي،  مغ نداع تذ كلحلظ تخاع العبء عغ ل هل ال ا ء اي النطخ 

تجمج النط ميغ مع  ذ كلا سيم  أف المح كع العخاقيو   دع كػ من زع ت  تمديت ممكيو الع  رات أن،اي 
ى جو و  اي الػحجات الإداريو الد يخة)النػاحي( كم  تحتش،ج العجيج مغ الجع كػ اي هحا المب ؿ كا ج

كمم   1مغ أع ج الامػر. ج،عذلظ  أفجخاء الكشػا ت مبجدا  كلا شظ إهحا الجع كػ مغ نجب ادخاء ك 
 :ميدتيغ هم بالىحخيخ الىم،يجؼ تىميد ف عمميو أـ ذلخا ،م غ أف ، ىنىج ت ج
الصديعي لمع  رات مغ حيث تحجيج قػام،  الم دؼ  ف هحا العمميو تحجد كتديغ النص ؽأة الاولى: يد الس

ف اقىا  الامخذ كابخاز حجكده  كجعم،  مب مو ب يسيو داةمو ام  بػاسصو مع لع ألاراضي ا كشديعو
اخػ شد    لىعميم ت الى بيل الع  رؼ كالىي تمىدـ ب،  المبنو أالحبخ كااش ب اك بػاسصو ع م ت  مغ

  2الم مسو بىمديت الحجكد.

                                                           

ذ 2011ت//173ذ 2011/ت/172)2011قخارات مح مو اسىئن ؼ ال  دسيو بدسى،  الىميديو ل نو  -1
ذ 2011/ت/178ذ 2011/ت/177ذ 2011/ت/176ذ 2011/ت /174ذ 2011/ت/174
ذ 2011/ت/202ذ 2011/ت/201ذ 2011/ت/200ذ 2011/ت/18ذ 2011/ت/179
(.)قخارات تيخ منشػرة(. كلحلظ قخار مح مو بجاءة الجت رة المخقع 2011/ت/208ذ 2011/ت/207
 .)قخار تيخ منشػر(12/4/2011الد در مغ لبنو تمديت الممكيو اي  2016/ب/612

 .178ينطخ رح ،ميو عم د الجيغذ مدجر س بقذ ص - 2
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جح ب أ مح ب لىعخؼ عم  م ؾ الع  رات ك تىميد عمميو الىحخيخ الىم،يجؼ ب ػن،  تالثانية:  السيدة
شديعيو اك معنػيوذ كبعج الىعخؼ عم  اجح ب ذا جسو الح ػؽ العينيو عمي،  سػاء ل نػا اش  ج   

هحا الخقع بمم بو بص قو تعخيف لل م لظ  جإ عكيُ  3ذ   الح ػؽ العينيو الع  ريوذ ،عصي لكل كحجة ع  ريو رقم
الىم،يجؼ حدخا  لابج لإجخاء أعم ؿ الىحخيخ ال  أنو كمغ البجيخ ب لإش رة 1عم  الع  ر المحجد.

داال حجكد الدمج،و لىمظ المنص و الىي ،عمغ اي، ذ لاف الع  رات الىي ت ع ا رج حجكد  وب لع  رات الك ةن
 ػيو الم ىدو ب أراضي الدراعيو كالد  تيغ أك م، ـ الدمج،و تجال ضمغ ااىد ص دكاةخ الى

الاج ح الدراعي الىي حمت محل لب ف الى ػيو. كال دب اي ذلظ حى  لا ، ع تع رض بيغ أعم ؿ 
دكاةخ الى بيل الع  رؼ كلب ف الاج ح الدراعي اي المن شق ال  رجو عغ حجكد الدمج، تذ اإذا لع 

  2غ م، ـ لب ف الى ػيو أك لب ف الاج ح الدراعي.م جإ ع،ُ اي ال خيو اتنو  تػجج بمج،و
 الفخع الثاني

 آلية إجخاء التحخيخ التسييجي
 ُ،عج ال،جؼ البػهخؼ مغ إجخاء عمميو الىحخيخ الىم،يجؼ هػ معخاو عجد الع  رات الى بعو 

 كتحجيج مػاقع،  كأش  ل،  ضمغ ال  رشو العمػميو ذلمن صو كااىد ص داةخة الى بيل الع  رؼ 
ك أف س ني الع  ريوذ كمغ اع ت ديز أرق ـ الى م  ت لكل ع  ر ع ـ أك ا ص ح ب الىدني

اري ؼ اي ح لو عجـ ت  يم،  ب،جؼ اىح  كأك قخػ أك ح ب الى  يع الادارؼ مخلد مجف تب رؼ أ
كلإجخاء عمميو الىحخيخ الىم،يجؼ لابج مغ ال ي ـ بمبمػعو مغ  3بص قو ع  ر لكل كحجة ع  ريو.

  :4تالاجخاءا

                                                           

، دج ب لػحجة الع  ريو هػ ع  ر كاحج م دز لو ت م ل كاحج اي داىخ الاس س بػجسو م ى     مغ تيخ  - 3
اف ،سدل جدءا  منو عغ س ةخ الاجداء ا جل مغ ممظ ع ـ ل لصخيق اك ن،خ كممظ ا ص ل لح ةط أك 

=آاخ ،عػد لمم لظ نس و أك تيخا. ينطخ مدصس  مبيجذ شخح ق نػف الى بيل الع  رؼ المدجر  ع  ر=
 .563ال  بقذ ص

ندت عم  ) تجكف اي  1971ل نو  43( مغ ال  نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 23/2ينطخ الم دة ) - 1
 الدص قو الاكج ؼ الم بىو لمع  ر كالمع م ت الم بمو عميو(.

ندت عم  أف ) ت ىمن  مغ  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 36/2ينطخ الم دة) - 2
الىحخيخ الىم،يجؼ المن شق الىي تمت ت ػيى،  أك الىي أجدحت ت ػيى،  مغ م، ـ الاج ح الدراعي كاق 

ا ل نت المنص و الىي يخاد ) إذ1938ل نو  29هحا ال  نػف. كلحلظ الم دة الاكل  مغ ق نػف الى ػيو رقع 
 تحخيخه  لا تػجج اي،  بمج،و تعىدخ مغ م، ـ لب ف الى ػيو(.

، دج بدص قو الع  ر هي مبمػعو الػا ةق كالمع م ت الم ىدو بع  ر معيغ كالىي تحىػؼ عم  الح ػؽ   - 3
جب ق نػف الىعجيل المىعم و ب لع  ر جميع، . كقج ل يت لممو الاضد رة كحمت محم،  لممو بص قو الع  ر بمػ 

 .1971ل نو 43ل  نػف الى بيل الع  رؼ رقع  1982ل نو  31الم ني رقع 
 .   1971ل نو  43هحا الاجخاءات نز عمي،  ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع  - 4
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ك اي المن شق الىي يى خر اىح داةخة الى بيل أن شق الع  ريو ضمغ حجكد الدمج،و : تعييغ المأكلا  
م،يجؼ اي،  الع  رؼ اي،  أك ربص،  بتعم ؿ داةخة ت بيل ع  رؼ أاخػذ كيعمغ عغ أجخاء الىحخيخ الى

 5 ف ،دجرا كزيخ العجؿ.كيىع ذلظ بن ء عم  بي
قو ب لع  رات الػاقعو اي المنص و المخاد إجخاء الىحخيخ الىم،يجؼ اي،  لإبخاز ل  ذكؼ الع إ،ع ز : الإا ني   

ة الىحخيخ الىم،يجؼ ا ؿ مجة من سدو مغ ا ؿ تل  هيإالم ىم   ت المىعم و بع  رات،ع  م  لجي،ع مغ
 1بي ف ،دجر مغ المجيخ الع ـ لمى بيل الع  رؼ ينشخ اي البخيجة الخسميو كالدحف المحميو.

رة سو رةيذ داةخة الى بيل الع  رؼ مغ م  هيئو الىحخيخ الىم،يجؼ تىتلف ة ا جو ت تتش ل هي :   ا لم
ة تأف تكػف هي ند يكم ى ر المحمو. كي غ كمممل مغ كزارة الم ليو كمغ الدمج،ويكأحج المػضسيغ السني

حج الاعا ء ،بب تعيغ بجيل الىحخيخ ل ممو الند ب عنج مد شخت،  العملذ اعنج ت مف الخةيذ أك أ
ة كذك الع قو بمػجب تاخ يدمه بو أعا ء ال،يآع ،م غ ذلظ يؤجل الكشف ال  مػعج ذا لإعنوذ ك 

      2محاخ الىتجيل.

                                                           

عم  أف ) ،بخؼ الىحخيخ الىم،يجؼ اي 1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 36ندت الم دة) - 5
 خػ كال ددػػػ ت كالمجف الم خر اىػػػح داةػػخة ت بيػػػل ع  رؼ اي،  أك اي ح لػػػو إلح ق،  بجاةخة ت بيػػػل ع  رؼ=ال 

= أاخػ ضمغ حجكد الدمج،و بدي ف ،دجر مغ الػزيخ( إف الػزيخ الم دػد ب،حا الم دة هػ كزيخ العجؿ كاق أح  ـ  
  النز أنو لع ،حجد شخي و نشخا كلا مجتوذ الا أنو ح ب الم دة اأكل  مغ ال  نػف المحلػرذ كم  ، حع عم

ال ػاعج المىدعو اي إججار الدي ن ت الخسميو ،بب نشخا اي البخيجة الخسميوذ كيسال إذاعىو مختيغ أك أكمخ مغ 
دار الاذاعو لعمع البم،ػر ب لمػضػع. كي حع اي هحا الدجد أف ال  نػف العخبي المػحج لمى بيل الع  رؼ 

أف:) تدجأ أعم ؿ الى بيل ب خار ،دجرا الػزيخ الم ىز........( كلع ،حجد ذلظ لاف داةخة الى بيل نز عم  
الع  رؼ لا تىدع كزارة معينو اي الػشغ العخبيذ اسي العخاؽ ، ػف الػزيخ الم ىز هػ  كزيخ العجؿذ أف داةخة 

مغ النط ـ الجاامي لجاةخة الى بيل  الى بيل الع  رؼ الع مو أحجػ تش ي ت كزارة العجؿ ح ب الم دة الاكل 
 ذ أم  بعس الاقص ر العخبيو اي ػف الػزيخ الم ىز هػ كزيخ الم ليو.2010( ل نو 1الع  رؼ الع مو رقع )

عم :) الع  رات الػاقعو اي المنص و  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 37ندت الم دة) - 1
،  ا ؿ مجة من سدو لإبخاز م  لجي،ع مغ الم ىم   ت المىعم و بع  رات،ع إل  المخاد إجخاء الىحخيخ الىم،يجؼ اي

هيتة الىحخيخ الىم،يجؼ(. كبم  أف الش ز الحؼ يجيخ مجيخيو الى بيل الع  رؼ الع مو هػ المجيخ الع ـ اسىن دا  
لحؼ ،دجر الدي ف كينشخا لحلظ هػ ا 2010سنو  1إل  الم دة )ا/ا ني  ( مغ النط ـ الجاامي لمجاةخة المحلػرة رقع 

 اي البخيجة الخسميو.  
( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي عم   أف:) تؤلف هيتة الىحخيخ الىم،يجؼ بخة سو 38ندت الم دة) - 2

رةيذ داةخة الى بيل الع  رؼ كأحج المػضسيغ السنيغ كمممل مغ كزارة الم ليو كمممل مغ الدمج،و كم ى ر 
ا ء هيتة الىحخيخ الىم،يجؼ ،  د أف ، ػنػا معينيغ بح ع كض ةس،عذ اخةيذ داةخة المحمو(.كي حع أف أع

الى بيل الع  رؼ بح ع كضيسىوذ كلحلظ م ى ر المحمو أم  مممل الم ليو كمممل الدمج،و ايعينػف مغ دكاةخهعذ امع 
 المبنو.    يدق الا المػضف السني يىخؾ ااىي راِ ال  رةيذ داةخة الى بيل الع  رؼ الحؼ هػ رةيذ 
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 : ت ػـ الشعدو السنيو اي داةخة الى بيل الع  رؼ قدل المد شخة بتعم ؿ الىحخيخ الىم،يجؼ بم ح   رابع
 3.بم ي س من سب تؤشخ اي،  مػاقع الع  رات كأش  ل،  المنص و أك المحمو كتنطيع ال  رشو

ة أعم ل،  كاق اصػات مىى ليو كمىى بعوذ تىممل هحا ال صػات بىمديت أرق ـ ت م ل ت: تد شخ ال،ي   ا م 
ق ـ ر كتمديت اأ ذاخ رقع ،دل اليو عجد ع  رات المحموآل  إ( 1لل محمو تدجأ مغ الخقع)ك الع  رات 
ة تعجيل ت م  ت كإعص ء ت م  ت ججيجة بجل،  اي ح لو ربط هحا تكلم،يصو العمػميوذ يعم  ال خ 

الع  رات بمح ت مب كرة أك داػؿ ع  رات تحمل ت م  ت اي المحمو المحلػرة ب دب تعجيل حجكد 
جخاء الكشف المػقعي عم  ع  رات إة بت يم ت الدمج،و. كمغ اع ت ػـ ال،يالمح ت نىيبو لإع دة ت 

جميع،  ة الػا ةق كالم ىنجات تف كججذ كت ميع ال،يإي الممكيو كالمعىخض مو بحاػر مجعالمح
ع محاخ كبعج ذلظ تنط 1ك ل نجات كالع ػد كحبج الػجيو أك الى  رج أك الػقف كال  م ت الشخعيو.
او مح ضخ ا جو بم ث ب لع  راتذ عنجم  ت ػـ هيئو الىحخيخ الىم،يجؼ بىنطيع المحاخ اتنو تنطع ا 

ػؽ عمي،  كالمعىخضيغ سم ء مجعي الممكيو كذكؼ الح أكج ؼ الع  رات كت م م،  ك أن خ تىامغ 
تحسع ن  و من،  اي بص قو الع  ر كتعص  الن  و الم نيو لمجعي الممكيو ك ذكؼ الع قوذ  كتػقع مغ 
 ل  مجيخيو الى بيل الع  رؼ الع مو لىحسع لجي، ذ كمغ اموإر بن ء عم  شمدوذ كتخسل الم لمو عم  الع  

صو العمػميو مع ججكؿ م ىدذ مغ المح ضخ اي مجال داةخة الى بيل الع  رؼ يتعمق ن  و مغ ال خ 
 ىم   ت المىعم و ب لع  ر لام،  ت جـ ا ل،  الػا ةق كالم لاش ع البم،ػر عمي،  كلمجة ا ايغ يػم   

   2.ل  المحاخإ

                                                           

المعجؿ الىي ندت عم  أف)ت ػـ  1971ل نو 43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 39ينطخ الم دة) - 3
الشعدو السنيو بجاةخة الى بيل الع  رؼ بم ح المنص و كتنطيع ا رشو ع مو لكل محمو بم ي س من سب تؤشخ 

 اء الىحخيخ الىم،يجؼ(.  عمي،  مػاقع الع  رات كأش  ل،  كذلظ قدل المد شخة بإجخ 
( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي ندت عم  أف) تد شخ هيتة الىحخيخ الىم،يجؼ 2-40/1ينطخ الم دة) - 1

تمديت الى م ل  -2كضع أرق ـ مى م مو لع  رات لل محمو  -1أعم ل،  بعج انى، ء عمميو الم ح كا    لم  ،تتي 
ل  رشو العمػميوذ كإجخاء الىعج، ت الم ىا ة عم  الى م ل المعص  الػارد ذلخا اي الس خة ال  ب و عم  ا

لمع  رات قدل إجخاء الىحخيخ الىم،يجؼ بمػجب ذلظ( كلكغ ، حع أف هحا الس خة تىكمع عم  ت م ل لمع  رات 
قدل اجخاء الىحخيخ الىم،يجؼذ كالمسخكض عجـ كجػد ت م ل لمع  رات قدل اجخاء الىحخيخ الىم،يجؼ كذلظ لاف 
هيتة الىحخيخ الىم،يجؼ هي مغ ت ػـ بػضع ارق ـ مى م مو لمع  رات. ينطخ د. عدج المبيج الح يعذ دراسو اي 

 .     89ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقيذ مدجر س بقذ ص
إذ ندت الس خة  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي المعجؿ رقع 4-40/3ينطخ الم دة)  - 2

الم دة المحلػرة عم ) تنطع مح ضخ ا جو بم ث ن خ بتكج ؼ الع  رات كت م م،  كاسم ء  الم لمو مغ
كاضعي اليج كذكؼ الح ػؽ كالمعىخضيغ كتػقع مغ قدل ال،يئو كذكؼ الع قوذ عم  أف تحسع ن  و من،  اي 

  مجيخيو الى بيل اضد رة الع  ر كت مع الن  و الم نيو لػاضع اليج بن ء عم  شمدو كتخسل الن  و الم لمو ال
الع  رؼ لحسط، (. أم  الس خة الخابعو ندت عم  أف )تعمق ن  و مغ ال  رشو العمػميو مع ججكؿ م ىدذ مغ 
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سي ال  نػف المدخؼ العخاقيذ اجخاء هحا الاجخاءات ت ىمف اي ال  نػف المدخؼ عغ ال  نػف كإ
 3الىحخيخ الىم،يجؼ كالى بيل المبجد اي عمميو كاحجة كت م  ب لىحجيج كالىحخيخ. مميىيتنجمج ايو ع

ف ت د ،  عمميو م ح ش ممو كدقي و لمع  رات أالع  ريو اي ال بل الع  رؼ ،بب  اى بيل الػحجات
كج ا،  كتمظ هي عمميو الىحجيجذ أحجكده  ك بي ف مػقع،  كم  حى،  ك  ال  ضعو ل،حا النط ـ مغ ا ؿ

الاحد ء كالىي يىع اي،   أكم زمو ل،  كهي عمميو الىحخيخ  ب لإض او ال  ذلظ اتف ل،حا العمميو عمميو
ني الع  رؼ الػارد عميوذ إذ بي ف كجف الح لو ال  نػنيو لمع  ر مغ حيث م لكو كمد در الحق العي

ال  تمديت الممكيو الع  ريو عم  كجو ن، ةي كإضس ء أقد   هحا العمميو بدػرت،  الن، ةيو ت،جؼ
ب لممكيػػػػػػػػػو و ػػم ػػد الػػعديػػل  تإؤدؼ ػػ  يػػعم و ب،  ممػػ ت المىػػن زعػػككضع حج لمم،  ػػي ت عمػػالام ن
ال  تحجيج جمع الدي ن ت الىي  لحلظ تعخؼ هحا العمميو ب ن، " عمميو انيو كق نػنيو تػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ،جؼ1الع  ريو.

كحجكدا كقػامو كنػعو الشخعي كاسع  وو ل،ػيو الع  رذ كالمىعم و بمػقعتىصمد،  المعخاو الك ممو كالػاضح
عم ؿ الم د،و كال  نػنيو ال زمو ك " اأأ 2"سد ب تممكو كالح ػؽ العينيو المىختدو لو كعميوأم لكو ك 

كيىاح  3 نػنيو مغ حيث م لكو كم  يى خر لو كعميو مغ ح ػؽ".لمىحجيج الك مل لمع  ر كبي ف ح لىو ال 
م ؿ السنيو عخ عمميو  ذات شديعو مددكجو مغ اأمغ الىعخيسيغ ال  ب يغ بتف عمميو الىحجيج كالىحخي

ؼ ف مغ اجخاءات الى بيل الع  رؼ كهم  الىحخيخ الىم،يج نجمج اي،  نػعين،  إل  إكال  نػنيو ب لإض او 
كل  الم ح الش مل لمع  رات مغ حيث مػاقع،  كم  حى،  كحجكده ذ دذ إذ يىع اي اأكالى بيل المبج

، . لحلظ ك عميأممك،ع ل،  كالح ػؽ المىختدو ل،  سد ب تأني الىتكج كالىمديت مغ م لكي،  ك كيىع اي الم 
تُعج شخي و الىحجيج كالىحخيخ بش م،  الحجيث كالمىدعو اي رأؼ مس دا ل  إاتف هحا الجراسو تػجمت 

مدخذ شخي و جيجة كأاال ب ميخ مغ الصخي و المىدعو اي العخاؽذ أن،  تىسق مع لس ءة الب، ز السني 
ة ال  ةمو بىحخيخ هحا تت الع  ريو اي، ذ كمع لس ءة ال،يالحؼ ، ػـ بم ح المنص و الع  ريو كتحجيج الػحجا

ل  ق ضي ع  رؼ لم  بين  ذلظ. كلػ تع إف هحا الم،مو مػلػلو ف كضع،  ال  نػني أالع  رات كبي 
ح تصدي ،  اي العخاؽ لىع ال ا ء عم  مش مو الع  رات تيخ الم بمو كعم  المن زع ت الن جمو عن،  من

صخي و ف هحا الألا إاعيو بعج انى، ء أعم ؿ الى ػيوذ راضي الدر ل  اأإأمج بعيجذ لم  تع ذلظ ب لن دو 
كمخ مغ أاي  ن، ء اعم ؿ الى ػيوإ ،  اي العخاؽ ح لي   كذلظ ب دب اجدحت مغ الدعػبو بم  ف تصدي

ل  ذلظ لا تػجج اي العخاؽ ج،و قا ةيو إاعيو كتمديت ع ةجيى، ذ ب لإض او % مغ الارضي الدر 90

                                                                                                                                                                      

مح ضخ الىحخيخ الىم،يجؼ تىامغ ت م ل الع  رات ككاضعي اليج اي مجال داةخة الى بيل الع  رؼ لاش ع 
 كالم ىم   ت المىعم و ب لع  ر لام،  ال  المحاخ(. البم،ػر عميو لمجة ا ايغ يػم   ت جـ ا ل،  الػا ةق 

 . 296ينطخ مدصس  مبيجذ مدجر س بقذ ص - 3
 . 33ينطخ د. مدصس  احمج ابػ عمخكذ مدجر س بقذ ص - 1
 . 60ذ مدجر س بقذ صينطخ د. ح يغ عدج المصيف حمجاف - 2
 .34مدصس  احمج ابػ عمخكذ المدجر ال  بقذ صينطخ د.  - 3
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عنجم  أكجج  ف ت ا  هحا الامخإىحخيخ ل ل  ضي الع  رؼ اي مدخ. ك مى ددو لمد شخة الىحجيج كال
عيػب نط ـ ،عػض ايو هحا الن ز اي الندػص المىعم و ب لى بيل المبجد كم  اي هحا الامخ مغ 

رب ؾ الىشخيعي الحؼ سددىو قخارات مبمذ قي دة المػرة)المنحل( كبش ل لا بين ه  س ب   ذ اا   عغ الإ
 يىم ش  مع

 1ل، . ح الدراعي الحؼ يػاخ الحم ،وندػص ال  نػف المجني كق نػػف الى بيل الع  ؼ كق نػف الاج 
 السظمب الثاني

 التدجيل الاختياري 
كلحلظ المشخع  1858المشخع العخاقي منحُ ع ـ  ُ،عج نط ـ الى بيل العيني الحؼ تدن ا     

نط مي الى بيل الاجد رؼ طع الى بيل الع  رؼ كالحؼ أاح بمغ أاال ن 1964المدخؼ منحُ ع ـ 
ت كليذ كا    أسم ء م لكي،  اك ت بيل الىدخا ت الع  ريو كا    لمع  راكالااىي رؼذ لاعىم دا اي 

ل  تػايخ الصمتنينو إاي نط ـ الش،خ الش ديذ مم  يؤدؼ جح ب الح ػؽ العينيو عمي،  لم  ،حدل أ
لكل مغ يىع مل عم  الع  ر كاق الدي ن ت المجكنو اي ال بل الع  رؼ بم  ،اسيو عم  هحا الدي ن ت 

موذ لم  انو ،دػف الح ػؽ العينيو الع  ريو مغ اصخ اكى  ب،  بمخكر الدم فذ ب لإض او مغ حبيو ل م
حجكدا مم  م  يؤد،و اي اسى خار الممكيو الع  ريو كتػايخ الم و ب،  مغ ا ؿ تمديت م  حو الع  ر ك   لإ

                                                           

إذ أج زت لممىع قج عم  قصعو  1984ل نو  53ينطخ الم دة اأكل  مغ قخار مبمذ قي دة المػرة) المنحل( رقع  -1
ارض زراعيو مع الاج ح الدراعي بىشيج دار س نيو عم  الارض المىع قج عمي،  أتخاض ال  غ هػ كااخاد 

محلػر عم  أنو)اذا ال   الع ج أؼ سدب مغ ع ةمىو الم مف بإع لى،ع شخع  . كندت الم دة الم نيو مغ ال خار ال
الاسد ب ، ػف لػزارة الدراعو كالاج ح الدراعي ال ي ر بيغ تممظ الدن ء مغ تيخ تعػيس اذا لع ، غ اي ب  ءا 
ضخر عم  اأرض أك شمب مغ المىع قج ازالو الدن ء مغ تيخ تعػيس عم  نس ىو(. ال خار منشػر اي جخيجة 

 . 30/1/1984( اي 2978د) الػق ةع العخاقيو ب لعج
) لا ،بػز اف تديج م  حو   1985ل نو  1488كالم دة اأكل  مغ قخار مبمذ قي دة المػرة) المنحل( رقع  

ابنيو ال  غ المشيجة اي الاراضي الدراعيو كالد  تيغ عم  الم  ح ت المدينو اي م  يمي بتف م  حو الدن ء لا 
لكل كاحج مغ الابن ء الد ل يغ  2ـ200ك ج حب حق الىدخؼ كعغ ب لن دو إل  الم لظ أ 2ـ 300تديج عم  

( اي 3080بدخؼ النطخ عغ عجد الػحجات ال  نيو. ال خار منشػر اي جخيجة الػق ةع العخاقيو  ب لعجد)
13/1/1986. 

) لم لكي الاراضي الدراعيو 1987ل نو 297كالم دة اأكل  مغ قخار مبمذ قي دة المػرة) المنحل( رقع 
تيغ كأجح ب حق الىدخؼ اي،  تشيج ابنيو ال  غ اي،  ل،ع كأكلادهع مغ تيخ الى يج ب لم  ح ت كالد  

كال خارات الااخ ال  ب و لو .  1985ل نو  1488المندػص عمي،  اي قخار مبمذ قي دة المػرة) المنحل( رقع 
 غ هحا الارب ؾ الىشخيعي. كيىاح م18/5/1987( اي 3150ال خار منشػر اي جخيجة الػق ةع العخاقيو ب لعجد)

 ل،حا اأراضي.    مم  أالّ اي شديعو الحم ،و المجنيو



www.manaraa.com

45 
 

بيل الحؼ كي دج ب لى بيل الااىي رؼ هػ الى  2ك الاسىي ء عم  جدء منو.أ،امغ عجـ الىعجؼ عميو 
،بخؼ بن ء عم  شمب مجعي الممكيو اي المن شق الع  ريو ا،ػ ،عىمج عم  رليدتيغ أس سيىيغ هم  
الب نب ال  نػني كالب نب ال،نجسيذ ا أكؿ يىن كؿ ال ػاعج ال  نػنيو الىي تنطع إجخاءات الى بيلذ أم  

مغ أجل أف ، ػف الع  ر معين   الم ني ايىػل  تحجيج كتمديت مػاقع الع  رات )محل الى بيل( كأش  ل،  
تعين   ن اي   لمب، لو بش ل يػاخ الم و اي الىع مل كيدعج شدح المن زعو عغ الىع قج. هحا الى ج،ع ، ػدن  
ال  دراسو هحا الخل ةد كالاج بو عغ بعس الى  ؤلات كالىي تىعمق بمعخاو الاجخاءات ال  نػنيو كالسنيو. 

ي الب،و الم ىدو ل زمو لىحجيج كتمديت حجكد الع  رات؟ كم  هكلكغ م  هي الاجخاءات ال  نػنيو ا
كم  هي الإجخاءات السنيو الىي ت ىمدم،   ؟ليو الىي يىع اي،  تمديت حجكد الع  راتبحلظ؟ كم  هي الآ

 هحا العمميو؟. 
 ولالفخع ال 

 الجانب القانؾني
ا م  اسى خ عميو ال ا ء كهح ُ،عج تمديت حجكد الع  رات مغ ااىد ص داةخة الى بيل الع  رؼذ      
"شمب المجعي بعخياو دعػػ  عم  ندو مو الىمييد الاتح د،و العخاقيوإذ ج ء اي قخار لمح  العخاقي

تمديت حجكد قصعو الارض الع ةجة لو كحدخ الجعػػ ب،حا الصمب يػجب رد الجعػػ إذ أف ذلظ لغ 
كيىع تمديت حجكد الع  ر بن ء  1، غ مغ ااىد ج،  كإنم  مغ ااىد ص دكاةخ الى بيل الع  رؼ".

عم  شمب تحخيخؼ ، جـ مغ ج حب الع  ر أك مَغ ،مممو ق نػن   إل  داةخة الى بيل الع  رؼ لىمديت 
، ػـ رةيذ الشعدو السنيو  إذح ؿ الصمب إل  الشعدو السنيوذ حجكد ع  را كبعج اسىيس ء الخسػـ ال  نػنيوذ ،

السني )الم  ح(ذ كبعجه  ، ػـ الم  ح بىعييغ مػعج  بى بيل الصمب ب بل ا ص كيحيمو إل  المػضف
ف يمدت اي سبل أعم ؿ أبمػعج الكشفذ كهحا الااد ر لابج لىمديت الحجكد كي دخ ج حب الع قو 

                                                           

. ك د. تي يخ عدج الله الم يج 27فذ مدجر س بقذ صصيف حمجاملعدج اينطخ اي تس جيل ذلظ د. ح يغ  - 2
 . ك لي س بخكؾذ نط ـ الش،خ العيني اي البداةخذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال 17الع  ؼذ مدجر س بقذ ص

 .10ذ ص2006ج معو ق ججؼ مخب ح كرقموذ البداةخذ  -كميو الح ػؽ كالعمػـ الاقىد د،و ق ع الح ػؽ 
. أش ر إليو ع ء جدخؼ 26/9/2006الد در اي  1224قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيو المخقع  - 1

. كقج 123ذ ص2009نيوذ ب جادذ الىميميذ المبمػعو المجنيو اي قا ء مح مو الىميد الاتح د،وذ الم ىدو ال  نػ 
تكػف الب،و الم ىدو بىحجيج كتمديت حجكد ممكيو الع  رات كاخزه  هي مجيخيو الم  حو الع  خيو الى بعو لػزارة 

كمخاا و  7/4/2016المؤرخ اي  63/4728الجا ع كهحا م  نز عميو لى ب رةيذ مبمذ  الػزراء العخاقي رقع 
كالحؼ بمػجدو تع تحػيل المؤس و  2/4/2016( المؤرخ اي 3/14186العجد )كى ب كزارة الجا ع/أم نو ال خ ذؼ 

ل او  -1الع  خيو مغ مؤس و اسى، كيو ال  مؤس و إنى جيو مغ ا ؿ ت ج،ع ال جم ت الى ليو م  بل امغ:
ل خاةط تدميع كبيع ا -3اخز اأراضي بم ىمف أنػاع،  كتحجيج الممكيو.  -2الاعم ؿ الم  حيو الميجانيو الاكليو. 

 الاشخاؼ كت ج،ع الاسىش رة لك او الاعم ؿ الم  حيو. -4بم ىمف الم  ييذ. 
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 لظ الع  ر اك ة الكشف مغ م  ح كمتلو تمديت الحجكد الع  ر تىتلف هيكاي ح  2المػضف السني.
صو ي،و مغ حاػر الم  ح اي الكشف هي تصديق ال خ ال   إذ 3ك مغ ،ممموذأج حب الحق العيني 

اإف كجػد مػضف اجػلي اي الكشف ليذ لو مدخرذ لاف ليذ  كالحجكد كتصديق الابع د مػقعي  ذ لحا
عم  ع تق الم ؤكليو ت ع  فإ كإل ،  عج عم  م،مو تمديت الحجكدذ بػسع هحا المػضف ال ي ـ بتؼ عم

مػر السنيوذ أم  المممل ال  نػني الحؼ ،حطخ ب لني بو عغ الم لظ اديخا  اي اأ جإ عالمػضف السني الحؼ ،ُ 
الح جو إل  تػليل رسميذ  مغ تيخك تحخيخي   أشسػي   ،م   حب الحق العيني ايىع ااىي را منأك ج

مػقعي   كأؼ مممل مغ أؼ  ةا ل نت اسى  مو الشػارع تيخ منسحكيبػز أشخاؾ مممل الدمج،و اي الكشف إذ
ة تبدسو مب كر كليذ بدسو عاػ اي هي كيػقع هحا الممملإليو إذا دعت الح جو  ج،و رسميو أاخػ 

جػلي كلا يػجج اي،  أجج اي المن شق الىي يجيخه  مػضف لمجيخي ت الىي تػ إل  اأم  ب لن دو  1الكشفذ
شخاؾ احج الم  حيغ مغ داةختو أك الم حطي ت إيخ الى بيل الع  رؼ ممدـ بىتميغ م  حذ اإف مج

حػاؿ لا ،بػز الاسى ن ء عغ   جو بىمظ الم حطي تذ كاي لل اأالى بعو لو اي الكشػا ت ال اأُاخػ 
ك أع  رات الػاقعو اي من شق الحجكد جخاء تمديت حجكد الإكلا ،بػز  2عمل الم  ح اي الكشف.

ال مصو  مػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػغإلا بعج اسىحد ؿ المػاا و الىحخيخيو ال زمو  3المن شق الممنػعو أك المحخمو ق نػن   
أان ء الجكاـ ىع ايو عمميو تمديت حجكد الع  رات ا نو ، ػف ع دة تأم  بشتف الػقت الحؼ  4الم ىدو.

                                                           

 .37ينطخ د. ع مخ ع شػر عدج اللهذ مدجر س بقذ ص -2
المعجؿ إذ ندت عم  انو ) إذا ل ف  1971ل نو  43( مغ ق نػف  الى بيل الع  رؼ رقع 3/ 89الم دة ) ينطخ - 3

ل  رشىو ايىع ذلظ مغ قدل المػضف السني ا ط بحاػر الم لظ أك  الكشف ل خض تمديت حجكد الع  ر شد    
ج حب الحق العيني أك مغ ،مممو( أم  اي ال  نػف المدخؼ تىتلف مغ الم  ح كال  ضي الع  رؼ أك مغ ينػب 

 .151عنوذ أم  ب قي الإجخاءات هي ذات،  الىي اي ال  نػف العخاقي. ينطخ د. هجػ عدج اللهذ مدجر س بقذ ص
. ك قيذ سمم ف ال  لعذ مػجد 616نطخ مدصس  مبيجذ شخح ق نػف الى بيل الع  رؼذ مدجر س بقذ صي - 1

 .83ذ مدجر س بقذ ص1977ل نو  16إل   1975ل نو  1تعميم ت الى بيل الع  رؼ مغ الخقع 
لمصد عوذ  ذ دار الحخيو1ينطخ دليل العمل السنيذ إعجاد الجاةخة الع مو لمى بيل الع  رؼذ كزارة العجؿذ ط - 2

 . 91ذ ص1978ب جادذ 
المعجؿ ندت عم  أف) لا  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 94ينطخ الم دة ) - 3

 ،بػز إجخاء الكشف اي المن شق الحجكد كالمن شق الممنػعو أك المحخمو ق نػن   الا بمػاا و ال مصو الم ىدو(. 
كمغ الامممو عم  هحا المن شق الىي لا ،بػز الكشف كتحجيج الاراضي اي،  إلا بعج اسىحد ؿ مػاا و  - 4

ل نو  117مغ ق نػف الاج ح الدراعي رقع 12ال مصو الم ىدوذ كمغ الندػص الىي دلت عم  ذلظ الم دة 
الح ػؽ العينيو المىعم و )ت ػـ لب ف الاج ح الدراعي كم،مو تعييغ ح ػؽ الاراضي كع ةجيى،  كتمديت  1970

( مغ 3ذ4ب،  كتمديت حق الم  رسو اي الد  تيغ كتحجيج حجكد الاراضي(ذ كلحلظ م  ندت عميو المػاد )
)لا ،بػز الكشف اي المن شق الع  خيو المحخمو إلا  1964ل نو  27ق نػف المن شق الع  خيو المحخمو رقع 

كد الع  رات اي من شق أاخػ ل لمن شق الىي تط،خ اي،  بمػاا و الػزيخ(ذ كلحلظ لا ،بػز الكشف كتحجيج حج
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جخاءا ا رج أكق ت الجكاـ الخسمي أك اي العصل الخسميو كلكغ بمػاا و تحخيخيو إالخسميذ كلكغ ،بػز 
لع  ر المصمػب تمديت حجكدا بى،يئو الم ىمدم ت ال زمو لمىمديت كي مف ج حب ا 5مغ مجيخ الجاةخةذ

ذ كبعجه  تنى ل لبنو الكشف إل  مػقع الع  ر كعم  اخػ أك أؼ شخي و كت د حجيج،و اك اشديو اأمغ 
اخ كاسصو الن ل الح ػميو كعم  نس ىو امغ ،بخؼ الكشف لمدمحىو بى،يئو كاسصو الن ل عنج عجـ تػ 

داةخة الى بيل الع  رؼذ كيبب أف ينى ل الم  ح كج حب الع قو أك مغ  تجال مغ منى دي مغ تيخ
،مممو إل  مػقع الع  ر لإجخاء المع ينو مػقعي  ذ كيدجأ الم  ح ب لىتكج مغ انصد ؽ الحجكد كالابع د 

 1ك تب كز مغ كعم  الع  ر مػضػع تمديت الحجكد.أصو مػقعي   كعجـ كجػد زحف يال خ  المؤشخة عم 
ك ااى ؼ بيغ ال خاةط كالمػقع يؤشخ عم  ال خاةط كيمدت اي أب كز اك تجاال اي الحجكد ا كجج تاإذ

المػقع كينطع محاخ بحلظ ،شخح ايو ذلظ كيػقعو الم  ح كش لب الىمديت اك مغ ،مممو كعنج امىن ع 
الاايخ عغ الىػقيع ،شخح ذلظ اي المحاخ كيدمه لل مغ المىب كز كالمىب كز عميو باخكرة راع 

 2كي دخ رةيذ داةختو كرةيذ شعدىو بحلظ كيؤشخاُ اي ال بل ال  ص لوذ ك قا ء  أ  كز رض ء  الىب
كبعج الانى، ء مغ عمميو الىمديت ينطع محاخ بحلظ  3كي ػـ الم  ح ب أعم ؿ السنيو ال زمو لمىحجيج.

اخ عمميو تمديت الحجكد اي محاخ الكشفذ هحا المح زنب إيػقعو الم  ح كج حب الع قو كيمدت 
 اتكؿ هحا المعمػم ت الىي ،بب اف تجكف تدجأ بشخح 4ف ،حىػؼ عم   مبمػعو مغ المعمػم تذأيند ي 

صو عم  ينى ةج تصديق الحجكد اي ال بل كال خ ؼ ليسيو العمل كبي ف أرض الػاقع أم  جخػ عم  
ك أك نػاقز أاخػ اي،  أاص ء أااى ؼ اي الحجكد أك كجػد   ر كمجػ انصد ق،  عميوذ اإذا ض،خالع 

عجـ انصدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ؽ الحجكدذ ايبب أف يديغ ذلظ اي المحاخ بش ل دقيق كمسدل. كمغ اع كجف 
دقيق كش مل لمػقع الع  ر كرقمو أك ت م مو كالاش رة إل  مػقع الع  ر الممدت ب لن دو إل  بجا،و الدمػؾ 

ا لخلغ مم   ككجف لل م  ،ب كر الع  ر )محل الىمديت( كيميد ك الم لث أك اأ ر الم ني كتف ، ػف الع 
اخػ مع بي ف عخض الصخيق الحؼ ، ع عميو كلل أ،و ع مو ا بىو أكجار مشيجة أك عمػد ل،خب ء أك 

كلابج مغ درج عد رة تشيخ إل  أف داةخة  5كجف يجؿ عم  أف المػضف السني ق ـ بىمديت حجكدا اع .
                                                                                                                                                                      

أكبئوذ إذ تمنع ال مصو الم ىدو داػؿ الااخاد إلي، ذ كأ،ا  اي من شق آب ر كمنشئ ت النسط إلا بعج مػاا و 
 .     109الب، ت الم ىدوذ ينطخ اي ذلظ د. سعيج عدج الكخيع مد رؾذ مدجر س بقذ ص

 .92س بقذ ص ينطخ دليل العمل السنيذ مدجر - 5
. ك مدصس  مبيجذ شخح ق نػف الى بيل الع  رؼذ 38ينطخ د. ع مخ ع شػر عدج اللهذ مدجر س بقذ ص - 1

 . 617مدجر س بقذ ص
 .617ينطخ مدصس  مبيجذ المدجر نس وذ ص - 2
   .38سندين،   اي السدل الاكؿ المدحث الم ني المصمب الم ني السخع الم ني مغ هحا الخس لوذ ص - 3
 .1972ل نو  10ندت عم  هحا المعمػم ت تعميم ت ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع  - 4
م  بمو ش ديو مع ح يغ شم ي جدخذ رةيذ الشعدو السنيو اي داةخة الى بيل الع  رؼ اي الجيػانيوذ كذلظ  - 5

 .24/11/2015اي يػـ الم ا ء المد دؼ 
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م ؤكليو ال صت اي تعيغ حجكد الع  ر إذا تتاخ تشيج الدن ء بعج تمديت  الى بيل الع  رؼ لا تىحمل
مديتذ كي ػف المػضف السني ال  ةع بعمميو تمديت ىع دة الإ  مغ تيخالحجكد مجة تديج عم  ا او أش،خ 

الحجكد م ؤكلا  عغ نى ةج عممو اي ح لو حدػؿ زي دة أك ن ز اي الابع د الممدىو اي ال خاةط أك اي 
عم  الع  رات الااخػ أك  ـ تمديت الع  ر اي مػقعو الدحيح بش ل يؤدؼ إل  حدػؿ الدحفح لو عج

عم   ند ياخذ كبعج تػقيع المحاخ مغ المػضف السني كش لب الىمديت أك مَغ ،مممو يآأؼ اصت 
نب ز إإل  الجاةخة كبعج الانى، ء مغ عمميو تمديت حجكد الع  ر تمديت ت ريخ  توالمػضف السني عنج عػد

جخاءات تمديت حجكد الع  رات اي إأف كي حع مم  ت جـ  1العمميو اي سبل أعم ؿ المػضف السني.
تم م    والمعجؿ كالىعميم ت ال  جو بو مىش ب 1971ل نو  43ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 

ت كالىعميم  1964ل نو  142العيني المدخؼ   بللإجخاءات تمديت حجكد الع  رات اي ق نػف ال
 2ال  جو بو.

 الفخع الثاني
 الجانب الفشي )اليشجسي(

حجػ الخليدتيغ الاس سيىيغ اي نط ـ الى بيل الع  رؼ ب لإض او ال  إالب نب ال،نجسي ،ش ل     
صو معىمجة ق نػن   تش رؾ خيال  نػني لم  سدق بي ف ذلظذ كالب نب ال،نجسي يؤمغ لكل ع  ر ا الب نب

الىدخؼ كتػايخ الاسى خار اي الىع مل. كيىممل الب نب ال،نجسي ب نى  ؿ عمميو الى بيل اي حم ،و 
لسني بتاح ال ي س ت جخاء المع ينو بنس وذ إذ يدجأ عممو اإسني )الم  ح ( ال  مػقع الع  ر ك المػضف ال

صو كالمػقع لمىتكج مغ عجـ كجػد زحف أك تب كزذ لتف عم  سديل خيمؤشخة اي ال  ومغ ن صو ا بى
أ ب ل ي س ت مغ رأس الدمػؾ كلحج مػقع الع  ر كاسىمخارا  ال  ن، ،و الدمػؾ مغ ج،و ا نيوذ المم ؿ يدج

كي ػـ الم  ح بعج ذلظ بػضع أكت د اشديو 3كيىع ذلظ اسىن دا  ال  عمميو هنجسيو ت م  عمميو الىمميثذ
سع( ،ط،خ  30ف تكػف الاكت د بصػؿ )أالع  ر المخاد تمديت حجكدا عم   اك حجيج،و اي رؤكس كزكا، 

                                                           

ذ ك مدصس  125ذ مدجر س بقذ ص15إل   1ل الع  رؼ مغ تعميم ت الى بي قيذ سمم ف ال  لعذ ينطخ - 1
. كلحلظ د. عدج المبيج الح يعذ مدجر س بقذ 617مبيجذ شخح ق نػف الى بيل الع  رؼذ مدجر س بقذ ص

 .94ص
ينطخ عدج الػه ب عخاوذ المػسػعو الش ممو اي الممكيو الع  ريوذ الم ىب السني لممػسػع ت ال  نػنيوذ  -2

. كلحلظ ا لج لسىو ش كخ كعدج الله تداؼ سمم فذ مدجر 201خ ذلخ سنو الصدعذ صالإس نجريوذ مغ تي
 .104س بقذ ص

. كينطخ ا،ا   د. مدصس  أحمج ابػ عمخكذ مدجر 40ينطخ د. جػرج ف. شجراكؼذ مدجر س بقذ ص -3
. ال خيصو أجح ل و  مغ ال  رشوذ ا ل خيصو هي جػرة لب خاايو للأرض أك لبدء من، ذ أؼ 31س بقذ ص

اتف الارض كاقع م دؼ ح ي ي كأف ال خيصو تمميل ل،حا الػاقع الم دؼذ ا ل خيصو بمم بو ال بل الدي ني ل رض 
 .   158ذ ص2013مع تب يج الخؤيو الب خاايو ل، . ينطخ ضي ء عمي عدج عمم فذ مدجر س بق 
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سع(  اػؽ سصح الارض كتمدت بدػرة مح مو ،دعب قمع،  ب ،ػلوذ كيح ط الع  ر بحسخ  5من، )
كهحا  4سع( مغ ج،و زكا،  الع  ر كبصػؿ لا ، ل عغ مىخ لكل اتب ا.20سع( كعخض )20عم و ) 

مجػ صو الع  ر المعجة لو. كلكغ م  الم دػد ب،حا ال خاةط ك خيالعمل يىع لمو ب لاعىم د عم  ا
لي،  إحا ال خاةط كالىي ،م غ الاسىن د نػاع هأل  نػف العخاقي كالمدخؼ؟ كم  هي الداميى،  اي لل مغ ا

؟ هحا الػاقعو بعمميو تمديت حجكد الع  رات كاي ال بل الع  رؼ؟ كهل ،بػز تدحيح الااص ء
 الى  ؤلات سىكػف مػضػع الس خات الاتيو:

 : الخخائط ومجى الداميتياالفقخة الولى
صو الم  حو خيل  اإأش ر  1964ل نو  142المدخؼ رقع  العيني  بلف ق نػف الأ، حع     
مغ ال ةحو الىنسيح،و لم  نػف المحلػر عم  كجػب  24، ىشف مغ الم دة  ونألا أنو لع يدين، ذ الا إ

 صوخيعجاد اإالشعدو السنيو ال  جو ب لم  حو بف ت ػـ أصو لكل ع  رذ إذ ندت عم  خياعجاد ا
 1ةذتسع ال زـ لم خاةط ب خار مغ ال،يالم  حو لمع  ر كاعىم ده  كا    للأجػؿ السنيو كيحجد م ي س الخ 

مػقع المنص و كالػحجة  حو المحلػرة هي رسع هنجسي مدني عم  نط ـ إحجااي تذ يديغةكعخا،  اي ال 
 2اك الػحجات الع  ريو كحجكده  كمع لم،  كأرق م،  كأشػال،  كم  حى، .

ف ألىداـ ب ل خاةط مغ عجموذ ، حع ج اسىعخاض ال ػانيغ العخاقيو ذات الدمو بمػضػع الاكعن
 1943ل نو  26كنط ـ الص بػ رقع  1935ل نو  59مػاؿ تيخ المن ػلو رقع ق نػف أجػؿ ت بيل اأ

ف نط ـ ألا إ  ر لشخط ل دػؿ الىدخؼ الع  رؼذ صو لمعخييغ لع تىامغ ند   يػجب تنطيع ايالمم 
مخ ااىي ري   صو لمع  ر كلكغ تخؾ اأخيبىنطيع ال     المم   تامغ ند 1959ل نو  64بػ رقع الص 

ل  عجـ تنطيع اخاةط لعجد تيخ قميل مغ إمنو مم  أدػ  14مغ الم دة  1 خة كي ىس د ذلظ مغ نز الس
عنج اجخاء ع  ر صو لكل خيف ق نػف الى بيل الع  رؼ الن اح أكجب تنطيع األا إ 3الع  رات اي العخاؽذ

                                                           

. كلحلظ ينطخ 124ذ مدجر س بقذ ص15ال  1ينطخ قيذ سمم ف ال  لعذ تعميم ت الى بل الع  رؼ مغ  - 4
.كأش ر إل  هحا الاجخاءات د. ع مخ ع شػر عدج اللهذ مدجر 124دليل العمل السنيذ مدجر س بقذ ص

 .38س بقذ ص
. 97ذ ص1989لعخبيذ ال  هخةذ ذ دار السكخ ا1ينطخ معػض عدج الىػابذ ال بل العيني عمم   كعم   ذ ط - 1

كلحلظ ينطخ ح  ـ رشجؼذ المػسػعو الش ممو ل ػانيغ الش،خ الع  رؼ كالىػايق كال بل العينيذ شدعو حجيموذ 
 .183ذ ص2010لع تحلخ الجارذ كلا م  ف الصدعذ

ل نو  825قع ر 1964ل نو  142ينطخ الم دة اأكل  مغ ال ةحو الىنسيح،و لنط ـ الى بيل العيني لمع  ر رقع  - 2
1975. 

. ك مدصس  مبيجذ أح  ـ ت بيل 78ينطخ ا لج لسىو ش كخ كعدج الله تداؼ سمم فذ مدجر س بقذ ص - 3
 .29الع  ر اي الص بػ ذ مغ تيخ الاش رة إل  م  ف كسنو الصدعذ ص
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كعخا،  بتن،  "مخت ع هنجسي ،عيغ ايو ش ل  4صو س ب    لوذخيا كضعتف لع ، غ قج إا،و مع ممو عميو 
( ب لىسديلذ كبحلظ تكػف 34-25اح  م،  اي المػاد ) كتن كؿ 5"الع  ر كم  حىو كحجكدا كمػقعو

صو الع  ر مخجع ا و لىحجيج المػقع كالش ل ال،نجسي لو مغ حيث م  حىو كحجكداذ كإف المعمػم ت خيا
الىي تىعمق ب لحجكد كالم  حو كمػقع الع  ر كالىي تجرج اي ال بل الع  رؼ ت ىنج ال  ال خيصوذ لحلظ 

 اتن،  تُعج جدءا  مىم   لم بل الع  رؼ. 
 : أنؾاع الخخائطةثانيالفقخة ال 

ل نو  142ل  اخاةط الم  حو اي ق نػف ال بل العيني رقع إأف المشخع المدخؼ أش ر ، حع 
مىىم    جدءا   جإ عكلع يديغ أنػاع،  الىي تُ  1975ل نو  825كال ةحو الىنسيح،و لم بل العيني رقع  1964

ت أن،  تعج هػيو لابج مغ إجخاة،  اي عمميو تمديت حجكد الع  را وأنإل  لم بل الع  رؼذ بل أش ر 
ذ تديغ حجكدا كأبع داُ ال،نجسيو كأف المعمػم ت الىي تجرج اي ال بل الع  رؼ كالمىعم و إالع  ر المحجد 

 1صو.خيب لحجكد كالم  حو كالمػاقع تكػف ع دة  م ىمجة مغ ال 
اي نػاع مغ ال خاةط الىي ، ىنج الي،  أ ا اونز عم  ا ج م  ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي أ

 كهي لم  يمي: 2ت بيل الع  ر كالىدخا ت الػاردة عميوذ
 ول: الخخيظة العامةالشؾع ال 

ػػػػحا ال خاةط ػػػػػػك الىي تنطع أتخاض الىحخيخ الىم،يجؼ كقج تع تنطيع هػػػػػػػػػأصو المنطمو خيكهي ال 
س ب    بصخي و الىدػيخ البػؼ كبم  ييذ ج يخةذ لحلظ لع تػضح أش  ؿ الع  رات بدػرة دقي و كلع تديغ 

ل  حدػؿ إمخ الحؼ أدػ بع د كالم  ح تذ اأغ الع  رات لم  ان،  ا ليو مغ اأالىجاا ت المػجػدة بي
ميظذ بإحجػ شخؽ الم ح أتخاض الىمنطمت هحا ال خاةط دكاةخ الدمج،و كالاس  ف  كقجالمن زع ت. 
ل  ت  ريخ الكشف الاجػليو الب ريو اي دكاةخ الى بيل إلا أف هحا ال خاةط لع ت ىنج إالمعخكاوذ 

و ال  نػنيوذ كللأسد ب الع  رؼ كالىي تن قر حجكد الع  رات كتديغ م  حى،  بم  ،اسي عمي،  الدس
                                                           

المعجؿ ندت عم  انو" ،بب  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 28ينطخ الم دة ) - 4
 تنطيع ا رشو ب لع  ر عنج إجخاء أ،و مع ممو عميو إذا لع تكغ لو ا رشو جحيحو منطمو س ب   ".

 معجؿ.  ال 1971ل نو  43ينطخ الم دة الاكل  مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع  - 5
ينطخ ا يد ال يج المم  كػ كأشخؼ ا يد المم  كػذ مػسػعو المم  كػ ال  نػنيو اي الممكيو كالىدخا ت  - 1

 .128ذ ص2010ذ دار لنػز لمنشخ كالىػزيعذ لع يحلخ م  ف الصدعذ 1الع  ريوذ المبمج الم لثذ ط
ؿ عم  أف "، ىنج اي ت بيل المعج 1971ل نو 43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 25ندت الم دة) - 2

ا رشو الع  ر المنطمو  -3ا رشو الى ػيو)الك دسىخك(   -2ال  رشو الع مو   -1الع  ر إل  ال خاةط الآتيو: 
مغ داةخة الى بيل الع  رؼ الم ىنجة إل  لشف أجػلي". ينطخ أسى ذن    ل ضع  ذ ع ج بيع الع  ر عم  

( مغ 265. كالم دة )238ذص2015ج معو لخب ءذ  -لميو ال  نػف أشخكحو دلىػراا م جمو إل  ال خيصوذ 
ال  نػف المحلػر" ت بل الاراضي الدراعيو المػزعو اسىن دا  إل  قخار الىػزيع الد در كا    لم  نػف كتى ح ا رشو 

 الااخاز المنطمو بمػجب قخارات الىػزيع اس س   للإاخاز كالى بيل مغ تيخ أ،و إجخاءات أاخػ"
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ل  إل  عجـ جػاز الاسىن د إالى بيل الع  رؼ  عخاقي اي ق نػف ع ا مم  داع المشخع الأ المحلػرة 
  3ال خاةط الع مو اي ت بيل الع  رات كالىدخا ت ال ح و عمي، .
 ( مغ ق نػف الى بيل25ش ر اي الم دة )أكي حع مم  ت جـ أف المشخع العخاقي كقع اي تن قسذ إذ 

اي حيغ لع  1ال  رشو الع مونػاع ال خاةط الىي ، ىنج عمي،  اي ت بيل الع  ر كمن،  أل  إالع  رؼ 
لي،  كذلظ بمػجب الم دة إل  عجـ الاسىن د إبل الع  رؼ كلع ،عىمج عمي،  كنز ،عجه  جدءا  مىم   لم 

( مغ ال  نػف المحلػر كهم  ح م ف مىن قا فذ كل ف الاججر عم  المشخع العخاقي عجـ درج 26/2)
 بيل.ال  رشو الع مو ضمغ ال خاةط الىي ، ىنج الي،  اي الى 

  2الشؾع الثاني: خخائط  التدؾية )الكادستخو(
ى دو ل  قخارات،  الم إحجيمو ب لاسىن د  وىي تنطم،  لب ف الى ػيو بصخؽ انيكهي ال خاةط ال

ذ كيىع تنطيع هحا ال خاةط بعج 1938ل نو  29ح  ـ ق نػف الى ػيو رقع أالجرجو ال صعيو كذلظ بمػجب 
كالد  تيغ ل او كالىي حجدت اي،  أش  ؿ الع  رات كحجكده . كمغ  ال ي ـ بم ح ع ـ للأراضي الدراعيو

ذا تديغ كجػد إك الى يخ اي،  أ البجيخ ب لحلخ أف هحا ال خاةط لا ،م غ لجاةخة الى بيل الع  رؼ تعجيم، 
 3ق نػف الاج ح الدراعي الن احذ اصت اي،  أن،  تعج مغ ااىد ص لب ف الاراضي المُش مو بمػجب

حؼ يىد در إل  الحهغ اي هحا المػضع هػ م  هي ال يمو ال  نػنيو ل خيصو الك دسىخك؟. كالى  ؤؿ ال
تتتي قيمو هحا ال خيصو لػن،  جدءا  لا يىبدأ مغ ال خار ال  نػني بل هي م مل لو كت بع ب لح ع كالآا ر 

لم دؼ السني كلا ،م غ السدل بين،م  كلا ينسخد أحجهم  ب لح ع دكف الآاخذ لحا ا ل خيصو هي البدء ا
لدي ف مػقع الع  ر الحؼ تؤشخ ايو الحجكد كالح ػؽ كتعيغ الم  حوذ كعميو تكػف ال خيصو الػاي و 
ال  نػنيو المعىمجة رسمي   ق نػني   كقا ةي   كيند ي العن ،و بىنطيم،  كالمح اطو عمي، . لحلظ ا،ي مغ قػة 

                                                           

المعجؿ عم  أف" لا  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 26/2الم دة) ندت - 3
،عىػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػج عم  ال  رشو الع مو م  لع تصدق مػقعي   بمػجب لشف أجػلي ،عيغ ش ل كم  حو كحجكد 

 الع  رات الجاامو اي، ".
المعجؿ عم  أف "، ىنج اي ت بيل  1971ل نو 43  رؼ رقع ( مغ ق نػف الى بيل الع25ندت الم دة) - 1

ا رشو الع  ر المنطمو  -3ا رشو الى ػيو)الك دسىخك(   -2ال  رشو الع مو   -1الع  ر ال  ال خاةط الاتيو: 
 مغ داةخة الى بيل الع  رؼ الم ىنجة ال  لشف اجػلي".

  سىخـ الىي تعني ال بل كلممو ل بيػت الىي " إف اجل لممو ل دسىخك إن،  تىتلف مغ لممىيغ هم  ل بين - 2
تعني الخةيذ اك الخأسي كيبمع،  المعن  ال بل الخةيذ اع ااىدخت ال  لممو اخن يو هي ل دسىيخ اع انى مت 
ال  الم و الإنكميديو أشمق عمي،  ل داسىخاؿ م بذ اع تصػرت ال  ل  ت ااخػ اتجدحت ل دسىخك لىددح مغ 

    مغ ضي ء عمي عدج عمم فذ معيغ ال دخة ال ا ةيوذ المدجر ال  بقذ كمم ت ال  مػس العممي"  ن
 .161ص

. كلحلظ د. اؤاد شب ع سمص ف كلخيع 80ينطخ ا لج لسىو ش كخ كعدج الله تداؼ سمم فذ مدجر س بقذ ص - 3
 .262شب ع سمص فذ مدجر س بقذ ص
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الااخػ الىي تعصي ل،حا ال خيصو قػة ال  نػف الحؼ اججره  ع كة  عم  م  اي الندػص ال  نػنيو 
( 21إذ ندت الم دة ) 4 ق نػنيو تكػف معىمجة اي لل أعم ؿ الى ػيو الىي تنبده  الجكاةخ الم ىدوذ

مغ ق نػف الى ػيو "عم  رةيذ الى ػيو بعج إنب ز م،مو الى ػيو أف ،دجر قخارا بشتف قصعو لل أرض 
  كي ػف هحا ال خار بش ل مدجؽ ب ىمو الخسمي مغ حيث جنس،  كع ةجيى،  كالح ػؽ المػجػدة اي،

كتػقيعو كيدجر رةيذ الى ػيو اخيصو الك دسىخك كتكػف مىممو ل،حا ال خار بعج أف تدجؽ ب ل ىع 
( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ 26ذ  25/2الخسمي كتػقيع رةيذ الى ػيو" ب لإض او ال  الم دتيغ )

ت بيل الع  ر إل  ال خاةط الى ليو: )اخاةط الى ػيو ( الاسىن د اي 25/2الحؼ جعل بمػجب الم دة )
كم  ندت عميو أ،ا   الم دة الم لمو مغ  1 بل الع  رؼذلم م   صو جدءا  مىّ خيكتعج هحا ال الك دسىخك(ذ 

( بشتف الحس ظ عم  الػا ةقذ إذ ندت "لا ،بػز ات ؼ 1989ل نو  2تعميم ت كزارة العجؿ عجد )
ط الاجميو.............كسبل اخاةط الك دسىخك كال دد ت كالمجف". الػا ةق الى ليو: سبل ال خاة

ال خاةط المنطمو لمع  رات كالىي تمت ت ػيى،   جإ ل خاةط كاكى  ب،  درجو الدى ت تعهحا ا كبدجكر
ج ز الاعىم د عم  ال خاةط أالمم   قج  1959ل نو  64 بػ رقع ف نط ـ الصأنو ، حع ألا إ 2ةذ مم 

 ،ح ق ال خض مغ أاح ذا ل نت اخاةط الى ػيو ذات قي س لاإقدل اع ف الى ػيو المنطمو لمع  ر 
 ت ،يل الم،مو عم  دكاةخ ف لا ، ػف هن لظ تع رض بيغ ال خيصىيغذ كذلظ ب،جؼأجػرت،  عم  

كال ؤاؿ الحؼ يم ر اي هحا الدجد م    3( مغ هحا النط ـ.20الى بيل الع  رؼ كهحا م  قخرتو الم دة )
اهميو اخاةط الك دسىخك كاسى جام ت،  هل هي ق جخة ا ط عم  تمديت كتحجيج حجكد الع  راتذ أك ل،  
مب لات أاخػ؟. تح ق اخيصو الك دسىخك المؤشخ عمي،  الحجكد كأم كغ الح ػؽ الط هخة عم  سصح 

ى جام ت،  كلمختذ مغ جخاء ح جو الجكلو الارض ال خض المندػص عميو ق نػن  ذ لحلظ تعجدت اس
كالاش  ص إل  اسىعم ؿ الارض اسىعم لا  مػضػعي   اك نت اخيصو الك دسىخك ت ىبيب ل،حا 
الاتخاض كالاسى جام تذ ا،ي اا   عغ دكره  اي حسع حجكد الع  رات أن،  تػضح م جار الىب كز 

تحل النداع ت المىعم و ب،  المخاػعو أم ـ الح جل اع   أك تنسيوذ كمغ اع لا ،م غ الىب كز عميو ك 
المح كع ن هيظ عغ أن،  تعيغ الاش  ص اي إنب ز تدخا ت،ع السعميو كال ػليو مغ إجخاء الااخازات 
كالىػحيج كال  مو الخض ةيو كالخهغ كتيخه ذ ا،ي ج لحو أتخاض تجريذ م دة الب خاايو لم  تحػيو مغ 

يو اي اب ط مع ني،  هػ كجف اأرضذ كلم  ل نت ال خيصو مع لع الصديعو كأسم ة، ذ لاف الب خاا

                                                           

 . 162ينطخ ضي ء عمي عدج عمم فذ معيغ ال دخة ال ا ةيوذ مدجر س بقذ ص - 4
المعجؿ ندت عم  أف " تعىدخ لل  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 26/1ينطخ الم دة) - 1

 مغ ا رشو الع  ر كالى ػيو جدءا  مىمم   لم بل الع  رؼ".
" تعىدخ جميع ال ب ت كال نجات كالػا ةق 1938ل نو  29 ( مغ ق نػف الى ػيو رقع35ينطخ الم دة ) - 2

 الااخػ الم ىدو ب لع  ر مم  ة بعج اكى  ب الاح  ـ الجرجو ال صعيو".
 .28ينطخ مدصس  مبيجذ اح  ـ ت بيل الع  ر اي الص بػذ مدجر س بقذ ص - 3
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إحجػ كس ةل كجف الارضذ اإف اخاةط الك دسىخك هي أجمح ال خاةط اي دراسو هحا الم دة أن،  
كجف ل صح اأرض بم  ايو مغ تا ريذ كمع لع أرضيو كحجكد لمممكي ت الدراعيو كال  نيو 

يجة اي الاعم ؿ ال ي حيو لم  اي،  مغ تتشيخ الىا ريذ كالعمخانيو كتيخه ذ ب لإض او إل  ذلظ ا،ي مس
 4كالمع لع الارضيو كت  عج ا،ا   اي تحجيج نػع الىخب الدراعيو كتعيغ أنػاع الح ج ت الدراعيو.

كت ىمف اخيصو الك دسىخك عغ اخاةط الم ح البػؼ أف اأكل  اخيصو ق نػنيو تعمم،  لب ف الى ػيو 
كتكػف كاي و رسميو اي تحجيج الحجكد كالح ػؽ كبمػجد،  تدخؼ سنجات أك تمديت الح ػؽ الىدخايوذ 

رسميوذ أم  اخاةط الم ح البػؼ ا،ي ال خاةط الىي اسىع ف ب،  الاج ح الدراعي لىنسيح مش ريعو اي 
الاراضي ال  ليو مغ اخاةط الك دسىخك أك بجلا  عغ اخاةط الك دسىخك ذات الم  ييذ الد يخةذ إذ لا 

صع الىػزيع اي اخاةط الك دسىخك لد خ الم ي س مم  داع ال  الاسىع نو ب خاةط الم ح ،م غ تحجيج ق
البػؼ لممنص و أك الم  شعو نس ، ذ كهي تعمل مغ ج، ت رسميو تيخ ق نػنيو ا،ي لا تكػف بج،   عغ 

أك  اخاةط الك دسىخك كإنم  عػن   ج لح   اي معخاو تس جيل الارض اي المن شق ال  ليو مغ الك دسىخك
اي المن شق الىي ت يخت مع لم،  الاجميوذ ب لإض او إل  ذلظ اتف اخاةط الك دسىخك ا جو بىتشيخ 
الممكي ت ال  جو كالع مو كالح ػؽ المىختدو ل،  كعمي،  كم  مو ال  كحجات تعخؼ بإسع الم  شعوذ 

اخيصو كالم  شعو م  مو إل  كحجات أج خ تعخؼ بإسع ال صعوذ ع ذ اخيصو الم ح البػؼ ا،ي 
ع مو م  مو ال  كحجات ذات تنطيع ا ص ل،  كا ليو مغ الحجكد كالح ػؽ اأاخػ لمع  راتذ كإف 
اخيصو الك دسىخك تنطع أتخاض مجنيو كإجخاء الىدخا ت ال  نػنيو ع ذ اخيصو الم ح البػؼ ا،ي 

عم  أتخاض ع موذ ن هيظ عغ اخاةط الك دسىخك تػجف ب لمد ت كالاسى خار م  لع ،صخأ تشخيع 
تعجيم،  أك إل  ءه  أم  اخيصو الم ح البػؼ ايع د تبجيجه  لمم  دعت الح جو ال  ذلظ كت م  

     1.ب خيصو الىػزيع

                                                           

  .170ينطخ ضي ء عمي عدج عمم فذ المعيغ اي ال دخة ال ا ةيوذ مدجر س بقذ ص - 4
ب ن،  م  حو معمػمو مغ الحجكد تحجده  لب ف الى ػيو ت ع ا رج حجكد الام نو أك الدمج، تذ ب س  لسقاطعةتعخؼ ا -1

النطخ عغ مبمػع الػحجات الع  ريو أك جنس،  أك جن ،  أك ع ةجيى، ذ كلمم  شعو أسع كش،خة تعخؼ ب،  كرقع 
 القظعةعخؼ الع  ر عم  اس س اسع الم  شعو كرقم، . ام  ،ميده  عغ تيخه  كالػحجة الاداريو الىي تعػد إلي، ذ كي

ا،ي أكدخ كحجة لممكي ت الاراضي أك حق الىدخؼ اي الم ح الك دسىخاةي لإنب ز اخاةط الك دسىخكذ كت  ع 
: هي جدء مغ الارض ال  بمو ل سىمم ر الؾحجة الاستثساريةال صعو ال  أجداء أج خ من،  كهي ل لآتي أكلا / 

: أج خ قصعو الؾحجة الدراعيةػزعو بمػجب ق نػف إعم ر كاسىمم ر الاراضي الاميخيو المم  . ا ني  / الدراعي الم
ارض زراعيو يىع تمديى،  أتخاض الىػزيع كالىعػيس اي مشخكع الاسىد ح  كلا ،بػز ااخازه  رض ء أك قا ء. 

: هي تمظ الم  حو المػزعو لمس ح المعص ة ل،  رقم   ا ج   كيبػز لمس ح الػاحج أكمخ مغ قظعة التؾزيعا لم  / 
قصعو تػزيع عخات ايم  بعج) قصعو الىػزيع السخدؼ( تكػف كحجة ع  ريو بعج ت بيم،  اي ال بل الع  رؼ. رابع  / 

: هي الم  حو فزمة التؾزيع/ : هي مبمػعو كحجات زراعيو تشىخؾ بمنسح م ةي كاحج. ا م    الؾحجة الاروائية
المعمػمو لمحجكد الم ىدعجة مغ الىػزيع لد خ م  حى،  أك رداءة تخبى،  كيم غ الىع قج عمي،  كأجخاء الىدخا ت 
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 الشؾع الثالث: خخيظة العقار         
اخيصو ع  ر منسخد ق ةع بحاتو كحجكدا كم  حىو كرقمو الم بل اي قخارا الم ى ل عغ الع  ر  كهي

الممدت اي اخيصو الك دسىخك أك الع  ر الممدت اي ال خيصو الع مو المنطمو أتخاض الىحخيخ 
و الىي تنطم،  داةخة الى بيل خيص ا،ي ال 1الىم،يجؼ أك اخيصو ع  ر ا رج ه تيغ ال خيصىيغ.

مغ مػضف  وجػلي تبخيو لبنو م ػنأل  لشف إ  رؼ بدػرة مص ب و لم بل الع  رؼ ب لاسىن دالع 
جدءا   خيصوهحا ال  جإ الى بيل الع  رؼذ كتع( مغ ق نػف 89ح  ـ الم دة )أأجػلي كمػضف اني كاق 

الع  رؼ اةخة الى بيل لمع  رات تيخ الم بمو اي دخيصو لحلظ لا ،بػز تنطيع ا 2مىم   لم بل الع  رؼذ
 خيصوج ز ق نػف الى بيل الع  رؼ تنطيع األكغ هحا ال  عجة لي ت مصم و ا ج ذ ك ة ع موجك  ع

أتخاض  خيصوك تنطيع اأ  شمب الب، ت ال ا ةيو كالخسميو لمع  رات تيخ الم بموذ كذلظ بن ء عم
 مو سػاء ل ف تنطيع ال  رشو أتخاض الاسىم ؾ عنج ندع الممكيو لممنسعو العك أالى بيل المبجدذ 

صو الع  ر المنطمو مغ الجكاةخ الااخػ ، حع بتف ق نػف الى بيل خيام  ا 3ك تيخ م بل.أم ب   
اي نط ـ  خيصوال خاةطذ كذلظ أهميو ال  ل  تمظإلمع  ر ب لاسىن د  خيصوالع  رؼ لع ،بد تنطيع ا

 ل الحجكد كالم  حوذ لحلظ الى بيل المىدع اي العخاؽ أن،  تديغ الح لو الم د،و لمع  ر مغ حيث ش

                                                                                                                                                                      

الاكلي كالممىدـ الم نػؼ الخسمي كقصعو ج حب المحخـ كتيخه  مغ  قظعة السمتدمال  نػنيو الااخػ عمي، . س دس  / 
/ ت ميو ا جو اي مح اطو الىتميعذ تكػف م  حىو كحجكدا تم ال حجكد الحؾض: الى مي ت الااخػ. س بع   

الم  شعو أك مبمػعو أجداء مغ م  شع ت مىح ددة ايم  بين، ذ كاف الحػض الػاحج ،شمل اك ،اع مبمػعو 
: هي م  حو مػزعو بيغ الس حيغ كياع ال مف قصعو أجميو أك الدمف الدراعيا حيغ مػزع عمي،ع. ا من  : 

: هي مبمػعو الاس ؼ الؾحجة الدراعية الاقترادية الكبيخةأكمخ كلم مف رقع ا ص كش،خة إسميو. ت سع  : 
الدراعيو تؤلف م  حو لديخة ج لحو لاف تكػف كحجة زراعيو أقىد د،و لديخة. ينطخ اي ذلظ ضي ء عمي عدج 

 .        178 -171عمم فذ معيغ ال يخة ال ا ةيوذ مدجر س بقذ ص 
 .159خ ضي ء عمي عدج عمم فذ المدجر نس وذ صينط – 1
المعجؿ ندت عم  أف" تعىدخ لل  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 26/1ينطخ الم دة ) - 2

 مغ ا رشو الع  ر كالى ػيو جدءا  مىم   لم بل الع  رؼ".
ا رشو لمع  ر تيخ الم بل الا ( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ عم  أف" لا ،بػز تنطيع 29/1ندت الم دة ) - 3

بن ء عم  شمب الب، ت ال ا ةيو أك الجكاةخ الخسميو أك أتخاض الى بيل المبجد أك الاسىم ؾ كيجرج ذلظ 
عم  تمظ ال  رشو". كي دج ب لى بيل المبجد هػ مبمػعو الاجخاءات الىي تىدع،  داةخة الى بيل الع  رؼ لىمديت 

مو. ينطخ عمي ش كخ عدج ال  درذ الى بيل الاكؿذ بحث منشػر اي مبمو الع ةج،و  اي الع  رات تيخ الم ب
رس لو الح ػؽذ تدجر عغ لميو ال  نػف ج معو لخب ءذ ال نو الخابعوذ العجد ال  ص بدحػث المؤتمخ ال  نػني 

( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 43. نز عميو المشخع العخاقي اي الم دة)241ذص2012الػشني الاكؿذ 
ب ل يج الاكؿ. ينطخ  1964ل نو 142المعجؿ. كي م  اي ق نػف الى بيل العيني المدخؼ رقع  1971ل نو 43

. كا لج لسىو ش كخ عدج الله تداؼ سمم فذ مدجر س بقذ 211د. عدج المبيج الح يعذ مدجر س بقذ ص
 .107ص
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  ف:ال  عجة يػجج عمي،  اسىمن ة لابج اف ، ػف تنطيم،  مغ قدل داةخة الى بيل الع  رؼ كلكغ هحا
ل  قخار قا ةي ب ت لم  هػ الح ؿ اي ا رشو الم ىممظ كا رشو ال  مو إال خاةط الم ىنجة  ,أوليسا

ذ ، ىنج الي،  اي تنطيع ا رشو الع  ر دكف أ،و إي،م  جدء مغ قخار الح ع ال ا ةي ال ا ةيوذ أف لم
 ل  قخار ق نػنيذ كمغ اأمممو عم  ذلظ ا رشو الاسىي ءإال  رشو الم ىنجة  ,ثانييساإجخاءات. 

  4مغ قخار الاسىي ء اك الىػزيع. ا  كالىػزيع الد درة مغ ج، ت الاج ح الدراعيذ أن،  تعج جدء
 : ترحيح الخخائطةثالثالفقخة ال

 ػزػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتممل الح لو الم د،و لمع  ر مغ حيث حجكدا كأبع دا كم  حىو لحلظ لا ،ب يصوخ ال 
صو تخجح الدي ن ت يخ الىع رض بيغ ال بل الع  رؼ كال  جخاء أؼ تدحيح عمي،  لتجلذ كاي ح لوإ

 إذبمػجب ق نػف الى بيل الع  رؼ  كؿذ كلكغ هحا الاجل تػجج عميو اسىمن ءات كذلظالمجرجو اي اأ
اج ز تدحيح الحجكد كالابع د كالم  حو كذلظ عنج ججكر ح ع قا ةي ب ت ، اي بىدحيح 

ك عنج ججكر قخار ق نػني لو قػة الح ع الد ت ، اي أك م  حىو أصو مغ حيث حجكد الع  ر خيال 
شعدو السنيو اي داةخة الى بيل ذ ت ػـ الإراضي كالاسىي ءذ صو الع  ر ل خارات لب ف اأخيبىدحيح ا

صو خيكيبػز تدحيح ال  1صو الىدحيح بػضعيىيغ هم  قدل الىدحيح كبعجا.يالع  رؼ بىنطيع اخ 
ب ت ، خر مديخا  م  بمػجب قخار قا ةيإعم  حجكد الع  رذ كيىع الىدحيح  ا،ا   عنج كجػد نداع

ب لإض او ال   2ع ةجيىو لاحجهم .تس ؽ رض ةي بيغ م لكي الع  ريغ عم  إك بمػجب ألاحج الع  ريغذ 
حجكد الع  ر أك م  حىو بن ء عم  اي ح لو كجػد اصت م دؼ يىعمق ب صوخيذلظ ،بػز تدحيح ال 

اخ ال  قخار م دب ،دجرا رةيذ الجاةخة عنج تػ إاك ج حب الحق العيني ب لاسىن د  شمب مغ الم لظ
 الشخكط الى ليو:

                                                           

عم  أنو" لا ،بػز لجكاةخ المعجؿ ندت  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 27ينطخ الم دة) - 4
الى بيل الع  رؼ أف ت ىنج اي تنطيع ا رشو الع  ر إل  ال خاةط المنطمو مغ ج، ت أاخػ م  لع تصدق مػقعي   
كا    أح  ـ هحا ال  نػف أك ل نت معدزة بح ع قا ةي ح ةد درجو الدى ت أك قخار ق نػني لو قػة الح ع". هن ؾ 

كالاسىدجاؿ كالىمميظ كتدحيح الدنف عين   كاخيصو الارض المبندو= اخاةط أاخػ ممل اخاةط الاسىي ء 
=كاخاةط اسىد ح الاراضي كتيخه  لع نحلخه  ب لى ميوذ كال دب اي ذلظ اف مبمػعو ال خاةط المحلػرة هي 

( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ. ينطخ ضي ء عمي عدج عمم فذ معيغ 25كاحجة مغ ال خاةط المحلػرة اي الم دة )
 . 158دخة ال ا ةيوذ مدجر س بقذ ال 

ذ حيث تدت " تدحح ال خاةط اسىن دا 1971ل نو 43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع 31ينطخ الم دة ) -1
ال  الاح  ـ ال ا ةيو الح ةدة درجو الدى تذ اك ال خارات ال  نػنيو الىي ل،  قػة الح عذ كيدحح ال بل كا    

 لحلظ".  
المعجؿ. كأش ر اليو ا،ا  د. سعيج  1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 33ينطخ الم دة) -2

.كينطخ لحلظ مدصس  مبيجذ أح  ـ ت بيل الع  ر اي الص بػذ 98عدج الكخيع مد رؾذ مدجر س بقذ ص
 . 29مدجر س بقذ ص
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جػلي الحؼ تبخيو الشعدو السنيوذ أف ال صػػػت المصمػب أف يمدت مغ ا ؿ الكشف اأ ول:الذخط ال 
ك المدينو اي أج او اي المػقع  و بدػرة ت  لف أكك م  حىأتدحيحو يىعمق بىحجيج ش ل الع  ر 

 ال بلذ أؼ ال صت قج حدل أان ء احى  ب م  حو الع  ر كتحجيج حجكدا.
،  كم  حى،  كأبع ده  عم  كاق ،بب أف تكػف الع  رات المب كرة محىسطو بتش  ل الذخط الثاني:

 ك عميوذأمغ الع  ر المخاد تدحيح ا رشىو  اخاةص،  ال  نػنيو كذلظ لمىتكج مغ عجـ كجػد تب كز
 كالىتكج

 أم  ايم  يىعمق ب أراضي الدراعيو 3مغ عجـ الىػاشؤ بيغ ج حب الع  ر كأجح ب الع  رات المب كرة.
تتيو مغ اخاةط الك دسىخك ا  ت اع إل  الىدحيح لػف كالد  تيغ الن تبو عغ ال صع الاجميو أك مى 

ذلظ مغ ااىد ص ال،يتة الع مو للأراضي الدراعيو. أم  إذا ل نت ال صعو أك الد ى ف مىتتي مغ عمميو 
ام  دكفذ كاف يىع ذلظ مغ  1/5000إاخاز ايىع تدحيح،  بشخط أف تكػف اخاةص،  مخسػمو بم ي س 

الدراعو كالدمج،و اي ح لو لػف الاراضي الدراعيو كالد  تيغ ت ع ا ؿ إجخاء لشف مشىخؾ مع دكاةخ 
داال حجكد اأم نو أك الدمج،و كبحاػر الم لظ كالمب كريغذ بعج الىتكج مغ عجـ كجػد الىػاشؤ بينو 
كبيغ أج حب الع  رات المب كرة. كهحا م  ج ء بىعميع مجيخيو الى بيل الع  رؼ الع مو بمػجب لى ب،  

يىع إجخاء الىدحيح  -1حػؿ تدحيح الم  ح ت كرد ايو: " 1/11/2005اي  2/32087أ/5المخقع 
ام  دكفذ...........أم   1/5000للأراضي الدراعيو كالد  تيغ الىي تكػف اخاةص،  مخسػمو بم ي س 

ا  ،م غ أجخاء  1/5000ب لن دو للأراضي الدراعيو كالد  تيغ المخسػمو اخاةص،  بم ي س أكمخ مغ 
يىع إجخاء الكشف المشىخؾ مع  -2اةط اك الم  حو اي،  كذلظ نطخا  لد خ م ي س الخسع. تدحيح ال خ 

دكاةخ الدراعو كالدمج،و اي ح لو لػف اأراضي الدراعيو كالد  تيغ ت ع داال حجكد الام نو أك الدمج،و 
اشؤ بيغ بعج الىتكج مغ المب كريغ كبعجـ كجػد تب كز كانىس ء الىػ  -3كبحاػر الم لظ كالمب كريغ. 
يىع الىدحيح للأراضي الدراعيو أك الد  تيغ المىتتيو مغ الااخاز. ام   -4أجح ب الع  رات المب كرة. 

ب لن دو ال  ال صع الاجميو أك المىتتيو مغ اخاةط الك دسىخك ا  ت اع ال  تدحيح لػف ذلظ مغ 
حا المدجأذ ا ج ج ء اي ااىد ص ال،يتة الع مو للأراضي الدراعيو". كال ا ء العخاقي م ى خ عم  ه

قخار لمح مو الىميد العخاقيو الاتح د،و "لا ت مع دعػػ الىب كز عم  أرض تمت ت ػيى،  ب لم  حو إذا 

                                                           

المعجؿ ندت عم " ،بػز  1971ل نو  43رقع  ( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي32ينطخ الم دة )  -3
تدحيح الااص ء الم د،و اي ال خاةط بصمب مغ الم لظ أك ج حب الحق العيني أذا تػاخت الشخكط الى ليو 

 عم  أف ، ىخف هحا الىدحيح بىدحيح ال بل:
ػرة ت  لف أف يىح ق ب لكشف الاجػلي أف ال صت المخاد تدحيحو ن تج عغ تحجيج ش ل الع  ر كم  حىو بد -أ

 أكج او الح ي يو اي المػقع أك الممدىو اي ال بل الع  رؼ.
 عجـ كجػد تب كز مغ الع  ر كعميو كانىس ء الىػاشؤ بيغ ج حب الع  ر كأجح ب الع  رات المب كرة". -ب
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كاي ح ع آاخ ل،  ج ء ايو" سنجات  1.ك نت الم  حو المىدخؼ ب،  هي الىي ادت ب خار الى ػيو"
كمم  ت جـ  2كاخيصو الك دسىخك".الى ػيو حبو ق نػنيو م  داـ كجػد الحق اي محاخ الىي الكشف 

ف هحا الجراسو ت جـ إت حجكد الع  رات كآليو إجخاة،  اذلخا مغ بي ف البػانب البػهخيو لعمميو تمدي
تعخيس   يديغ هحا العمميو بدػرة جميو ككاضحو كي دج ب،  هي عمميو مددكجو مغ إجخاءات ق نػنيو 

ا ؿ تصديق كتمديت الاش  ؿ  رض مغعم  اأ يج المػقع الح ي ي لمع  ركتحج كانيو هجا،  تعييغ
 ش  ص الم مسيغ ب، .الا كالابع د ال،نجسيو المخسػمو عم  ال خاةط مػقعي   عم  الع  ر مغ

 

 الفرل الثاني
  السجنية لسثبت حجود العقارات لسدؤوليةاتحجيج 

 -تسييج وتقديؼ:
مػر ، ىمدـ الىدعو كالمؤااحةذ قىخؼ أمخا  مغ اأإلح لو السخد الحؼ     تش يد الم ؤكليوتعج 

أف امو اصت  ، ب كي دجا لم ؤكليو المجنيو هي ن صو ارتك ز اي السم سو الىشخيعيو لم  نػف المجنيذ 
ف هحا الاضخار ت ىػجب الىعػيسذ  ا ذا إى  م  نبع عنو الاضخار ب ل يخذ ايػجب مؤااحة ا عمو م

ن  ف لم يخ بسعمو اك بسعل الى بعيغ لو أك اأشي ء لإىعػيس عغ اأضخار الىي ،حجا،  اك ف هحا الىداـ ب ل
  1قج،وذ عدخ عغ هحا الالىداـ ب لم ؤكليو المجنيو. عىالمػجػدة بحخاسىوذ أك نىيبو لعجـ تنسيحا لالىدام تو ال

                                                           

. ن    عغ ضي ء عمي عدج عمم فذ 26/3/1946اي  1946/ت/34قخار مح مو الىمييد العخاقيو رقع  - 1
 .  34ذ 2009الارض الدراعيو اي ال  نػف العخاقيذ مغ تيخ ذلخ أسع المصدعوذ ب جادذ  سي ػلػجيو

. ن    مغ ضي ء عمي عدج 26/11/1961اي 1961/ح ػقيو/ 2379قخار مح مو الىمييد العخاقيو رقع - 2
 . 34عمم فذ المدجر نس وذ ص

ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 4ذ ط2ينطخ د. مدصس  العػجيذ ال  نػف المجنيذ الم ؤكليو المجنيوذ ج -1
. كالم ؤكليو بػجو ع ـ هي )ح لو الش ز الحؼ ارتكب أمخا  ، ىػجب المؤااحة( اإذا ل ف هحا 9ذ ص2009

السعل م  لس   ل  عجة اا قيوذ كجست م ؤكليو مختكب السعل ان،  م ؤكليو أدبيو لا تىعجػ اسى،ب ف المبىمع 
ا ل ف هحا السعل م  لس   ل  عجة ق نػنيوذ ح لو الش ز الحؼ سدب ضخرا  لم يخ لحلظ الم مظ الم  لفذ أم  اذ

اتسىػجب مؤااحة ال  نػف لو عم  ذلظ. ينطخ د. سميم ف مخقذذ الػااي اي شخح ال  نػف المجنيذ مصدعو ال  ـذ 
 . كينطخ لحلظ 118ذ ص1981ال  هخةذ 

- Gabril Marty et Pierre Raynaud , driot civil , tome 2, paris , 1962, p325-326. 
كتعخؼ الم ؤكليو المجنيو بتن،  الىداـ ش ز بىعػيس الاخر الحؼ سددو لش ز آاخذ كالبداء ، ػف اي،     

تعػيس الاخر الحؼ تختب عم  اا لو ب لىداـ ، ع عميو. ينطخ د. أنػر سمص فذ مد در الالىداـ اي ال  نػف 
 . كينطخ ا،ا   27ذ ص1983خبيوذ بيخكتذ ذ دار الن،او الع1المجني اأردني. ط

 -Merbouh Kaoutar,Cours Responsabilite Civile,Facultes des Seiences juridiques 
Economiques et sociales BP, Tanger-Maroc,2015, p5. 
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أف تعخيف الم ؤكليو المجنيو اي هحا المب ؿ لا ،تتي بشيء ججيج ل،حا  إل  كلابج مغ الإش رة
ذ كم  هي كشديعى،  س س م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات المجنيوإ يندب اي بي ف كلكغ الدحث الجراسو

ف نىن كل،  ب لىسديل أهميى،  مغ أاخه  ل ي ـ هحا النػع مغ الم ؤكليوذ كلابج ااأرل ف الىي ،شىخط تػ 
 كهي ت ىمدـ مغهحا السدل. المعصي ت تكػف احػػ  ااد ت، ذ كهحليسيو إح ق ب،  ك ىكالدعػب ت الىي ت
 س م ؤكليو ممدت حجكد أس كؿ لدي ف دز اأتم  مدحميغ عهحا السدل ت  ع  هحا الجراسو اف

 ديغ اي الم ني أرل ف هحا الم ؤكليو.تك  كشديعى،  الع  رات
 
 
 

 ولالسبحث ال 
 السدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات وأساسياطبيعة 

ا ؿ م  يختكدو مغ أاص ء أان ء مم رسىو الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات مغ  تى خر  
عغ شديعى،  ال  نػنيوذ  تميخ الى  ؤؿ 1ذعجيجة لم،نىوذ إذ ش،جت هحا الم ؤكليو تصدي  ت قا ةيو

كل خض رسع الاش ر ال  نػني ال  ص ب لم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات بش ل ججيج يند ي بي ف 
تف الس و المجني الحؼ بذ كيم غ تعميل ذلظ ال ،ل معخاىوأمخ ليذ مغ ذ كهػ شديعو هحا الم ؤكليو

لع يىصخؽ إل  الم ؤكليو المجنيو لمممدت كم  يختدط ب،   2بحث م ؤكليو أرب ب الم،غ أك الحخؼذتن كؿ 

                                                           

قخار مح مو  .7/1/2015/ال،يتة الاسىئن ايو لمع  ر اي 107قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيو المخقع  -1
. )قخارات تيخ منشػر(  30/6/2014اي  927مح مو بجاءة الجيػانيو المخقع  -اسىئن ؼ ال  دسيو الاتح د،و

ت  ع الم ؤكليو ال  نػنيو ال  م ؤكليو مجنيو كم ؤكليو جن ةيوذ كتن  ع اأكل  إل  م ؤكليو ع ج،و كأاخػ 
ىداـ ن شئ عغ ع ج جحيحذ ام  الم نيو اىنشت عغ اا ؿ ت ديخيوذ ا لم ؤكليو الىع قج،و تىح ق نىيبو اا ؿ ب ل

ب لىداـ ،سخضوُ ال  نػف كتجع  الم ؤكليو عغ العمل تيخ المشخكع. ينطخ د.   ح يغ عمي الش ميذ رلغ 
 .89ذ ص1990ال صت اي الم ؤكليو المجنيوذ دار الن،او العخبيوذ ال  هخةذ ذ 

مغ الجراسػ ت الىػي تن كلػت م ػؤكليو أربػ ب الم،ػغ كالحػخؼ من،ػ  : د. نشيخ اي هحا ال ي ؽ ال  أف هن ؾ العجيج  -2
ذ دار الم  اػو لمنشػخ كالىػزيػعذ 2عدج الد قي محمػد سػػادؼ ذ م ػؤكليو المحػ مي المجنيػو عػغ أاص ةػو الم،نيػو ذ ط

م  اػو . كعد س عمي   ذ م ؤكليو الديجلي المجنيو عغ ااص ةو الم،نيػو ذ دراسػو م  رنػو ذ دار ال1999عم فذ 
ذ الاجػػجار 1. كد. جميػػل ح ػػيغ بشػػ ت  ال ػػ عجؼ ذ م ػػؤكليو المعمػػع المجنيػػوذ ط1999لمنشػػخ كالىػزيػػعذ عمػػ ف ذ

كأسػػػعج عديػػػج البميمػػػيذ ال صػػػت اػػػي الم ػػػؤكليو الصديػػػو  .2007الاكؿذ م ىدػػػو دار الم  اػػػو لمنشػػػخ كالىػزيػػػعذ عمػػػ فذ
ذ 1عجن ف بػجرذ الم ػؤكليو المجنيػو لممحػ ميذ ط . كب ؿ2011ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 2المجنيوذ ط

 كينطخ ا،ا    .2007منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 
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ممدت بش ل ع ـ لع نبج لصديعى،  ال  نػنيو لم  أف اأح  ـ ال ا ةيو الىي تعخضت لم ؤكليو ال بي ف مغ
اأس س  يند ي بي ف آاخ خ إل  تكييف هحا الم ؤكليو هحا مغ ج نبذ كمغ ج نبم  ،شي اي ان ، ه 

يو المصخكحو اي لل مغ مدخ ىشخيعال ومع لبت ييع الال  نػني الحؼ ت ػـ عميو هحا الم ؤكليوذ ك 
  كالعخاؽ.

ولالسظمب ال   
طبيعة السدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات بيان  

ج،و كت ديخيو كتن،س الاكل  اي ق عتل  إف الم ؤكليو المجنيو تن  ع أمغ الم بت اي عمع ال  نػف       
حػاؿ الىي الم نيو تن،س اي اأذ ك أحج شخايو يحدل اا ؿ ايو مغحػاؿ الىي يػجج اي،  ع ج ك اأ

اي هحا الم  ـ حػؿ  ،حدل اي،  الاا ؿ اي المد لح الىي الدـ ال  نػف مخاع ت، . كال ؤاؿ الحؼ يم ر
 ت ديخيو؟.ـ قج،و ا عت ذ كمجػ حبو كجس،  بتن، ديعو م ؤكليو ممدت حجكد الع  راتش

مغ ا ؿ اس  ط قػاعج ل  الم ؤكليىيغ عم   هحا الجراسو تىامغ أج بو عم  هحا الى  ؤؿ     
ق هجؼ جػهخؼ لدي ف أي،م  ينصدق كمى ذ كبي ف ذلظ سيؤدؼ ال  تح ي م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات.

يىممل اي بي ف هل هن ؾ أش ر ق نػني بني عم  اس س تع قجؼ أك ت ديخؼ أك لمي،م  ،ح ع الم ؤكليو 
 المجنيو لممدت حجكد الع  ر؟.

 ولالفخع ال 
 قجية لسثبت حجود العقارات  اعتالاتجاه صؾب السدؤولية ال

مغ الس و أنو اي أتمب الاحي ف  لحلظ يخػ ج نب   1يغذييجال ممدت حجكد الع  رات اي نص ؽ الم،ن     
ف( مع عم ة،ع بع ػد اي ت ج،ع اجم ت،ع ػ ف كالم،نجسػ ب الم،غ الحخة ) اأشد ء كالمح ميختدط أجح 

كنبج  2قج،و. عتا ؿ بتحج الالىدام ت الن شئو عغ الع ج الإ السنيوذ كمغ اع تكػػف م ؤكليى،ع الن جمو عغ
،م غ بيغ م لظ الع  ر كالممدتذ كمغ اع لا  تع قج،وؾ رابصو هحا الح ع ،سخض نس و ايم  إذا ل نت هن 

قج،و نىيبو الىنسيح  عىقج،و لمممدت عنجه ذ ا ج تنشت الم ؤكليو ال عىشظ حػؿ الم ؤكليو ال يىد درأف 
أج،دة أك آلات معينو اي ال ي س كالىمديت مم  أدػ ال  حجكث  عم ؿقجؼ لعجـ اسى عىالمعيب ل لىداـ ال

                                                                                                                                                                      

-Leservoisier(Yves):La responsabilite civile resulatant du transport gratuity de 
personnes en droit francais et en droit anglas,these,paris,1966.  

 .235ذ ص2013عدج عمم فذ معيغ ال دخة ال ا ةيوذ مغ تيخ ذلخ اسع المصدعوذ ب جادذ  ينطخ ضي ء عمي -1
مد در  -ينطخ د. عدج الخزاؽ احمج ال ن،ػرؼذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجنيذ نطخيو الالىداـ بػجو ع ـ - 2

المجنيو . ك د. ح غ ع ػشذ الم ؤكليو 821ذ ص1964ذ دار الن،او العخبيوذ مدخذ 2ذ ط1الالىداـذ ج
ذ دار السكخ الحجيث لمصدع كالنشخذ مغ تيخ ذلخ م  ف 2الع ج،و كالى ديخيو اي ال  نػف المجني البجيجذ ط

 . 74ذ ص1970الصدعذ 



www.manaraa.com

60 
 

اخ شخشيغ اتػ يند ي م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات الع ج،و  تن،س يكلك 3الع  ر. ت حجكدػػػػاصت اي تمدي
 كهم :

 ول: وجؾد عقج صحيح بيؽ السثبت ومالػ العقارالذخط ال 
قج،و كعميو لا كجػد ل،حا الم ؤكليو الا بػجػد  عىل ي ـ الم ؤكليو ال    أس سي    ،عج كجػد الع ج شخش 

ف عم  أف ، ػـ الممدت بىحجيج حجكد الع  ر  يىسق بم ىا ا الصخاإذ  4الع  ر.ع ج بيغ الممدت كم لظ 
كإف م تلو كجػد ع ج جحيح ،سىخض أف ، د و أكلا  تحجيج م  بل الىداـ ج حب الع  ر بجاع الم  بل لوذ 

 أنو ع ج ذك شديعو ا جو؟. كع ج م  كلو أ كهل هػ ع ج عمل أ شديعو الع ج المدخـ بين،م 
ع ػج بتنػو  م لػظ الع ػ رك السخض أع اذ اإف السخضيو اأكل  تدف الع ج المدخـ بيغ الممدت  كلىح يق    
ب،ػحا الىكيػف لكػغ الااػح  1عمػ  عمػل معػيغ. ندػبيمػضػػع،م  مػغ الع ػجيغ  اعىدػ ر أف لػ عم  عمل 

يىاػػمغ اخكجػػ   عمػػ  ال ػاعػػج ال  نػنيػػو الم ػػخرة ب،ػػحا ال دػػػصذ كذلػػظ  كعػػجا ع ػػج عمػػلذ لع ػػج الىمديػػت
ع ػج يىعمػق ب يمػ الىدعػوذ اايمػ  يىعمػق بىحمػل  لا سػيم ىي ، اع ل،  لػل مػغ الع ػجيغ ك اى ؼ ال ػاعج اللا

ع ي اػاذ امػ  ايمػ  ، ػز الاشػخاؼ ذال صت هػ ج حب العمل كليذ الع مػلمغ يىحمل تدعو اتف العمل 
ذا أاصػت الممدػت بىمديػت الحػجكد هػػ مػغ يىحمػل تدعػو اصػتا بينمػ  إ 2.شػخاؼ كتػجيػو رب العمػلالع مل لإ
كلا يىم ػػػ  منػػػو  م لػػػظ الع ػػػ رشػػػخاؼ لا ، اػػػع ممدػػػت حػػػجكد الع ػػػ رات لإكػػػحلظ  ذم لػػػظ الع ػػػ ر مػػػغ تيػػػخ

                                                           

ينطخ هجػ   شخيفذ الم ؤكليو الع ج،و عغ اعل اأشي ء الم ى جمو اي تنسيح الع ج ذ رس لو م ج ىيخ م جمو  - 3
. الع ج هػ "ارتد ط الا،ب ب الد در مغ أحج الع قجيغ 37ذ ص2008خيغذج معو الن، –ال  لميو الح ػؽ  

ل نو  40( مغ ال  نػف المجني العخاقي رقع 73ب دػؿ الااخ عم  كجو يمدت أاخا اي المع ػد عميو" الم دة )
1951 . 

النشخذ ذ الاخرذ شخلو الى ،مذ لمصدع ك 1ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ المد ػط اي الم ؤكليو المجنيوذ ج - 4
 .74ذ ص1991ب جاد ذ 

،عخؼ ع ج العمل بتنو اتس ؽ بم ىا ا ،اع ش ز نش شو الم،ني تحت تدخؼ ش ز آاخ بحيث ،عمل  - 1
تحت ادارتو كلمدمحىو م  بل أجخ ذ ينطخ تعخيف ع ج العمل كتميدا عغ تيخا مغ الع ػد ذ   ل مل مخسيذ 

ةذ البدء الخابعذ ع ج العمل كع ج الم  كلو كالىداـ المخااق شخح ال  نػف المجني البجيجذ الع ػد المجنيو الم م 
. كعخؼ لل مغ المشخع 12ذ ص1953الع موذ الصدعو الاكل ذ دار النشخ لمب مع ت المدخيوذ ال  هخة ذ

ع ج العمل ع ج يىع،ج بو احج شخايو ب ف ، دز عممو ل جمو الصخؼ  – 1العخاقي كالمدخؼ ع ج العمل بتنو"
داةو تحت تػجي،و كإدارتو م  بل أجخ يىع،ج بو الصخؼ الآاخذ كي ػف الع مل اجيخا  ا ج  . الآاخ كي ػف اي أ

كيىميد ع ج العمل عغ ع ج الم  كلوذ ب ف اي الاكؿ مغ تيخ الم ني ح    لخب العمل اي إدارة ج،ػد الع ملذ  –2
( مغ ال  نػف المجني المدخؼ ذ )ـ  674)ـ  كتػجي،،  اان ء قي مو ب لعملذ اك عم  الاقل اي الاشخاؼ عميو"

 ( مغ ال  نػف المجني العخاقي. 900
ذ 1989ذ مغ تيخ ذلخ دار الصدعذ ب جادذ 2ينطخ د. عجن ف الع بج ك د. يػسف الي سذ ق نػف العملذ ط - 2

 . 223ص
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كبنػػ ء عمػػ  المعصيػػ ت أعػػ ا امػػغ اػػع لا ،م ػػغ تعميمػػ ت تيػػخ مػػ  هػػػ مػػحلػر اػػي الع ػػج المدػػخـ بين،مػػ ذ 
 كجف هحا الع ج ب نو ع ج عمل.

لع تن،س السخضيو اأكل ذ شخحت اخضيو أاخػ ق ةمو عم  كجف ع ج تمديت حجكد الع  ر  كلم 
جخ أت حجكد الع  رات ل  ء ياخ كهػ تمدا يىع،ج الممدت بتف يؤدؼ عم   لآع ج م  كلوذ كبم ىا بتنو 

أف ، اع لىػجيو كرق بو مغ تع قج معو بل ،عمل  مغ تيخالعمل  ومدت تدعف يىحمل المأمحجدذ عم  
ذ هحا الىػجيف لا ،م غ اف ت مع بو هحا الجراسولا أف إ 3.المدخـ بين،م   جػػػػػػػػػػػػػػػػػم ى     شد    لشخكط الع

الا اي ح لو الاتس ؽ الخض ةي بيغ اجح ب الع  رات كالممدت عم  تحجيج حجكد قصعو معينو بين،ع 
نم  نبج أف إالع  ر بتنو ع ج م  كلو  لػحجاذ لا ،م غ كجف ع ج تمديت حجكد  ب لىخاضيذ ام  تيخ ذلظ

لع ػد الىي   الإ، ىمط ايو ع ج الم  كلو كع ج العملذ لم  هػ كاضح ب لن دو  ر الىداـ الممدت ع ج  مدج
تدخـ مع أجح ب الم،غ الحخةذ ا،ػ نػع مغ أنػاع الم  كلو مغ حيث اد ةدوذ الا أنو ذك شديعو 

ان ء قي مو بعمميو تمديت حجكد الع  رذ كيىػل  ا ػـ ب،  الممدت ـ ال صيخة الىي ،ا جو مغ حيث الم، 
مغ شتن،  ت بيل الع  رات المم ػحو اي  وا ر معينآإتم م،   هحا الاعم ؿ الىي يىختب عم أنب ز 

  الى بيل الع  رؼذ كتمديت الممكيو الع  ريو.
حػؿ كجػد الع ج لشخط ل ي ـ الم ؤكليو الع ج،و اي الح لو الىي  اي بعس الح لات يم ر الشظ كقج

الع ج  جإ ،ع لػػػػػػػا، م  بل )مب ن  ( اإذا أال الممدت بتحج الىدام تو سنيو مغ تيخ، جـ الممدت اي،  اجم تو ال
انى،  مدجر هحا الالىدام ت أك ،عج الع ج لا كجػد لو اي هحا الح لات؟. لحلظ ،م غ ال ػؿ أف الخأؼ قج 

ال  أنو لا ،م غ كضع ح ع ، خؼ عم  لل الح لات كإنم  ،بب الدحث عغ نيو الصخايغذ اإذا اتاح 
اخذ نكػف ،بعل نس و ممدم   اتب ا الصخؼ الآمغ الطخكؼ كالم ب  ت أف ممدت حجكد الع  رات أراد أف 
مبخد كجػد ع ج بيغ أف حخؼ ب لحلخ  1الع ج،و. هن  ام ـ ع ج كمغ اع يىختب عم  الإا ؿ بو الم ؤكليو

                                                           

ينطخ د. سعيج مد رؾ ك د. شو الم  حػير ك د. ج حب عديج السى كؼذ المػجد اي الع ػد الم م ة )الديع ك  - 3
. كلحلظ ينطخ د. جعسخ الساميذ الػجيد اي 399ذ ص2012الا،ب ر كالم  كلو(ذ م ىدو ال ن،ػرؼذ ب جادذ 

. كعخؼ لل 368ذ ص1997لىػزيعذ عم فذ الم  كلو (ذ دار الم  او لمنشخ كا-الا،ب ر -الع ػد المجنيو )الديع 
ع ج بو يىع،ج احج الصخايغ اف ،دنع شيئ   اك يؤدؼ عم  =  مغ المشخع العخاقي كالمدخؼ ع ج الم  كلو بتنو"

( مغ ال  نػف المجني العخاقيذ كت  بم،  نز الم دة 864ينطخ الم دة ) =ل  ء اجخ يىع،ج بو الصخؼ الآاخ"
 دخؼ. ( مغ ال  نػف المجني الم646)
ج معو  -ينطخ عد س عمي   الح ينيذ الم ؤكليو المجنيو لمدحسيذ أشخكحو دلىػراا م جمو ال  لميو ال  نػف  - 1

. كججيخ ب لم حطو أف الم تلو نس ،  اايخ حػل،  الن  ش اي ع ج الن ل المب ني إذ تع 84ذ ص2003ب جادذ 
عم  الن قل ب لن ل ينطخ اي تس جيل هحا المػضػع  عخض الى  ؤؿ ايم  اذا ل ف ممل هحا الع ج ينشت الىدام 

ش كخ ن جخ حيجرذ الم ؤكليو المجنيو عغ الن ل المب ني للأش  ص اي ال  نػف العخاقيذ بحث منشػر اي 
. كينطخ ا،ا   أسى ذن  عدج الم،جؼ ل ضع ن جخذ الم ؤكليو 1985ذ ب جادذ 16مبمو ال  نػف الم  رفذ العجد

 .2002ج معو ب بلذ  – ل المب نيذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو ال  نػف المجنيو الن شئو عغ الن
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كإنم  ،بب أف ، ػف هحا الع ج جحيح  ذ كيخاد ب أايخ هػ لا ، سيذ الصخايغ ل ي ـ الم ؤكليو الع ج،و 
جذ كما ا   ال  محل ق بل ال  أه   لمىع قش ز مغ  ا  الع ج المشخكع ذات   ككجس   بتف ، ػف ج در 

أك ل ف م  لس    3ذا ذا ل ف الع ج ب ش    2ذكأكج او جحيحو س لمو مغ ال مل ذكلو سدب مشخكع وذح م
اإذا انع ج الع ج جحيح  ذ كتحجد  1قج،و. عتم ؤكليو  وا  يىختب عمي لمنط ـ الع ـ كالآداب الع مو

ال ػة الممدمو لمع ج ت ىاي قي ـ لل شخؼ بىنسيح الىدامو بصخي و لاف امػنوذ اإنو ،ددح كاجب الىنسيحذ م
كشد    لم  اشىمل عميو الع جذ إذ لا ، ىدخ إلداـ المىع قجيغ عم  اي تىسق مع م  يػجدو ح غ النيوذ 

ف مغ الدجي،ي أف  الحا الع ج اح بذ بل يىامغ م  هػ مغ م ىمدم توذ كا    لم  نػف كشديعو الىدخؼذ 
 النديغ المدخؼ كالعخاقي ل أف  لحا نبج 2.الالىداـ ػػحاب،تكػف الم ؤكليو الع ج،و جداء  للإا ؿ 

لم  اشىمل عميو كبصخي و تىسق  ،بب تنسيح الع ج شد    " يغ حى  اي الدي تو كعم  النحػ الآتيمىص ب 
،ا   م  هػ أىع قج بم  كرد ايوذ كلكغ يىن كؿ مع م  يػجدو ح غ النيو. كلا ، ىدخ الع ج عم  الداـ الم

ضي لم  منح  عم  ذلظذكتتسي     3مغ م ىمدم تو كا    لم  نػف كالعخؼ كالعجالو بح ب شديعو الالىداـ".
و ذلظ الع ج بإض او الالىدام ت الىي ت ىاي،  شديع نص ؽ كم ؿإبمػجب النز س لف الحلخذ سمصو 

 المدخيوشخايو لل مغ الممدت كم لظ الع  رذ لحلظ نبج مح مو الن س رادة إالع جذ كلػ لع تىبو الي،  
 ؼ  كجو الى ديز كالااخاد كانم  ،ا :" الع ج لا ، ىدخ عم  الداـ المىع قج بم  كرد ايو عمأف قات

بح ب شديعو الالىداـذ لم  ،بب تنسيح هحا  اليو م  ،عىدخ مغ م ىمدم تو كا    لم  نػف كالعخؼ كالعجالو
 4الالىداـ بم  يػجدو ح غ النيو ...".

                                                           

 . 1951ل نو  40( مغ ال  نػف المجني العخاقي رقع 133ينطخ الم دة )  - 2
( 137، دج ب لع ج الد شل هػ م  لا ،دح أج   ب عىد ر ذاتو اك كجس   ب عىد ر بعس اكج او ال  رجيو ـ) - 3

عخاقي. كهػ ع ج ليذ لو كجػد ق نػنيذ ا،ػ عجـ كالعجـ لا ينىج الا العجـ. ينطخ اس كر مغ ال  نػف المجني ال
ج معو  –ح مج عدج الخحمغ ال ي يذ الاكخاا المعنػؼ كااخا اي الع ػدذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الح ػؽ 

 .   138ذ ص2005الن،خيغذ 
) ، ػف الع ج ب ش   أذا الىدـ المىع قج 1951ل نو  40( مغ ال  نػف المجني العخاقي رقع 1/ؼ132ندت ـ)  - 1

 مغ تيخ سدب أك ل دب ممنػع ق نػن   كم  لف لمنط ـ الع ـ كالآداب(. 
ذ 1978ذ مصدعو ج معو ال  هخةذ ال  هخةذ 1ينطخ د. محمػد جم ؿ الجيغ زليذ مش  ت الم ؤكليو المجنيوذ ج - 2

 -نص ؽ الع جذ اشخكحو دلىػراا م جمو ال  لميو ال  نػف . ينطخ ا،ا   س ـ عدج الدهخة السى كؼذ 449ص
. كع يل لخيع زتيخذ الم ؤكليو المجنيو لمم ىممخ الاجنديذ رس لو م ج ىيخ م جمو 80صذ 2006ج معو ب جادذ 

 .  78ذ ص2011ال  لميو ال  نػف ج معو لخب ءذ 
 . مجني عخاقي (150)ذ كت  بم،  الم دة( مجني مدخؼ 148) الم دة - 3
ذ مبمػعو اأح  ـ الد درة 31/3/1985ؽذ جم و 52ل نو  794قخار مح مو الن س المدخيوذ شعغ رقع  - 4

. ن    عغ س ـ عدج الدهخة عدج 536ذ ص36مغ الجاةخة المجنيو كالىب ريو كمغ داةخة الاحػاؿ الش ديوذ س
 .55السى كؼذ نص ؽ الع جذ المدجر ال  بقذ ص
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 الذخط الثاني: أن يكؾن الزخر نتيجة لإخلال السثبت بتشفيح العقج
الع  رات لا تىح ق بػجػد ع ج جحيح ا ط بل لابج اف ، ػف الم ؤكليو الع ج،و لممدت حجكد 

اخ قج أج ب المىع قج الآ ا  بتحج الالىدام ت الن شئو عغ هحا الع جذ كأف ، ػف هن ؾ ضخر  هن لظ اا لا  
عم   ذقج،و لي عىل  عجـ تنسيح الممدت لالىدامو أك الاا ؿ بوذ لم  ،م غ أف تؤسذ الم ؤكليو الإراجع   

ف هن ؾ اخق   لمم وذ امغ يىع قج مع الممدتذ يىػقع منو أع ج اح بذ كلكغ أ،ا   عم  أس س لالإا ؿ ب 
ػم ت ل  المعخاو كال دخة ال زمو اي ا،  ع الخسإخة السنيو اي الىع مل ا،ػ ،حى ج قجرا  مع ػلا  مغ ال د

تى،يت لو الجقو كالم، رة  الم  حو الىي لع رضذ كأف ،مىنع عميو ال ي ـ بتعم ؿكالابع د اي ال خاةط عم  اأ
الممدت يمىدـ بتداء العمل المصمػب منو كا    لم  تع  فإلحلظذ ا 1.،ا أفذ كالي طو كالىددخ  ال زمى

ل  ال  ،و المخجػةذ اإذا لع يىم غ مغ تح يق هحا ال  ،و ،ددح اي داةخة ال صت إالاتس ؽ عميو كجػلا  
اخة بيغ الػضعيغذ اال صتذ م  دامت الع قو ال دديو مىػ قجؼذ كي تؿ عغ الاخر الن شئ عغ ذلظ  عىال

كلكغ ،بب أف ، ػف الاخر أج ب المىاخر ج حب الع  ر ش دي  ذ كالاخر الحؼ أج بو كقع 
ب دب عجـ تنسيح الالىداـ اي الع جذ أك الاا ؿ اي تنسيح الالىداـذ اإذا ل ف الاخر تيخ ن شئ عغ الىداـ 

مم   أنو اي هحا الح لو ع 2قج،و. عىلع  ر اىنىسي الم ؤكليو الاي الع جذ أك أج ب تيخ ج حب ا
الىدامو ل،حا ، ػف  عنجه  ، ػف الممدت مختدص   بع ج أجل إجخاء أعم ؿ الم  حو ،م غ أف ال  جوذ 

 بىح يق نىيبو.    الن حيو الىدام
جػد ع ج بيغ ك قج،و لم ؤكليو ممدت حجكد الع  رات اي ح لو  عىكمم  ت جـ ،م غ تدػر الصديعو ال

ا ؿ اي الع ج إلا عنج كجػد إقج،و لا تن،س  عىذ  كلم  هػ معمػـ بتف الم ؤكليو الرالممدت كم لظ الع  
ب لإض او ال   .قج،و عىاإذا حدل هحا الاا ؿ أم غ رجػع الم ني عم  الاكؿ كا    أح  ـ الم ؤكليو ال

 3ذاذا ل ف مػضس      نػف اىح م  تب مى ددومع قدو الممدت ب لع ػب ت الىتديديو اي ح لو عجـ جػاز ال
 لىمديت حجكد الع  رات كأن شى،  ا ط ب لب، ت الخسميو كهم  داةخة الى بيل الع  رؼ كمجيخيو الدمج،و.

 الفخع الثاني
 البقاء ضسؽ أطخ السدؤولية التقريخية لسثبت حجود العقارات 

                                                           

ال  نػف المجنيذ مد در الالىداـذ دار الب معيو لمصد عو كالنشخذ مغ تيخ ذلخ  ينطخ د.   ح يغ مندػرذ - 1
 . 27ذ ص2000م  ف النشخذ 

 .322ذ ص1963ينطخ د.   لديب شنبذ المػجد اي مد در الالىداـذ دار الن،او العخبيوذ ال  هخةذ  - 2
............ب لإض او ال  الع ػب ت ".....1983( ل نو 551ينز قخار مبمذ قي دة المػرة )المنحل( رقع ) – 3

 الاناد شيو اك الىتديديو الىي تسخض عميو بمػجب ال ػانيغ الن احة". 
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ال يخذ  حق ال  نػني الع ـ ال  ةع عم  احىخاـ تعخؼ الم ؤكليو الى ديخيو بتن،  جداء الاا ؿ ب لالىداـ
حجث الاخر بخابصو أهحا الدجد مغ هػ لا يختدط مع مغ كي دج ب ل يخ اي  4كعجـ الاضخار بوذ

قج،وذ لكغ الاخر ، ع ا رج نص ق، ذ لتف ، ػف اي السىخة ال  ب و  عتقج،وذ أك قج يختدط معو بع قو  عت
. كلا شظ أف ال مػؾ ، ػف ا شئ   إذا انصػػ عم  م  لسو كاجب لإبخاـ الع ج أك ال ح و عم  إبص لو

ا شئ   إذا انحخؼ عغ سمػؾ  ق نػني محجدذ كاي ح لو عجـ كجػد الىداـ ق نػني محجدذ ا ف ال مػؾ ، ػف 
لممدت حجكد  كأف الم ؤكليو الى ديخيو 5الخجل المعى دذ أؼ سمػؾ الش ز المتلػؼ بيغ الن س.

ك أعغ اعم ؿ ال يخ مغ ت بعيو  ك م ؤكليىوأم ؤكليىو عغ اعمو الش دي ل  إالع  رات ،م غ رده  
 يق اح  ـػػػػىخط لىصدػػػ  ر بػاسصى، . كيشػػػػيت حجكد العػػػػػػي ء كالآلات الىي ، ػـ بىمدػػػػػػػػشم ؤكليىو عغ اأ

 شخشيغ: اخا ديخيو لممدت حجكد الع  رات تػ الم ؤكليو الى
 قجية بيؽ الظخفيؽ   اعتال الذخط الاول: انتفاء العلاقة

 لا شظ اي أف قي ـ الم ؤكليو الى ديخيو لمممدت اي الح لات الىي ، ل اي،  الممدت بحلظ 
الي طو كالححر اي سمػلو كتع ممو مع  ايىالػاجب ال  نػني المىممل اي عجـ الاضخار ب ل يخ الحؼ ، 

لعجـ كجػد الع ج أج   بل ، ػف السعل الااخيغ كبحلظ لا ، ػف الع ج مدجرا  لماخر الحؼ أج ب ال يخ 
الم ؤكليو الى ديخيو يىػقف عم   أف تحجيج نص ؽهحا الاخرذ لحلظ مغ ذهب ب ل ػؿ  الا ر مدجر

كأف م ؤكليو الاش  ص الم،نييغ هي م ؤكليو ت ديخيو ت ػـ عم   ذقج،و عىتحجيج نص ؽ الم ؤكليو ال
 ل ف أجح ب هحا الخأؼ الحبج كالمدخرات الاتيو: كقج 1.الاا ؿ بػاجب ع ـ كهػ عجـ الاضخار ب يخا

الحبو الاكل : تعج م ؤكليو الم،نييغ ذات شديعو انيو بحىوذ ا لممدت ممدـ بمخاع ة اأجػػػػػػػػػػػػػػػػؿ العمميو 
الم بىو بعمع الم  حو سػاء ارتدط بع ج أـ لع يختدطذ اكل م  يىعمق ب أجػؿ العمميو الم بىو بعمع الم  حو 

 ط قػاعج الم،نوذ كيعني هحا أنو ، خج عغ داةخة الع ج.من 
الحبو الم نيو: تعج عمميو تمديت حجكد الع  رات كم  يخاا ،  مغ عممي ت الىحجيج كاس  ط ال خيصو 
المخسػمو لمع  ر عم  اأرض كم  يخاا ،  اي عممي ت الىحجيج ب سىعم ؿ الاج،دة ال  جو ب،حا المب ؿذ 

عمع ب،  م لظ الع  رذ كالا لم  لبت لمممدت لىمديت كتحجيج حجكد ع  راذ كلا تجال هحا أمػرا  انيو لم،  كلا ،
الامػر بى جيخا كلع تندخؼ إلي،  إرادتوذ كالىداـ الممدت بمخاع ت،  ليذ منشؤا الع ج أف الالىدام ت 

مدت العمميو لع الىع قج،و هي الالىدام ت الىي أراده  الصخا ف كاندخات إرادت،م  إلي، ذ كالىدام ت الم
 تندخؼ إلي،  ارادة م لظ الع  ر أنو لا ،عخا، .

                                                           

ينطخ د. سميخ عدج ال يج تن تػذ المد دغ الاس سيو اي الالىداـذ مد در الالىداـذ منشتة المع رؼذ الاس نجريوذ  – 4
 .213مغ تيخ ذلخ سنو النشخذ ص

ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 3ذ دركس اي ال  نػف المجنيذ الاعم ؿ تيخ المد حوذ جينطخ د. هجػ عدج الله - 5
 .27-24ذ ص2008بيخكتذ 

 .86-74ذ مدجر س بقذ ص1ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ المد ػط اي الم ؤكليو المجنيوذ الاخرذ ج  - 1
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الحبو الم لمو: إف لل اعل ، ػـ بو الان  ف كينشت عنو ضخر لم يخ ا نو يػجب الم ؤكليو الى ديخيو 
  2كعمل الممدت لا ، خج عغ هحا النص ؽ.

تىعمق ب ي دة الجكلو كعم د نط م،   الحبو الخابعو: الاسىن د إل  اكخة النط ـ الع ـذ أف الممكيو الع  ريو
الاقىد دؼذ كمغ اع أؼ م  س ب،  هػ الم  س ب لنط ـ الع ـذ الحؼ هػ مبمػعو مغ ال ػاعج الم،مو 
كالاس سيو الىي تدن  عمي،  المدمحو العمي  لمجكلو الىي ، ع عم  ع تق المبىمع احىخام، ذ لحا اإف مغ 

  3.و عم  كاق قػاعج الم ؤكليو الى ديخيوال ػاعج الاس سيو ، اع لمم  ءل ،  لف هحا
 الذخط الثاني: إذا كان الاخلال يعج انتياكاا لمقانؾن وأصؾل السيشة

كليو الى ديخيو كلػ ل ف أف اأا ؿ ب لالىداـ الم،ني يجال اي نص ؽ الم ؤ  ج نب مغ الس و خػ ي 
كهػػي  الىػػي ينىمػػي الي،ػػ  الممدػػت الم،نػػوالدحػػث اػػي قػاعػػج  جػػػهخاػػ ؿ ب،ػػحا الالىػػداـ الإ أفذ ا  هنػػ ؾ ع ػػج

اصػػت  ،عػػجاػػ ؿ بػػو كالإذ   أنػػو لمػػ  لػػ ف الالىػػداـ الم،نػػيسػػىنج هػػحا الػػخأؼ إلػػإا رجػػو عػػغ داةػػخة الع ػػجذ كقػػج 
الالىػداـ الن شػئ ،ص ػي عمػ   الإاػ ؿف إن شئ عغ الع ػج مىدامنػ   كمع جػخا ذ اػ،د حب الالىداـ ال –م،ني   

لآاػخ اػي ادػػص مػ  ،ح ػع   الػإل من،م  مغ ال يخ ب لن ػدو ل م لظ الع  رك  الممدتكيددح عغ الع ج 
إلػ  م،نػي اػ ؿ بػ لىداـ ع دة تمبت عنج راع الجعػػ ب دب الإ كع اع أف المح 1.الم،نو مغ قػاعج كع دات

لا ،م غ أف تىدين،  بيغ سصػر الع جذ  تعجإ ه حا كالىي  ت الىيػػػػػػػػػػػػػػػػػأهل ال دخة لىحيط نس ،  عمم   ب لالىدام
ا،ي لا تخجع إل  اأرادة المشىخلو لمصخايغ عنج ت ػجيخه  لم صػت كإنمػ  تدحػث ايمػ  إذا تػع تنسيػح الالىدامػ ت 

 2.كاي اش ره  الم،ني الىي تسخض،  ال ػاعج الم،نيو
 حػجكد الع ػػ رات تلممدػػلمم ػؤكليو المجنيػو  ا  مػحػػج    تنطيمػ حلظ اػإف هػػحا الجراسػو لػػ أرادت تدنػػيكلػ

ن،  تش ل الىنطيع ال  نػني العػ ـ لمم ػؤكليو أ لىنطيع ل، ذ الم ؤكليو الى ديخيو ااىي رىخدد اي ت إن،  لعا
 ذ كحىػ م لػظ الع ػ رك  ممدػتقج،ػو بػيغ ال عىاػ  كجػػد لمخابصػو الكمػغ ج نػب آاػخ ذ هػحا مػغ ج نػبالمجنيو 
ذ ب لإضػػ او الػػ  قج،ػػو لمم ػػؤكليو عىالصديعػػو ال ف المحػػ كع لا تسدػػح جػػخاحو عػػغإكجػػػد الع ػػج اػػ اػػي ح لػػو

 .ذلظ ا ف الممدت يختدط بجاةختو بمخلد تنطيمي كي اع لىعميم ت، 

                                                           

مصديب النس يذ بحث منشػر اي ينطخ د. نجػ س لع حممغ تيخ كد. ضح    سعيجذ الم ؤكليو المجنيو ل – 2
 .10ذ ص18ذ ال نو 57ذ العجد16مبمو الخااجيغ لمح ػؽذ المبمج 

 د. سمص ف عدج الله محمػدذ الجاع ب لنط ـ الع ـ كااخاذ بحث منشػر اي مبمو الخااجيغ لمح ػؽذ المبمج=ينطخ  - 3
ذ شخلو الع تظ جراسو ال  نػف ل عدج الد قي الد خؼ كزهيخ الدشيخذ المجالك . 93ذ ص2010ذ 43ذ العجد 12= 

  .213لدن عو الكى بذ ال  هخةذ مغ تيخ ذلخ سنو الصدعذ ص
 1986د. شمدو كهدو اص ب ذ الم ؤكليو المجنيو لممح ميذ مغ تيخ ذلخ اسع المصدعوذ ال  هخة ذ  -ينطخ  - 1

الىشخيع المدخؼ . لحلظ ينطخ د. ح غ زلي الابخاشي ذ م ؤكليو اأشد ء كالبّخاحيغ المجنيو اي 33ص
 .47كالم  رف ذ دار النشخ لمب مع ت المدخيوذ ال  هخة ذ مغ تيخ ذلخ سنو الصدعذ ص

 .47ينطخ د. ح غ زلي الابخاشي ذ المدجر ال  بقذ ص - 2
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عنج تخؾ اسىعم ؿ الاج،دة ال  جو ب لم  حو كتحجيجه ذ أك  م  لس   أجػؿ م،نىوكيعج الممدت 
الدكا،  كرجج النى ةج كعجـ عنج قي مو بتعم ؿ الىمديت اي الاراضي كالمد ني كالصخؽ كقي س الم  ا ت ك 

ب ػاعج ال  نػف كلحلظ  الممدت أرتكب إا لا   جإ ،م غ الاسىس دة من، ذ ا،ن  ،ع تصدي يو تحػيم،  ال  نػاح  
 ع قىو اتف ذممدت حجكد الع  رات مػضف عميو كبم  أفك  3بتجػؿ م،نىو اصئ   يػجب الىعػيس.

، اع للأنطمو كالىعميم ت ال  جو ب لػضيسو اتنو مخلد تنطيمي( كمغ اع ) ع قو تنطيميو ج لإدارة تعب
حجػ إهي ك  ذف ػ ف عمػميػ ع ـ اتمػال،  ع مو كمػضسػه  مػضسكأف مجيخيو الى بيل الع  رؼ هي مخاق 

دط ب،  الممدت مع م لظ الع  ر محل الىمديت ع قو تف الع قو الىي يخ تلحا ا 1ذتش ي ت كزارة العجؿ
ر عدخ ف ل ف ج حب الع  إبعيجة  عغ الع قو الىع قج،وذ ك  يميو تحجده  الانطمو كالىعميم تق نػنيو تنط
اي الاسىس دة مغ هحا المخاق عنجم  قجـ شمد   بىمديت حجكد ع  راِذ كلكغ هحا العمل لا ،م غ  عغ أرادتوِ 
خر الحؼ ،ديب م ؤكليو ممدت حجكد الع  ر عغ الا عم  اس س ع جؼ. اسىن دا  لم  ت جـ اإفتكييسو 

ض،ػر زي دة أك ن ز اي  ت ديخيو عنجتكػف م ؤكليو م لظ الع  ر عغ اصتا اي تمديت حجكد الع  ر 
قج ااى ر  بع د أك ض،ػر ال صعو اي تيخ مػقع،  الدحيح أنو لا ،م غ ال ػؿ بتف م لظ الع  راأ

م لظ الع  ر بيغ داةخة كحلظ لا ،م غ ال ػؿ بػجػد ع ج اشىخاط لمدمحو  ذالممدت لكي يىع قج معو
ف ع قو الاايخ ب لب،و الاداريو الىي يىدع،  هي ع قو   رؼ كبيغ الممدت الم ىز لجي،  أالى بيل الع

لحلظ لا ،م غ تدػر م ؤكليىو عغ اصتا اي تمديت حجكد الع  رات الا اي  ذتنطيميو كلي ت تع قج،و
 ـ لمػ  ىونص ؽ الم ؤكليو الى ديخيو كمغ اع لا ،م غ م  ءل الا عم  اس س، ذ ا  ،م غ ال ػؿ  ضف ع 

اي هحا الح لو بتف م لظ الع  ر قج ااى ر الممدت حى  ، ػف هن لظ ع ج بين،م ذ لاف ممدت حجكد 
كاق  ةالع  رات ، ػف داةم   مػضس   ع م   كمخد ذلظ هػ عجـ كجػد م  تب م  حو مى ددو كمب ز 

يىسق اي،  الاشخاؼ مع م  ح لىمديت حجكد الع  رات ذ الا اي بعس الاحي ف كالىي قج ال  نػف العخاقي
أم  اي ال  نػف المدخؼ مم غ  بش ل رض ةي ا،ن  ،م غ تدػر م ؤكليو الممدت عم  اس س تع قجؼ.

ذلظ لػجػد م  تب م  حو مى ددو كهحا منح  جيج أنو ، سف العبء عغ داةخة الى بيل الع  رؼذ 
تكػف ت ديخيو إذا ل ف الممدت مػضس   ع م   اي الجاةخة  كمغ اع م ؤكليو الممدت اي ال  نػف المدخؼ 

نم  هػ ج حب م ىب م  حو إذا لع ، غ الممدت مػضس   إالم ىدو بىمديت الحجكدذ كتكػف ع ج،و 
 مى دز كمب ز بىمديت حجكد الع  رات. 

                                                           

. كلحلظ ينطخ مدصس  العػجيذ مدجر س بقذ 363ينطخ د. تػايق ح غ اخجذ المدجر ال  بقذ ص -3
 .15ص

. كي دج ب لمخاق الع ـ هػ النش ط الحؼ تىػلاا الجكلو أك 171ر س بقذ صينطخ د. سميخ دنػفذ مدج - 1
تحت اأش  ص الع مو الااخػ مد شخة أك تع،ج بو ال  أاخيغ ل لسخد أك الاش  ص المعنػيو ال  جوذ كلكغ 
بجيخ  إشخاا،  كمخاقدى،  كتػجي،، ذ كذلظ لإشد ع ح ج ت ذات نسع ع ـ تح ي    لمد لح الع ـ. ينطخ د. عمي  

   . 41كد. عد ـ عدج الػه ب الدخزنبي كد. م،جؼ ، سيغ ال  ميذ مدجر س بقذ ص
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 السظمب الثاني
 ساس القانؾني لسدؤولية مثبت حجود العقارات السجنيةلا

تعػيس الاخر  عبء ال  نػف  ،اع جموأمغ  الحؼ "ال دب ع ـ بػجو يوالم ؤكل بتس س ، دج
الالىداـ  قي ـ إل  الشخاةع الػضعيو ايت دع الىي اأسد ب  "الحؼ كقع عم  ع تق ش ز معيغ" أك

 المجنيو لممدت حجكد الع  رات ، دج الم ؤكليو ف اس سإلحلظ ا 2ال يخ". ،ديب الحؼ الاخر بىعػيس
 عغ ال صت اي تمديت الحجكد عم  عبء تعػيس الاضخار الن جمو ، عأجمو  مغالحؼ  ال دب إذف بو

أف م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات الجراسو  كإتاح ل،حاالح جل.  الاخر عغ ق نػن  الم ؤكؿ ع تق
يت لاف عمميو تمد 1جلذث اأالن شئو عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  ر هي م ؤكليو ت ديخيو مغ حي

لا ب لاسىن د ال  م ح مػقعي ل ي س أبع داُ كأقص راُ كهحا المش هجة إلا تىع  -لم  مخ -حجكد الع  ر
كالمع ينو المػقعيو كالىي ت م  ب لكشف مغ الممدت )المػضف السني( اي داةخة الى بيل الع  رؼ أك 

لع ج،و اي ح لو كجػد ذ اا  عغ الم ؤكليو ااي لل مغ ال  نػنيغ المدخؼ كالعخاقي مجيخيو الدمج،و
م  عغ السعل إيو الى ديخيو لم  هػ معمػـ تنشت ل،حا ال خض. كالم ؤكل وم  تب م  حو مى دد

اي تمديت حجكد الع  ر اتنو كالممدت عنجم  يختكب اصت  2الش دي أك عغ اعل ال يخ أك عغ الاشي ء.
كغ بم  أف الممدت لح ؽ ضخر بد حب الع  ر كعنجةح تن،س م ؤكليىو الش ديوذ كلإل  إيؤدؼ 

مػضف كيختدط بمخلد تنطيمي اي الجكلو) داةخة الى بيل الع  رؼ أك مجيخيو الدمج،و( كيد شخ كضيسىو 
ت بع    جإ و عغ اصت الممدتذ لاف الاايخ ،عبإسع الجكلو كلح  ب، ذ لحلظ لابج مغ دراسو م ؤكليو الجكل

ج م ؤكليو المىدػع عغ اعم ؿ الى بع عم  عمين  ااىد ر مجػ م ةمو قػاع لمجكلو. كهحا الامخ يُػجب
 سخعيغ الآتيغ:الذلظ اي  مػضع الجراسو كمجػ انصد ق،  عميو. لحلظ سػؼ نىن كؿ
 ولالفخع ال 

 السدؤولية الذخرية لسثبت حجود العقارات 
الم ؤكليو المجنيو بدػرة ع مو تنشت عنجم  يىب كز الش ز حجكد ح ػقو المحجدة ب لع ج أك  
كليو عغ الااع ؿ كالم ؤ  3لح ؽ الاخر ب،ع.إاخيغ ك كيش ل هحا الىب كز تعج،   عم  الآال  نػف 

                                                           

ذ مصدعو 3د. محمػد جم ؿ الجيغ زليذ الػجيد اي النطخيو الع مو  ل لىدام ت اي ال  نػف المجني المدخؼذ ط - 2
 .46ذ ص1987ال  هخةذ 

 مغ هحا الخس لو.  56الم نيذ ص ينطخ السدل الم نيذ المدحث الاكؿذ المصمب الاكؿذ السخع - 1
ينطخ د. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ و  شو الدشيخذ الػجيد اي نطخيو الالىداـ اي ال  نػف المجني  - 2

 . 209ذ الم ىدو ال  نػنيوذ ب جادذ مغ تيخ الاش رة ل نو الصدعذ ص1العخاقيذ ج
ذ 1987لدن فذ  مجنيو عغ الااص ء الم،نيوذ الشخلو الع مو لمكى بذينطخ د. عدج المصيف الح ينيذ الم ؤكليو ال - 3

 . 27ص



www.manaraa.com

68 
 

مغ الدجي،ي أف ، ػف الش ز م ؤكلا  عغ أاع لو الش ديوذ اا   عغ  جل أنوالش ديو تممل اأ
كلكغ ال ؤاؿ الحؼ  4.ذا أرتكب اصت يػجب م ؤكليىوإلا إاع ؿ ذلظ ا ف الش ز لا ، تؿ عغ هحا اأ

يم ر اي هحا المب ؿ: م  هػ المعي ر الحؼ يىع بمػجدو تحجيج ال صت الش دي لممدت حجكد الع  رات 
 حى  ، ػف م ؤكلا  عميو كاق أح  ـ الم ؤكليو الش ديو؟.

 ػاءهن ؾ عجة مع يخ ق ؿ ب،  الس و لدي ف ال صت الش دػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيذ كمغ هحا المع يخ معي ر اأه
الش ديو الحؼ ن دػ ايو الس يو "لاا ري ر" كهػ معي ر ش دي أنو ،عىمج عم  نيو المػضف اي تتديىو 
لػضيسىوذ ا ل صت كا    ل،حا المعي ر ، ػف ش دي   إذا ل ف السعل الا ر الد در مغ المػضف مصدػع   

  آاخ ، ػف بص بع ش دي ، شف عغ الان  ف باعسو كاهػاءا كعجـ تددخا بتجػؿ م،نىوذ بمعن
كحلظ إذا ارتكدو المػضف ب ػء نيو بتف ل ف الجااع مغ كراء تدخاو ال  شئ الدحث عغ ا ةجتو 

كهن ؾ معي ر ال صت المنسدل الحؼ ق ؿ بو الس يو "هػريػ"ذ ككا    ل،حا المعي رذ ،عج ال صت  1الش ديو.
عمل الا ر منسد   عغ الػضيسو ش دي   إذا أم غ ادمو عغ أعم ؿ الػضيسو م د،   أك معنػي  ذ كيعجإ ال

انسد لا  م د،   إذا ل نت الػضيسو لا تىصمب ال ي ـ بو اج  ذ أم  الانسد ؿ المعنػؼذ ا،ػ إذا ل ف السعل 
أم   2الا ر يجال ضمغ كاجد ت الػضيسو م د،   كلكغ أتخاض محجدة تيخ تمظ الىي اسىعمل لىح ي ، .

ي" كيعخؼ بمعي ر ال  ،و المنشػدةذ كبمػجدو ،عجإ ال صت ش دي   المعي ر الم لث ا ج اقىخحو الس يو " دكل
اذا ل ف المػضف قدج مغ عممو تح يق اتخاض ا جو بوذ كلا ع قو ل،  ب أهجاؼ الاداريو اك 
الػضيسيوذ ا لعدخة ب ل  ،و الىي سع  المػضف لىح ي ،  مغ كراء السعل الا ر المن ػب اليوذ امى  ل ف 

اف تع  كبعج 3خاض ش ديو عج ال صت اصت  ش دي   حى  كلػ ل ف ، خا .هجؼ المػضف تح يق ات
نص ؽ الػضيسو كقج  اسىعخاض المع ييخ ال  ب وذ يىديغ ل،حا الجراسو بتف ال صت الحؼ يختكدو الممدت ا رج

، ػف بجكااع ش ديو ،عىدخ اصت  ش دي  ذ كي ػف م ؤكلا  عنو م ؤكليو ش ديوذ ام  الحؼ يختكدو اان ء 
 كضيسىوذ اي ػف كاق اح  ـ م ؤكليو الجكلو عغ أاص ء مػضسي، .  مم رسو

لبو م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات المدخؼ لع ،تتي بندػص ا جو لمع ي حع بتف المشخع ك 
الىي تنصدق عم  هحا النػع مغ الم ؤكليو ك لمندػص الع مو الػاردة اي ال  نػف المجني  ذلظ نم  تخؾإ

خ المشخكعذ كلا عغ الاخر الحػ ،حجاو ت بعو بعممو تيؤ مىدػع م ، ػف ال" (174الػاردة اي الم دة )

                                                           

ذ 2009ينطخ د. نديل إبخاهيع سعجذ النطخيو الع مو ل لىداـذ مد در الالىداـذ دار الب معو البجيجةذ الاس نجريوذ  - 4
 . 391ص

ينطخ د.   عدج الػاحج البميميذ م ؤكليو الجكلو عغ أعم ل،  تيخ الىع قج،وذ دار الن،او العخبيوذ ال  هخةذ  - 1
 . 317ذ ص1996

 . 472صذ 1971مغ تيخ ذلخ دار كم  ف النشخذ  ينطخ د. ج ف ب ز الػسيط اي ال  نػف الادارؼ المدن نيذ - 2
 . 213ينطخ د. سعيج ال يج عميذ الىعػيس عغ اعم ؿ ال مص ت الع موذ مدجر س بقذ ص - 3
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ا لجكلو تكػف م ؤكلو مع الممدت عغ ااص ةو  4.ح ؿ تتد،و كضيسىو أك ب دد، " يمى  ل ف كاقع  منو ا
الىي يختكد،  اان ء مم رسو الػضيسوذ أك ب دب مم رسى،  ا، ه ذ كالىي تمحق ضخارا  ب ل يخ كلع ،ميد بيغ 

 صت سػاء ل ف ش دي   أـ لا.ال 

لع  رات اف المشخع قج جعل م ؤكليو ممدت حجكد ا اي حع ل  نػف العخاقيب لن دو إل  اأم  
 14/5/1983الد در اي  551قخار مبمذ قي دة المػرة)المنحل( رقع  نزم ؤكليو ش ديوذ ا ج 

ديت حجكد قصع الاراضي )يىحمل الم  ح أك الم،نجس الم مف بىم تفعم  م ؤكليو الم  ح الش ديو ب
المسخزة أك الىي يىع إاخازه  مغ قدموذ م ؤكليو اصتا اي تمديت تمظ الحجكد كي ػف ممدم   بىعػيس 
الاضخار الم د،و لإجح ب الع قو نىيبو ال صت المحلػر ب لإض او ال  الع ػب ت الاناد شيو أك 

مدت حجكد الع  رات ش ديو انى،ت م ؤكليو م كعجإ  1.الىتديديو الىي تسخض عميو بمػجب ال ػانيغ الن احة(
ح  ـ ال ا ء العخاقي ا ج ج ء ب خار لمح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيو قات ايو بتنو" أليو بعس إ

يىحمل الم  ح أك الم،نجس الم مف بىمديت الحجكد ل صع الاراضي المسخزة أك الىي يىع إاخازه  م ؤكليو 
ذكؼ الع قو نىيبو ممدم   بىعػيس الاضخار الم د،و الىي تديب  اصتا اي تمديت تمظ الحجكد كي ػف 

كبحلظ 14/5/1983الد در بى ريخ  551عم   بح ع قخار مبمذ المػرة) المنحل( رقع  ال صت المحلػر
اخ لمح مو  آكج ء اي قخار  2.تنىسي م ؤكليو كزيخ العجؿ كداةخة الى بيل الع  رؼ ب،حا ال دػص"

خاقيو أ،ا   بىحميل الم  ح الم ؤكليو الش ديو عغ اصتا اي تمديت حجكد الع  ر الىمييد الاتح د،و الع
 كا    ل،حاك  3كعجـ م ؤكليو الجاةخة الىي ينىمي الي، . 14/5/1983الد در اي  551كاق أح  ـ ال خار 

   4.المح كع العخاقيو الىي ت اي بم ؤكليو الممدت الش ديو اسى ختالاتب ا 
 الفخع الثاني

 الجولة عؽ خظأ مثبت حجود العقارات مدؤولية

                                                           

 .    66-60ينطخ ب لىسديل  السخع الم نيذ المصمب الم نيذ المدحث الاكؿ مغ هحا السدلذ ص  - 4
 . 1983/ 5/ 30بى ريخ  2914ال خار منشػر اي جخيجة الػق ةع العخاقيو ب لعجد  - 1
ذ أش ر إليو ع ء جدخؼذ مدجر 13/3/2007اي  3098الىمييد الاتح د،و العخاقيو المخقع  قخار مح مو - 2

 .188-187س بقذ ص
 . )تيخ منشػر(  7/1/2015/ال،يتة الاسىئن ايو لمع  ر اي 107قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيو المخقع  - 3
. كقخار رة سو 30/6/2014اي  927الجيػانيو المخقع  مح مو بجاءة -قخار مح مو اسىئن ؼ ال  دسيو الاتح د،و - 4

. كقخار رة سو 16/11/2014/ ال،يتة الاسىئن ايو الاجميو اي 369مح مو اسىئن ؼ ال  دسيو الاتح د،و رقع 
. )قخارات تيخ 2/12/2015اي 174مح مو بجاءة الحمدة المخقع  -مح مو اسىئن ؼ ال  دسيو الاتح د،و

 منشػرة(. 
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نيو هي ال  أف م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات المج 5ذعم  الختع مغ أف ال ا ء العخاقي يىبو
لا أف هحا إذ 1983لع ـ  551رة) المنحل( رقع ل  قخار مبمذ قي دة المػ إم ؤكليو ش ديو ب لاسىن د 

المىدػع عغ عمل الى بعذ أؼ م ؤكليو الجكلو عغ  الجراسو تخػ بتف م ؤكليو الممدت المجنيو هي م ؤكليو
أنو عنجم  يختكب الممدت )المػضف( اصت يختدط بػضيسىوذ ، حع ب ف هن لظ ش د    أاص ء مػضسي، .

معنػي   ينطخ إليو عم  انوُ الش ز الحؼ ،بب عميو أف يىحمل العبء اي تعػيس م  نىج عغ ذلظ 
ف ممدت حجكد الع  رات مػضف اي داةخة أ مػضع س بق قج بين  ايك  1،ال صت مغ ضخر سددو لم يخ

كهحا الىدػر الحؼ انى،ين  اليو يميخ  ج،وذ كمغ اع ،عج ت بع   لجاةختوذالى بيل الع  رؼ أك مجيخيو الدم
ذ بمعن  أاخ ا،ل ف تكػف م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات عغ اعل ال يخ؟أمس دا هل يىدػر  ت  ؤلا  

 ع  رات اي نص ؽ م ؤكليو الجكلو عغ أاص ء مػضسي، ذ بػجسو ت بع   ل، ؟. تجال م ؤكليو ممدت حجكد ال
   ػػػػػػػػػػػػػو المجني ج عػػػػو اي ت نينػػػػػػػالم ؤكلي ا النػػػػع مغنطع هحالعخاقي ف المشخع أالم بت مغ 

الىب ريو ت ػـ الجكلو كالمؤس  ت الااخػ الىي ت ػـ ب جمو ع مو أك المؤس  ت الدن عيو أك  م ؤكليو
المشخع المدخؼ  ؼ حيغ أفؼ 2.عنج كقػع اصت مغ م ى جمي،  أان ء قي م،ع بػض ةس،ع كتمحق أضخارا  ب ل يخ

كيشىخط لل مغ  3أك ب دد، . ذلظ عنجم  جعل م ؤكليو المىدػع ت ػـ عنج كقػع اصت مغ الى بع أان ء قي مو بػضيسىومغ أبعج إل  ذهب 
دػع عغ عمل الى بع ا او شخكط ا  بج مغ الاش رة الي،  لدي ف مجػ انصد ق،  ال  نػنيغ ل ي ـ م ؤكليو المى

أك مجيخيو الدمج،و( عغ اصت الممدت الن جع اي تمديت  عم  م ؤكليو الادارة ) داةخة الى بيل الع  رؼ 
 4حجكد الع  ر.

                                                           

كقخار مح مو الىمييد الاتح د،و  13/3/2007اي  3098و الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ المخقع قخار مح م - 5
.  كقخار 124. أش ر الي،م  ع ء جدخؼ الىميميذ مدجر س بقذ ص28/10/2008اي  2463العخاقيوذ المخقع

. ) قخارات تيخ 7/1/2015اي  2015/ال،يتة الاسىئن ايو لمع  ر/107مح مو الىميد الاتح د،و العخاقيو المخقع 
 منشػرة(.  

ذ دار الم  او لمنشػػػػػػػػػػػػػػػػػػخ 2ينطخ د. ع دؿ أحمج الص ةيذ الم ؤكليو المجنيو لمجكلو عغ أاص ء مػضسي، ذ ط - 1
 .100ص 1999كالىػزيعذ عم فذ 

لدن عيو ( مغ ال  نػف المجني العخاقي عم  أف) الح ػمو كالدمج، ت كالمؤس  ت ا219/1ندت الم دة) - 2
كالىب ريو م ؤكلػف عغ الاخر الحؼ ،حجاو م ى جمػهع إذا ل ف الاخر ن شئ   عغ تعج كقع من،ع أان ء قي م،ع 

 ب جم ت،ع(.   
( مغ ال  نػف المجني المدخؼ عم  أف) ، ػف المىدػع م ؤكلا  عغ الاخر الحؼ ،حجاو ت بعو 174ندت الم دة) - 3

منو ح ؿ تتديىو كضيسىو أك ب دد، (. لممديج مغ الىس جيل  ينطخ ش ؿ  بعممو تيخ المشخكعذ مى  م  ل ف كاقع   
كم  بعجه . ك د. 25ذ ص2003عب ج م ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ ت بعيوذ المؤس و الحجيمو لمكى بذ لدن فذ 

ذ 2003أحمج أبخاهيع الحي رؼذ الم ؤكليو الى ديخيو عغ اعل ال يخذ دار كاةل لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 
 .238ص

أاىمف الس و ال  نػني اي تحجيج الاس س الحؼ ت ػـ عميو م ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ ت بعيو الا أف معطع الس و  - 4
. كلحلظ ينطخ د. 422، يع هحا الم ؤكليو عم  اكخة الام ف ينطخ د. نديل إبخاهيع سعجذ مدجر س بقذ ص



www.manaraa.com

71 
 

 ول: وجؾد علاقة تبعية بيؽ السثبت ودائخة التدجيل العقاري او مجيخية البمجية الذخط ال 

                                                                                                                                                                      

. الا 603ذ ص1962لمصدعو كلا م  ف الصدعذ أنػر سمص فذ النطخيو الع مو ل لىداـذ مغ تيخ الاش رة ال  أسع ا
أف الس و العخاقي يخػ بتن،  ت ػـ عم  قخينو ب يصو كهي ال صت اي ج نب المىدػع ا،ي ق بمو أاد ت الع ذذ إذ 
، ىصيع المىدػع أف يى مز مغ الم ؤكليو بتنو بحؿ م  يند ي مغ العن ،و لمنع كقػع الاخر أك أف الاخر ل ف 

هحا العن ،و. ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ مدجر س بقذ كاقع   حى  لػ بحؿ 
. كلحلظ ينطخ 267. ك د. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ و  شو الدشيخذ مدجر س بقذ ص292ص

. 338ذ ص2007د. عدمت عدج المبيج ب خذ مد در الالىداـ اي ال  نػف المجنيذ الم ىدو ال  نػنيوذ ب جادذ 
كهن لظ عجة آراء لمس ، ء شخحت حػؿ أس س هحا الم ؤكليو الخأؼ الاكؿ أق مو بعا،ع عم  أس س تحمل الىدعو 
نىيبو اسىس دة المىدػع مغ نش ط الااخيغ كالم ني ذهب إل  أق مىو عم  اكخة الحمػؿ الش دي أؼ حمػؿ 

كؿ أم  الخأؼ الم لث يخػ بتف هحا= =الم ؤكليو ش ديو المىدػع محل ش ديو الى بع أف الاايخ ،عجإ امىجادا  للأ
ت ػـ عم  أس س الني بو الىي تخبط الى بع ب لمىدػع عم  اعىد ر أف الى بع ،عجإ بمم بو ن ةب عغ المىدػع كمغ اع 
الىدخا ت الىي ، ػـ ب،  الى بع هي ني بو عغ مىدػعو كمغ اع ت خؼ عم  الش ز الاجيل ب لإض او ال  الخأييغ 

غ. لممديج مغ الاش ع عم  هحا الآراء كالانى  دات المػجو إلي، . ينطخ د. نديل أبخاهيع سعج كد.   ال  ب ي
. كد. عدج 204-202ذ ص2010ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 1ح غ ق سعذ مد در الالىداـذ ط

لم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ ذ الاججار الم نيذ دار ا1ال  در الس رذ مد در الالىداـذ اي ال  نػف المجنيذ ط
م  ف . ك د. ج ح الجيغ الن هيذ الػجيد اي النطخيو الع مو ل لىدام تذ مغ تيخ ذلخ 216ذ ص2006

. كلحلظ نديل م،جؼ زكيغذ الصديعو ال  نػنيو لمم ؤكليو عغ اعل ال يخذ بحث 250ذ ص1950الصدعذ ب جادذ 
كح  ـ . 15-11ذ ص2008ذ  4ذ العجد -الاشخؼذمنشػر اي مبمو لميو الاس ميو الب معوذ النبف 

 العخي فذ م ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ الى بعذ بحث منشػر عم  شد و الانىخنت عم  الخابط الى لي:   
 -lawhome.com. justice ( 17/2/2016)ت ريخ الدي رة 

أ،ا   اي تحجيج الاس س ال  نػني لم ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ ت بعو انبج المشخع  أم  الىشخيع ت اتاىمست
م ؤكليو الػسيط المجنيو تب ا الم ىممخ المدخؼ قج أق م،  عم  اكخة الام ف ينطخ د. عدج الله تخلي العي ؿذ 

ع العخاقي أعىمج . اي حيغ أف المشخ 231ذ ص2015اي سػؽ الاكراؽ الم ليوذ منشػرات زيغ الح ػقيوذ لدن فذ 
( مغ 219/2عم  اكخة ال صت المسىخض ااىخاض  ق ب   أاد ت الع ذ لتس س لم ؤكليو المىدػع إذ ندت الم دة)

ال  نػف المجني العخاقي عم  أف) ، ىصيع الم جكـ أف يى مز مغ الم ؤكليو إذا أادت أنو بحؿ العن ،و لمنع كقػع 
كلػ بحؿ هحا العن ،و(. أم  عغ مػقف ال ا ء ا ج اتب،ت  الاخر أك أف الاخر ل ف لابج مغ كقػعو حى 

المح كع ال  الاس س ال  نػني لم ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ ت بعيو ت ػـ عم  اكخة الكس لو أؼ الام ف أف 
يد الاتح د،و يقخار مح مو الىم المىدػع ، ػف ض من   لعمل الى بع اىكػف م ؤكليو الى بع كالمىدػع ب لىا مغ.

مغ ال  نػف المجني ت ػـ  219) أف م ؤكليو الم جكـ الم خرة اي الم دة  2/3/1988اي  796المخقع  يوالعخاق
ال  ج نب م ؤكليو الم ى جـ ب لىعػيس امممىاخر اف ،ص لد،م  مع   مىا منيغ( أش ر اليو ابخاهيع المش هيجؼذ 

. كلحلظ ذهدت 130ذ ص2001 جادذ ذ مصدعو الدم فذ ب6الم ى ر اي قا ء مح مو الىمييدذ ال  ع المجنيذ ج
) أف م ؤكليو المىدػع عغ اعم ؿ 14/1/1982اي  678ب،حا الاتب ا مح مو الن س المدخيو اي ال خار رقع 

ت بعو تيخ المشخكعو م هيى،  اعىد ر المىدػع اي ح ع الكسيل المىا مغ لس لو مدجره  ال  نػف لا الع ج( منشػر 
 .166ذص1995ذ 2ن  بو المح ميغ المدخيغذ ال نو الخابعو كال دعػفذج اي مبمو المح م ة المدخيوذ تدجره 
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مجيخيو الدمج،و  كألح  ب داةخة الى بيل الع  رؼ  ، دج ب لع قو الىدعيو هػ أف ،عمل الممدت 
كإججار الاكامخ كمح سدىو عم  ال خكج عمي، .  عم  الممدت كي ػف لإدارة الاايخ حق الخق بو كالىػجيو

 ،شىخط ل ي ـ الىدعيو كجػد ع ج بيغ الممدت كالادارةذ بل هي لا ت ىمدـ أف ، ػف الممدت متجػرا  ا ج كلا
ك ب يخ م  بلذ لم  لا ،شىخط اي الػقت نس و ل ي م،  أي يؤدي،  الممدت للإدارة بم  بل تكػف ال جمو الى

لم،ع أف تكػف ق ةمو عنج أف تكػف سمصو الخق بو كالىػجيو م ىمخة بل قج تكػف مؤقىو أك عخضيوذ ا
ذف بتف تكػف للإدارة عم  الممدت سمصو الىػجيو كالخق بو كلا ي،ع بعج إا لعدخة  1حدػؿ السعل الا رذ

،بب اف تكػف الىدعيو كاقعيو مىب جة ب اػع  بمعن  1ذلظ اش لت مجة قي ـ هحا ال مصو أـ قدخت.
،و الىي تىػل  تػجي،و كإعص ء الاكامخ الممدت اي عممو ل مصو داةخة ت بيل الع  رؼ كمجيخيو الدمج

ف أد ي ل ي ـ الع قو الىدعيو نكتخاقب عمموذ كقج تخدد الس و كال ا ء شػي   اي شخط الااىي رذ أؼ هل ي
اي ااىي ر  ةتن،س حى  كلػ لع تكغ الادارة حخ  ف الم ؤكليوأ أكاي ااىي ر ت بع،   ةتكػف الادارة حخ 

ف اصت الادارة جاقج،م   ، يم ف ع قو الىدعيو عم  اكخة الااىي ر كيعالممدت؟ذ ا ج ل ف الس و كال ا ء 
الآفذ كقج نز المشخع المدخؼ جخاحو  عم  قي ـ الخابصو  لسكخة أجدحت م،بػرة ا ،   كقا ء  كلكغ هحا ا 2.المسىخض هػ اصت اي الااىي ر

كلػ لع ، غ المىدػع حخا   ( مغ ال  نػف المجني ب نو "ت ػـ رابصو الىدعيو174اي ااىي ر ت بع، ذ ا ج ندت الم دة ) ةلع تكػف الادارة حخ  الىدعيو كلػ
 .اي ااىي ر ت بعو مى  ل نت لو سمصو اي رق بىو كتػجي،و"

لحلظ نتمل مغ المشخع العخاقي اأاح ب،حا الح ع اي ت نينو المجني مغ ا ؿ إض او هحا الس خة  
ؿ داةخة الى بيل الع  رؼ أك مجيخيو الدمج،و عغ أعم ؿ  ءكعم  هحا الاس س ت  .(219دة )ال  الم 

 وعيو هػ أف ، ػف لممىدػع عم  ت بعامن ط الع قو الىد .مػضسي،  كلػ لع تكغ هي الىي ق مت بىعين،ع
 3.الع قو الىدعيو نىستاال مصػػو  انىستليو اإذا إ ه كإججار  اأكامخ سمصو اعميو تم نو مغ رق بىو كتػجيو

( مغ ال  نػف المجني العخاقي لع تىكمع عم  الع قو الىدعيوذ بل 219ف الس خة الاكل  مغ الم دة )أكي حع 
حجدت بعس الاش  صذ ا ج كرد اي،  " الح ػمو كالدمج، ت كالمؤس  ت الدن عيو......." ع ذ 

اقي كضع ق عجة ع مو مغ تيخ كل ف الاكل  ب لمشخع العخ  المشخع المدخؼ كهحا ن ز اي النزذ
ف ال  نػف المجني العخاقي اعىمج اي الجرجو أذلظ تدخيخ  كيم غتحجيج عم  تخار المشخع المدخؼذ 

                                                           

 ذ مغ تيخ ذلخ أسع المصدعوذ1ـذ جينطخ د.   ل مل مخسيذ شخح ال  نػف المجني البجيجذ مد در الالىدا -1
و . كربيع ن جح راجحذ م ؤكليو المىدػع عغ اعل ت بعوذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لمي239ذ ص1955ال  هخةذ 

 . 69ذ ص2008ج معو النب ح الػشنيوذ ن بمذذ  -الجراس ت العمي 
. أش ر اليو د. ح غ عمي 155ذص6المبمػعو البن ةيو  -15/2/1943قخار مح مو الن س المدخيو اي  - 1

 . 288الحنػفذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ المدجر ال  بقذ ص
 .1147ذ المدجر ال  بقذ ص1در الالىداـذ جينطخ د. عدج الخزاؽ احمج ال ن،ػرؼذ الػسيطذ مد  - 2
ذ مد در الالىداـذ 1ينطخ د. ح غ عمي الحنػف ك د.   سعيج الخحػذ الػجيد اي النطخيو الع مو ل لىداـذج - 3

. كد. السد يمي الصيبذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ مد در 388ذ ص2002ذ دار كاةل لمنشخذ عم فذ 1ط
 .  252ذ ص1997لخ اسع المصدعو كلا م  ف الصدعذ ذ لع تح2ذ ط1الالىداـذ ج
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ؿ عغ اعل تيخا ا   ءالس و أف الان  ف لا ، الاكل  عم  الس و الاس مي لمدجر لوذ كال  عجة اي هحا 
ىػسع اي تس يخ النز إذ نبعمو ،شمل أش  ج   لع ف نأر ااخػذ ا  ،م نن  كالح لو هحا تدر كازرة كز 
ى بيل الع  رؼذ ف الع قو الىي يختدط ب،  ممدت حجكد الع  رات بجاةخة الأكالحؼ ، حع  4.يحلخهع جخاحو

لي،  تمىمظ سمصو إججار أكامخه  إيو بين،م ذ ا لجاةخة الىي ينىمي بػجػد الع قو الىدعيى يغ كبش ل ت ـ 
كامخ كالىعميم تذ كليذ شخش   أف مخاقدىو لمىتكج مغ تصدي و تمظ اأدت لم  ت ػـ بكتعميم ت،  ال  المم

،م رس المىدػع سمصىو اي الخق بو كالىػجيو بنس وذ أف الامخ ، ىحيل عميو عنجم  ، ػف المىدػع ش د   
 ذ اخ يىػل  هحا ال مصو ني بو  عن،  كلح  ب،آو تم رس تمظ ال مصو بػاسصو مػضف معنػي  ذ ا لجكل

  1مػضسي مجيخيىو.  لإمػضسي كزارتوذ كالمجيخ الع ـ يىػل  ذلظ ب لن دو  ػـ بمخاقدوػػػػػػػػػػػػػػخ ، ػػػػػػػػػػػا لػزي
 الذخط الثاني: صجور خظأ مؽ السثبت يمحق ضخراا بالغيخ

 وػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػك مجيخيو الدمج،و أف تىح ق م ؤكليأم ؤكليو داةخة الى بيل الع  رؼ  ،شىخط لىح ق 
الممدت أكلا ذ لاف م ؤكليو الممدت هي الاس س الحؼ ت ػـ عميو م ؤكليو الادارةذ ا ذا انىست م ؤكليو 

اخ االممدت ا ج ان، ر هحا الاس س كلع تكغ الادارة م ؤكلو. كتح ق م ؤكليو الممدت تىػقف عم  تػ 
اخ اصت الممدت لا اكغ ،بب أف ، حع بتف ضخكرة تػ أرل ن،  الم او مغ اصت كضخر كع قو سدديوذ كل

مغ الادارة إذ ،م غ لممىاخر إق مو الجعػػ عم  الادارة مد شخة  إل  لىو قدل الخجػع ءت اي كجػب م  
لا إذا إ،و لا تن،س م ؤكليى،  عغ الممدت ف داةخة الى بيل الع  رؼ أك مجيخيو الدمجإلحلظ ا 2.الممدت تيخ

 صت الحؼ أرتكدوُ الاايخ. كقج تكػف اكامخ الادارة الم لظ الع  ر قج نشت عغ  ك ف الاخر الحؼ أج ب
ؿ الادارة  ءضخرا  ب ل يخ ا،ل ت كتعميم ت،  جخيحو ككاضحو كمع هحا ينسحه  الممدت تنسيحا  سيئ   ،حجث 

 ليو. إحلظ كيػاا ،  الس ، ء ايم  تحهب عغ هحا الاخر؟ ت اي المح كع اي مدخ ب
 المشخكط أف ، ػف اصت الممدت مىدس   بجرجو مغ الب  مو لمح سدو مىدػعوذ اكلكليذ مغ  

الادارة الا  ف لا ت تؿأ ىدع م ؤكليو الادارةذ كمغ الصديعيىك ب ددو ، أاصت ، ع مغ الممدت أان ء العمل 
  3إذا ل ف اعل الى بع قج أحجث ضخرا  لم يخ.

 ةثشاء الؾعيفأذخط الثالث: وقؾع خظأ مؽ السثبت ال

                                                           

ذ مصدعو نج،عذ ب جادذ 5ذ ط1ينطخ د. عدج المبيج الح يعذ المػجد اي شخح ال  نػف المجنيذ مد در الالىداـذج - 4
 . 576ذ ص1977

 .42ينطخ د. ع دؿ أحمج الص ةيذ مدجر س بقذ ص - 1
ذ دار الم  او 2 نػف المجنيذ مد در الح ػؽ الش ديوذ طينطخ د. ، سيغ   البدػرؼذ الػجيد اي شخح ال  - 2

. كعدج البد ر الىكخليذ م ؤكليو الح ػمو كمػضسي، ذ بحث منشػر اي 644ذ ص2011لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 
 .  524ذ ص1943مبمو ال ا ءذ العجد ال  مذذ ال نو الم نيوذ 

 .290ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ مدجر س بقذ ص - 3
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قج ،دجر عغ الممدت اصت أان ء تتديىو الػضيسو كقج ، ػف ال صت ب دب الػضيسو أك ، ػف 
اي  ا لى  ؤؿ الحؼ يم ر عغ إش ر الػضيسو كلا ع قو لو اي، .    بمن سدو الػضيسو كقج ، ع ال صت ا رج

م  هحا الاج بو ع. مغ الااص ء المحلػرة ،م غ مغ ا لو تح ق م ؤكليو الادارة؟ هحا المب ؿ أؼ  
الى  ؤؿ تحىع ال ػؿ أف الىشخيع ت المجنيو مىس و عم  أف ال صت الحؼ يختكب ا رج نص ؽ الػضيسو لا 
يختب أؼ م ؤكليو عم  الادارةذ كمغ اع ليذ مغ العجؿ كلا المنصق اي أف ، ػف المىدػع ض من   ل مػؾ 

لنػع الم ني كهػ ال صت الحؼ ا  لإأم  ب لن دو  1.الممدت الش دي ا رج إش ر كضيسىو كبعج أكق ت العمل
اي  ع تكغ كضيسو الممدت ل،  دكر رةيذ،دجر مغ الممدت بمن سدو الػضيسو كي دج بو هػ ال صت الحؼ ل

كقػعو إنم  ل نت أحج العػامل الب نديو الىي أدت ال  ارتك ب السعل الا ر كس،مت لو سدل ال ي ـ بوذ 
اممدت  2عجـ م  ءلو الادارة عم  ممل هحا ال صت. محلظ ذهب ج نب مغ الس و اي ال  نػف المجني ال ا

قج يىع قج معو م لظ الع  ر لىحجيج كتمديت حجكد ع  راِ اعنج ارتك بو اصت  ىوحجكد الع  رات بمن سدو م،ن
اي تمديت حجكد الع  ر لا تىح ق م ؤكليو داةخة الى بيل الع  رؼ أك مجيخيو الدمج،و عم  الختع مغ أف 

ميو ارتك ب السعل ال  شئ. كايم  يىعمق بدػرة ال صت ب دب الػضيسوذ الحؼ كضيسىو س،مت كي خت ع
يخاد بو هػ ال صت الحؼ ، ع ا رج أكق ت الػضيسو كلكنو يختدط ب،  ارتد ش   مد شخا  بحيث أف الى بع لع ، غ 

ذلظ  تىح ق ب،  م ؤكليو لم  ،دػر لي جـ عم  السعل ال  شئ لػلا هحا الػضيسوذ ا،حا الدػرة مغ ال صت
  3.ج نب مغ الس ، ء

 ندت عم  تح ق م ؤكليػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػو الادارة اي ال  نػف المجني المدخؼ كتتسي    عم  ذلظ نبج 
ا ا   لممشخع العخقي الحؼ لع ، خ م ؤكليو المىدػع عغ  4ارتك ب الى بع ل،  اصت ب دب الػضيسوذ ح لو

مشخع العخاقي مػاكدو الىشخيع ت المجنيو الحجيمو بىعجيل لحلظ ن ىخح عم  ال .اصت الى بع ب دب الػضيسو
م ؤكليو المىدػع عغ اصت الى بع سػاء أك ف قج كقع أان ء كضيسو  و( مغ ال  نػف المجني كأق م219دة)الم 

لا سيم  كأف المشخع العخاقي قج حجد السىخة الدمنيو الىي ، ػف اي،  الكشف عم  الع  ر ل خض ك أـ ب د، ذ 

                                                           

ذ دار الم  او لمنشػػػخ كالىػزيعذ 3ينطخ د. عدج ال  در الس ر ك د. بش ر عجن ف ممك كؼذ مد در الالىداـذ ط - 1
ذ 1ط . كد. تػايق ح غ اخج ك د. مدصس  البم ؿذ مد در كأح  ـ الالىداـذ219-218ذ ص2011عم فذ 

 . 412ذ ص2008منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 
ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ 3ينطخ د. أمبج   مندػرذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ مد در الالىداـذ ط - 2

 . 313. د. ح غ عمي الحنػف ك د.   سعيج الخحػذ مدجر س بقذ ص318ذ ص2006عم فذ 
ذ 2010ذ دار إاخاء لمنشخ كالىػزيعذ الاردفذ 1المد در تيخ الاراد،و ل لىداـذ ط ينطخ د. عجن ف سخح فذ - 3

. د. عدج ال  در الس رذ مدجر 41. د. تػايق ح غ اخج ك د. مدصس  البم ؿذ مدجر س بقذ ص49ص
 .  215س بقذ ص

 ( مغ ال  نػف المجني المدخؼ.174ينطخ الم دة) - 4
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 5كد بيغ شخكؽ الشمذ كتخكب،  ا ؿ الجكاـ الخسمي أك ا رجو كاي العص ت الخسميوذتمديت الحج
 اج ز أخسمي كهحا م  ل  اصت اي تمديت حجكد الع  ر ا رج الجكاـ الإالامخ الحؼ مغ الم غ أف يؤدؼ 

ط نو كقع ا رج الجكاـ الخسمي لكنو يختدهحا هػ ال صت ب دب الػضيسو أأف ح ي و الامخ المشخعذ كاي 
 ارتد ش  مد شخا  ب لػضيسو.

 ان ء تتديىو الػضيسوذ امغ المىسق عميو قي ـ م ؤكليو الادارةأأم  ال صت الحؼ ،دجر مغ الممدت  
عنو مى  م  كقع مغ الممدت بعمل مغ أعم ؿ كضيسىو. كهحا م  نز عميو المشخع المدخؼ اي الم دة 

الاخر الحؼ ،حجاو ت بعو بعممو تيخ المشخكع ( مغ ال  نػف المجني" ، ػف المىدػع م ؤكلا  عغ 174)
مغ ال  نػف  219 دة مى  م  ل ف كاقع   منو اي ح ؿ تتديىو كضيسىو......" كلحلظ المشخع العخاقي اي الم

ذا ل ف الاخر ن شئ   عغ تعج كقع من،ع أان ء قي م،ع ب جم ت،ع". كذهب اتب ا اي الس و ال  إالمجني".....
و بعمموذ اإذا م  ارتكدو اي كقت و المىدػع ارتك ب الى بع لمسعل الا ر اان ء قي مانو ،شىخط ل ي ـ م ؤكلي

ت ) اان ء قي م،ع ل  أف الم دػد مغ ال صإاخ آذهب اتب ا  اي حيغ 1اخ لع تىح ق م ؤكليو المىدػع.آ
ف ، ع هحا ال صت مغ الى بع كهػ يؤدؼ عم   مغ اعم ؿ كضيسىوذ كليذ الارتد ط أب جم ت،ع(ذ هػ 

لحلظ ،بب أف ، ػف ال صت الػاقع مغ الممدت اي تمديت  2لدمنيذ كهحا الاتب ا أاح ب لارتد ط الم دؼ.ا
أف يىع ا ؿ السىخة الدمنيو المحجدة لإجخاء الكشف كالىي بين ه   حجكد الع  ر أان ء قي مو بػضيسىو أؼ

 .س ب    
بع مغ حيث شخكط تح  ،  نبج عم  م  ت جـ كلانصد ؽ م ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ الى  كبن ء     

دت مػضس   لجػ الب،و المم ػجفمغ ال  نػف المجني ب 174دة المشخع المدخؼ جعم،  مح ػمو كاق الم 
لي،  كأف ارتك بو اصت أان ء أداء الػضيسو أك ب دد،  ،بعل م ؤكليىو مح ػمو كا    لم ؤكليو إالىي ينى ب 

 المىدػع عغ عمل الى بع. 

العخاقي كلانصد ؽ هحا الم ؤكليو عم  م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات المجنيو أم  اي ال  نػف 
( مغ ال  نػف المجنيذ لحلظ نعى ج بتف 219اخ شخكط قي م،  كالمندػص عمي،  اي الم دة )اكذلظ لىػ 

 لا مدخر لػجػداُذ لم  اف هحا 1983/ 14/5الد در اي  551قخار مبمذ قي دة المػرة) المنحل( رقع 
ف يديل الارب ؾ الىشخيعي الحؼ ام ىو قخارات مبمذ قي دة ألحؼ نعى ج ايو مغ شتنو الىدػر ا

تعىدخ  -1"أف كالحؼ نز عم 5/5/1985( الد در اي 527المػرة)المنحل( كمن،  ال خار رقع )
الاكض ع البجيجة لمػحجات الع  ريو ال  نيو الىي حدل ت يخ اي مػاقع،  كش م،  كم  حى، ذ بنىيبو 

ديت الحجكد أك ب دب ت يخ مػاقع الشػارع المحيصو ب، ذ اكض ع   ق نػنيوذ كيبخؼ تدحيح اصت اي تم
                                                           

الع  رؼ العخاقي) ،بخؼ الكشف عم  الع  ر بيغ شخكؽ الشمذ كتخكب،  ( مغ ق نػف الى بيل 88ندت الم دة) - 5
 ا ؿ الجكاـ الخسمي أك ا رجو كاي العص ت الخسميو(. 

 .333ينطخ د. عدمت عدج المبيج ب خذ مد در الالىداـ اي ال  نػف المجنيذ مدجر س بقذ ص - 1
 .  333نسذ المدجرذ ص - 2
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،عػض الم لكػف الحيغ زادت م  حو كحجات،ع الع  ريو  -2ال ب ت الع  ريو كاخاةط الع  رات تدع   لحلظ 
 3".الم لكيغ الحيغ ن دت م  حو كحجات،ع الع  ريو ب يمو م  ن ز من،  كاق أح  ـ هحا ال خار

ف لا يؤدؼ ال  راع الىب كز ػ الم لك وكيىاح مغ ال خار المحلػر بتنو جعل ال صت عنجم  ، ىشس 
كتبخؼ تدحيح  ا  ججيج    ق نػني    هحا الح لو كضع جإ نم  تعإحدل عم  الم لظ المىب كز عميوذ  الحؼ

ت اي تمديت الحجكد تعػيس نىيبو ال صع  را الحؼ زاد  الم لظال ب ت الع  ريو كال خاةط تدع   لوذ كإلداـ 
يىحمل م ؤكليو أالع  ر الحؼ ن ز ع  را. كلكغ لع يديغ لن  بتف الش ز الحؼ ق ـ بعمميو الىمديت  م لظ

ال خار المحلػر لا يىحمل ح ب م  ،س خا ال ا ء بتف الممدت كاق اصتا بىمديت حجكد الع  ر أـ لا؟ ك 
 الم ؤكليو.

"، ىدخ تصديق أح  ـ هحا ال خار مغ ال خار المحلػر عم  كب لممل لم  ت جـ تنز الس خة الى سعو 
. "14/5/1983المؤرخ اي  551عم  الػق ةع ال  ب و لى ريخ نس ذ قخار مبمذ قي دة المػرة المخقع 

، خؼ عم  الػق ةع كالااص ء الىي حدمت اي حجكد الع  رات قدل نس ذ ف ح مو أكيىاح مغ هحا ال خار 
قدل ججكر ال خار اي تمديت حجكد الع  ر الح جل الح ع عغ ال صت  ذ بمعن  لا ،بػز(551ال خار)

لجاةخة الى بيل     الممدت كا    ل،  ت بع جإ مغ ال  نػف المجني كالىي ،ع 219لا بم ىا  الم دة المحلػر 
ذ كلا بم ىا  قخار مبمذ قي دة المػرة )المنحل( م ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ ت بعو الع  رؼ كمغ اع قي ـ

 كالحؼ جعل م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات م ؤكليو ش ديو يىحمم،  الممدت كحجا.  551 رقع
الم ،ل لىنسيح أح  ـ  22/2/1987( اي 109كج ء قخار مبمذ قي دة المػرة )المنحل( رقع )

ام م ةو  527تم   الس خة )ت سع  ( مغ قخار مبمذ قي دة المػرة المخقع  -1( ب لنز عم " 527ال خار )
 -2ال  مذ مغ ش،خ ا، ر/ ع ـ الف كت عم ةو كام و كام نيغ.  5/5/1985كعشخكف اي  كسدعو

،عمل بتؼ نز ق نػني  ينشخ هحا ال خار ب لبخيجة الخسميو كي خؼ عم  الح لات ال  ب و لدجكرا كلا
 1."527أكح ع قا ةي يىع رض مع أح  موُ كإاا ع،  أح  ـ ال خار 

( كالىي بمػج،  ال ت لل 527يم ي الس خة الى سعو مغ قخار )كيىاح مغ أح  ـ هحا ال خار بتنو 
ك قخار يىع رض مع اح  ـ هحا ال خار كمغ اع أجدحن  أم ـ حم و مسختو ا،ل يىع الح ع اي ح لو أق نػف 

( مغ 219الم مسيغ بىمديى،  كاق الاح  ـ الع مو الػاردة اي الم دة ) ل صت اي تمديت حجكد الع  ر مغا
 (؟527ال خار ) بم ىا  ك(  أ551كاق ال خار ) كأ مجنيال  نػف ال

انبج  اح  ـ ال ا ء العخاقي مىن قاوذ كام ـ هحا الارب ؾ اي الندػص الىشخيعيو ج ءت بعس
ال صت اي تمديت حجكد  جإت( كمغ اع قات بعجـ م ؤكليو الممدت كاع527ل  قخار )إبعس من،  ت ىنج 

الع  ريو كمغ اع ،بخؼ تعجيل سب ت الع  ر كال خاةط كإلداـ لمػحجات  ا  ججيج    ق نػني    الع  رات كضع

                                                           

 . 27/5/1985اي  3047و ب لعجد ال خار منشػر اي الػق ةع العخاقي  -3
 . 16/4/1990اي  3303ال خار منشػر اي الػق ةع العخاقيو ب لعجد  - 1
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عم   اخ من،  اسىنجالآ بعا،عبينم  نبج  2ذالم لظ الحؼ زاد ع  را بىعػيس الم لظ الحؼ ن ز ع  را
 قخار

 
 
 
 1.كتحميل الممدت الم ؤكليو الش ديو ب،حا الاتب ا 551مبمذ قي دة المػرة )المنحل( رقع  

كمغ اع  (527الحؼ أل   الس خة ت سع   مغ قخار ) 1987( ل نو 109ال خار رقع ) ل إاي ذلظ جكف كي ىن
( كاجب الح ع بو عم  الػق ةع كالااص ء الػاقعو اي تمديت حجكد الع  رات سػاء قدل 551اجدح ال خار)

،منع الح ع   ل يو كمغ اع لا يػجج مأالح ع بو قج  قيجالنز الحؼ  فأ ججكر هحا ال خار اك بعجذ
  ىا ا.  بم

إع دة رسع م ؤكليو ممدت جراسو ت ىخح عم  المشخع العخاقي ف هحا الإعم  م  ت جـ ا كبن ءا  
    حجكد الع  رات المجنيو الن شئو عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  ر بإل  ء ال خارات الىي سددت أرب ك

(  527( كتعجيل ال خار رقع )551قخار مبمذ قي دة المػرة)المنحل( )ل  ء إذ لحلظ ن ىخح    كقا ةي    تشخيعي
ال  ال ػاعج الع مو اي ال  نػف المجني العخاقي  ىوح لاح لو ال صت بىمديت حجكد الع  ر ك ايم  يىعمق ب

ذلظ لانصد ؽ أعم ل،  ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ ت بعيو ك ( أؼ م 219كالمندػص عمي،  اي الم دة )
مغ ال  نػف المجني ا ج  219الم ؤكليو كاق الم دة لاسيم  أف ال ا ء العخاقي ل ف ، يع هحا ك عميوذ 

قات مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيو اي قخار ل،  قدل ججكر قخار مبمذ قي دة المػرة )المنحل( 
ذ ج ء اي إم ؤكليو مىدػع عغ إعم ؿ الى بع  ذ م ؤكليو الممدت المجنيو1983( لع ـ551رقع)
تعػيس و ب لىا مغ مع م  ح الجاةخة عغ سىيكضال  ض او إـ  تؿ مجيخ الى بيل الع  رؼ الع ،) خارال

                                                           

. كا،ا   قخار مح مو بجاءة قمعو س خ 30/6/2014( اي 2014/ب/927قخار مح مو بجاءة الجيػانيو رقع ) - 2
و مع شعيب ده ـ .)قخارات تيخ منشػرة(. كلحلظ م  بمو ش دي23/12/2013( اي2013/ب/270رقع )

ااخذ رةيذ م،نجسيغ تصدي ي أقجـ س ب    كمح مي كاديخ اي مح مو اسىئن ؼ ال  دسيو ح لي  ذ بى ريخ 
10/1/2016  . 

مش ر إليو س ب   . كقخار الد در مغ  28/10/2008اي 2463قخار  مح مو الىميد الاتح د،و العخاقيو المخقع  - 1
. كقخار رة سو 30/6/2014اي 927مح مو بجاءة الجيػانيو المخقع  -،ورة سو مح مو اسىئن ؼ ال  دسيو الاتح د

. كقخار مح مو 16/11/2014/ال،يتة الاسىئن ايو الاجميو اي 369مح مو اسىئن ؼ ال  دسيو الاتح د،و المخقع 
ىئن ؼ . كقخار رة سو مح مو اس7/1/2015/ال،يتة الاسىئن ايو لمع  ر اي 107الىميد الاتح د،و العخاقيو المخقع 

 .)قخارات تيخ منشػرة(.  2/12/2015اي 174مح مو بجاءة الحمدة المخقع  -ال  دسيو الاتح د،و
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م لظ الع  ر الحؼ ق ـ ب لدن ء بمػجب الحجكد الىي ادى،  مػضف الى بيل الع  رؼ اع ض،خ كجػد اصت 
  2ايم  أدػ ال  هجـ الدن ء ب دب تب كزاُ عم  الارض المب كرة(.

ذا أادىت أن،  بحلت مغ إة ت ىصيع أف تى مز مغ الم ؤكليو ل  أف الادار إكلابج مغ الاش رة  
العن ،و م  يند ي لمنع كقػع الاخر أك أف الاخر لابج مغ كقػعو كلػ بحؿ هحا العن ،و ح ب الم دة 

ذا أادت إالم جكـ أف يى مز مغ الم ؤكليو مغ ال  نػف المجني الحؼ نز عم  ذلظ) كي ىصيع  219/2
 هحا العن ،و(.   ،و لمنع كقػع الاخر أك ل ف كاقع   حى  كلػ بحؿأنو بحؿ م  يند ي مغ العن

 
     

 السبحث الثاني 
 أركان مدؤولية مثبت حجود العقارات السجنية

، ىػجب تحجيج الارل ف الىي تختكد عمي،  م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات المجنيو لإم  نيو قي م،  
معنػػػؼ ألا كهػػػ داةػػخة الى ػػبيل الع ػػ رؼ أك مجيخيػػو  مخاعػػ ة  لكػن،ػػ  م ػػؤكليو تػػن،س أزاء مػاج،ػػو شػػ ز

الدمج،وذ كعميػو اإن،ػ  كإف ل نػت تنصػػؼ تحػت ذات المسػ هيع الىػي تح ػع الم ػؤكليو المجنيػو بشػ ل عػ ـ إلا 
أف ش دػػيو الممدػػت ت ىاػػي النطػػخ إلػػ  هػػحا الإشػػ ر العػػ ـ بنػػػع مػػغ ال دػجػػيوذ بمعنػػ  أنػػو اذا لػػ ف 

لػ  الممدػت كالاػخر إو بػجػو عػ ـ كهػي ال صػت الػحؼ ين ػب ؤكليو المجنيػأرلػ ف الم ػيىصمب ل ي م،  تػػااخ 
اػػإف مس،ػػػـ  الػػحؼ ،دػػيب م لػػظ الع ػػ ر أك المػػ ؾ المبػػ كريغ لػػو كالع قػػو ال ػػدديو بػػيغ ال صػػت كالاػػخرذ

العمػميػو اػي هػػحا الارلػ ف يىػػتاخ بصػ بع الم،نيػو لش دػػيو ممدػت حػػجكد الع ػ رات مػغ حيػػث تحجيػج معنػػ  
ام،مػػ  اػػي نصػػ ؽ هػػحا الع قػػو ال ػػدديو كجػػػراذ كلػػحلظ الامػػخ ب لن ػػدو الػػ  الاػػخر ك  ال صػػت ذاتػػو كدرجىػػو

النػع مغ الم ؤكليو ادػجيو معينو عغ اأشخ الع مو اي الم ؤكليو المجنيو. كبن ء  عم  ذلظ اتف هحا 
الجراسو سىديغ هحا الارلػ ف كادػجػيى،  بشػيء مػغ الىسدػيل اػي مصمدػيغ نحػجد اػي الاكؿ اصػت ممدػت 

 الع  رات كنديغ اي الم ني الاخر الحؼ ينىج عغ اصت الممدت.حجكد 
 ولالسظمب ال 

 خظأ مثبت حجود العقارات
كيىح ق اصت الممدت عنجم  ، صئ اي الم، ـ المػلػلو اليو أان ء عمميو تمديت حجكد الع  راتذ 

 كبن ء  1الم كيغ المب كريغ. هػ مغ أـ لأرضل    م لكال يخ الامخ الحؼ ، دب ضخرا  لم يخذ سػاء ل ف 
 يند ي دراسو مامػف ال صت كجػرا كذلظ عم  النحػ الآتي:عم  م  سدقذ 

                                                           

. أش ر إليو إبخاهيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػع   المش هيجؼذ 6/3/1981اي  1981/ـ/131قخار مح مو الىمييد ا العخاقيوذ المخقع -2
يدذ ال  ع المجنيذ مصدعو المخلديوذ ب جادذ بمغ تيخ سنو شدعذ المد دغ ال  نػنيو اي قا ء مح مو الىمي

 .  626ص
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 ولالفخع ال 
 مزسؾن خظأ مثبت حجود العقارات

ت ديخيو مغ أدؽ  اـ ؤكليو المجنيو سػاء ل نت ع ج،و اي نص ؽ الم 2ال صت مس،ػـ ،عج تحجيج
ش ل ع دو تعجد جػرا كمط هخا كجعػبو تحجيج نص قو ،ُ كلحلظ  ذالس ، ء بدجدا لااى ؼ كذلظ ذالامػر

اي حيغ  1.لا أف هن ؾ مغ ح كؿ تعخيسوذ بتنو "الاا ؿ ب لىداـ ق نػني أك ع جؼ"إذ اي تحجيج مس،ػمو
اخ بتنو" ت ديخ اي م مظ اأن  ف لا ، ع مغ ش ز كجج اي نسذ الطخكؼ ال  رجيو آ عخاو ج نب  

 2.الىي اح شت ب لم ؤكؿ"
،شمل الم ؤكليو الع ج،و     ع م    ال صت تعخيس  سيغ المى جميغ بتن،م  عخايحع مغ الىعخ كي 

كالى ديخيو. إذ ،  د الس و المجني يىسق عم  تعخيف مػحج لم صت اي الم ؤكليو الع ج،وذ إذ ،عخؼ ال صت 
الع جؼ بتنو " إا ؿ المجيغ ب لالىداـ الحؼ رتدو الع ج اي ذمىوذ كالحؼ لا ،تتيو الخجل المعى د لػ كجج اي 

أم   3.ا رجو عغ إرادتو" أسد ب لاإال ػؼ لا ، ل ب لىدامو   فنسذ ضخكؼ المجيغ الع د،وذ إذ إف الان 
ف ،عخؼ أانو ،م غ  ال صت اي الم ؤكليو الى ديخيوذ اتف الس و المجني لع يىسق عم  تعخيف مػحج لو الا

الىي اح شت نس ،   لطخكؼ ال  رجيو ببتنو" انحخاؼ اي ال مػؾ لا يختكدو الان  ف الي ع لػ أحيط 

                                                                                                                                                                      

ال صت رلغ جػهخؼ مغ أرل ف الم ؤكليو المجنيو سػاء أك نت تع قج،و اـ ت ديخيوذ كإف الم ؤكليو الىي لا ت يع  -1
لا ، سي حجكث  كزن   لم صت لي ت الا ح لو ا جوذ كلا ،بػز الااح ب،  الا إذا نز ال  نػف عم  ا ؼ ذلظ. إذ

الاخر لكي يمدـ الش ز الحؼ أحجاو بىعػياوذ إنم  لابج أف ، ػف الش ز الحؼ أحجث الاخر قج أرتكب 
. كعدج 62ذص 2001ذ ال صتذ 2اصت. ينطخ د. ح غ عمي الحنػف ذ المد ػط  اي الم ؤكليو المجنيو ذ جػ

 .  46ذ ص1992ال  هخةذ  السى ح عدج الد قي ذ دركس اح  ـ األىداـ ذ مصدعو ج معو ال  هخةذ
 ،عخؼ ال صت ل و  بتنو ضج الدػابذ كهػ أسع مغ اأسم ء أاصت ا،ػ م صت كأاصت أذا أراد الدػاب اد ر= -2
=ال  تيخاذ اي  ؿ لمغ أراد شيء اعل تيخاذ أك اعل تيخ الدػاب اي  ؿ أاصتا الحق أذ بعج عنو كأ،ا   أاصت   

ذ دار المع رؼذ مغ تيخ ذلخ م  ف 2ؿ الجيغ  ذ ل  ف العخبذ جالصخيق إذ عجؿ عنو. ينطخ أبغ منطػر جم 
 .  1153كسنو الصدعذ ص

ينطخ د. عدج المبيج الح يع ك عدج الد قي الد خؼ كشو   الدشيخذ الػجيد اي نطخيو الالىداـ اي ال  نػف  - 1
 .215ذ المدجر ال  بق ص1المجني العخاقيذ ج

2- Colinet Capitant, Treite dedroit civil,Librairte Dalloz, Paris, 1959,P.617, NO,1094. 
Esmein, Lefondenet de la responsabitite Contractuell. R. T.D .civil, 1933,p.630,NO2. 
 -اش ر الي،م  عد س عمي   الح ينيذ الم ؤكليو المجنيو لمدحسيذ اشخكحو دلىػراا م جمو ال  ج معو ب جاد

 . 99ذ ص2003ذ كميو ال  نػف 
ينطخ د. عجن ف إبخاهيع ال خح ف ك نػرؼ حمج ا شخذ شخح ال  نػف المجنيذ مد در الح ػؽ الش ديو  - 3

 . 313ذ ص2000ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 1ل لىدام تذ دراسو م  رنوذ ط
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 5الىعجؼ() : عندخ م دؼ أك مػضػعي ديخيو عم  عندخيغـ ال صت اي الم ؤكليو الىكي ػ  4.ب لس عل
اك تيخ مىعمجذ  ا  عمل تيخ مد ح كي دج بو الانحخاؼ عغ ال مػؾ المعى د الػاجبذ سػاء ل ف مىعمج

ء الس ،  ذا ل ف السعل تعج،   أـ لاذ لابج مغ الخجػع ال  معي ر كاضح كمنادطذ كقج أاىمفإكلىحجيج ايم  
ل  إمعي ر ش دي أـ معي ر مػضػعيذ كي دج ب أكؿ هػ أف ينطخ  أهػاي تحجيج هحا المعي ر 

ذا ل ف اعمو تعج،   أـ لاذ أم  الم ني ايعني قي س الانحخاؼ إالش ز الحؼ كقع منو ال صت لمعخاو م  
 1تذالاكىخاث ب لش ز الحؼ كقع منو ال ص مغ تيخمس عل نس ،  لطخكؼ بب مػؾ ش ز معى د مح ط 

اي قي س  إليوالا أف المعىمج لجػ الس ، ء ل ي س الىعجؼ هػ المعي ر المػضػعي ا لش ز الحؼ يخجع 
كال دخة كالمعخاو اي نص ؽ م،نو ممدت حجكد نس ،   لطخكؼ بالانحخاؼ هػ الش ز المعى د المح ط 

ط اي مىػس نس ،  الع  راتذ كي دج ب لش ز المعى د هػ ش ز مغ م،نو ممدت حجكد الع  رات
كيخاد  الش ديوذ مغ تيخمس عل أؼ الطخكؼ ال  رجيو نس ،  لطخكؼ بمح ط ،  جميع الدس ت

كالعندخ المعنػؼ الادراؾذ كي دج بو أف ، ػف  2ب لطخكؼ ال  رجيو هي ضخكؼ الدم ف كالم  ف.
محجث الاخر مجرل   لحلظ الىعجؼذ أؼ أف ، ػف ق درا  عم  الىميد بيغ ال يخ كالشخ ايجرؾ بتف تعج،و 

الىميد لا تىح ق م ؤكليو الش زذ ا لإدراؾ هػ قجرة الش ز عم  تدػر م   تيخ،اخ ب ل يخذ كمغ 
تمحق ب ل يخذ كالا أجدحت  ةيىختب عميو مغ آا ر ض ر م  قج ك قج يؤدؼ اليو نش شو مغ نى ةجذ 

ف ػ الم ؤكليو مدنيو عم  اكخة الم  شخ الىي تسخض الىدعيو بمبخد كقػع الاخرذ كل،حا ،بب أف ، 

                                                           

الاش رة ال  اسع المصدعو  تيخذ ال صتذ مغ 2ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ المد ػط اي الم ؤكليو المجنيوذ ج - 4
كد.   سميم ف اأحمجذ )ال صت( كح ي و اس س الم ؤكليو المجنيو اي  .130ذ ص2001ذ كم  ف الصدع

. كد. سميم ف مخقذذ الم ؤكليو 98ذ ص2008ال  نػف العخاقيذ م ىب الىس يخ لمنشخ كالىػزيعذ اربيلذ 
 .  178ذ ص1960مغ تيخ ذلخ م  ف الصدعذ  المجنيو اي ت ني ت الد د العخبيوذ ال  ع الم نيذ

،عخؼ الىعجؼ ل و  مب كزة الشيء ال  تيخاذ كأجل ذلظ مب كزة الحج كال جر كالحقذ لحلظ ،  ؿ عجا بنػ ا ف  - 5
ذ المدد ح المنيخذ دار 2عم  بني ا ف أؼ ضممػهع كتب كزكا الحج مع،ع. ينطخ أحمج بغ   عمي السيػميذ ج

 .45 رة  إل  م  ف كسنو الصدعذصالسكخذ مغ تيخ الاش
. ك د. عدج الح ع 933ذ مدجر س بقذ 1ينطخ د. عدج الخزاؽ ال ن،ػرؼذ الػجيد اي شخح ال  نػف المجنيذج - 1

. كينطخ ا،ا   11ذ ص1996اػداذ ال صت اي نص ؽ الم ؤكليو الى ديخيوذ دار السكخ الب معيذ الاس نجريوذ 
Droit de la responsabilite Civil. - :منشػر عم  الخابط الى لي 

a121603412.-civile-responsabilite-la-de-droit.net/droit-de-www.coursالدي رة  )ت ريخ
18/10/2016) 

ذ م ىب الخكاد لمصد عوذ ب جادذ 1د. منحر السالذ النطخيو الع مو ل لىدام ت اي ال  نػف المجنػػػػػػػػػػػػػػػػػػيذ ط - 2
 . 313. د. أنػر سمص فذ المدجر ال  بقذ ص269ذ ص1999

http://www.cours-de-droit.net/droit-de-la-responsabilite-civile-a121603412.(تاريخ
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كلع يدين  عن جخا  كاذا ل ف لل مغ المشخعيغ العخاقي كالمدخؼ لع ،عخا  ال صت 3.الس عل مح   لممؤااحة
المشخع المدخؼ  إذ عجإ  4. ؤكليو المجنيو كأف ااىمست الىع بيخ ب،حا ال دػصاس س   لممجاا عالا أن،م  

عغ اهم ؿ كسػاء ل نت الم ؤكليو ع ج،و أـ     ن تب اـ ؤكليو المجنيو سػاء ل ف عمجا  ال صت اس س   لمم
 ( منو "كل اصت سدب ضخرا  لم يخ يمدـ مغ أرتكدو ب لىعػيس". 163/1ت ديخيو كذلظ بمػجب الم دة)

( 168ال صت رلن   جػهخي   اي الم ؤكليو المجنيوذ ا دز الم دة) عجإ  ام  المشخع العخاقي ا ج
اغ ال  نػف المجني لم صت الع جؼ ك م ذا اسىح ؿ إنز) إذاس س   ل ي ـ الم ؤكليو كرلن   مغ ارل ن،   عجإ

عم  الممىدـ ب لع ج أف ينسح الىدامو عيني   ح ع عميو ب لىعػيس لعجـ الػا ء ب لىدامو م  لع يمدت اسىح لو 
ال صت  عجإ  إذالىنسيح قج نشتت عغ سدب اجندي لا يج لو ايو( كلحلظ الامخ اي الم ؤكليو الى ديخيو 

أك ان ز  اذا اتمف أحج م ؿ تيخ إالمجني " ( ال  نػف 186/1م دة) اس س   ل ي م،  عنجم  نز عميو اي ال
ك تعحر". كم  يؤيج ل من  أ ف اي احجااو هحا الاخر قج تعمج ذا لإ و مد شخة  ك ت دد   ، ػف ض من  ذقيم

بتف المشخع العخاقي قج جعل عنػاف السدل الم لث مغ الد ب اأكؿ هػ )العمل تيخ المشخكع ( كلم  هػ 
كمغ اع اىع المشخع العخاقي الندػص المىعم و  1ذا ل ف اص  ذإلا إع عمل لا ، ػف تيخ مشخك معمػـ ال

ب أعم ؿ تيخ المشخكعو بح ع كاحج إذ الدـ ا عل العمل تيخ المشخكع بىعػيس الاخر الحؼ ،ديب 
  2ال يخ مغ اعمو.

ف الىدامو ، ػف داةم   بدحؿ عن ،و كهػ إف إبتف اصت الممدت هػ اصت ت ديخؼذ اكإذا م  قمن   
الش ز ، ط   مىددخا  حى  لا ،اخ ب ل يخذ كاذا م  أرتكب الممدت اصت اتنو ، ػف م ؤكلا  عغ  ، ػف 

اصئوذ كيبب عم  المىاخر أف ، يع الجليل عم  م  يجعيو بتف يمدت أف الممدت قج تعجػ الػاجب 
مب ؿ عممو.  ال  نػني المن ط بو المىممل بعجـ الاضخار ب ل يخذ أك انو ا لف الاجػؿ السنيو كالعمميو اي

ف ال صت الحؼ يختكدو إمب الاحي ف ، ػف مػضس   ع م  ذ اكإذا م  أاحن  بنطخ الاعىد ر أف الممدت اي أت
اصت م،نيذ أؼ يختكب ب دب الػضيسو الع موذ كي ػف م ؤكلا  عغ ذلظ ال صت إذ ،سخض عميو الىداـ 

م  تخار م ؤكليو الاشد ء بػجػب مخاع ة ال ػاعج كالاجػؿ العمميو أك السنيو اي مب ؿ عمموذ ع
كبم  أف لل اصت يمحق ضخرا   تيخ مشخكع ب ل يخذ يمدـ مغ ت دب بو  3.كالمح ميغ كالدحسييغ كتيخهع

                                                           

. د. مدصس  العػجيذ المدجر 311ينطخ د. سميم ف مخقذذ الم ؤكليو المجنيو ذ المدجر ال  بقذ ص - 3
 .125بقذ صال  

ينطخ د. سميم ف مخقذذ بحػث كتعمي  ت عم  أح  ـ الم ؤكليو المجنيوذ ذ مصدعو ال  ـذ مغ تيخ ذلخ م  ف  - 4
 .3ذ ص1987الصدعذ 

 . 63ذ المدجر ال  بقذ ص2ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ المد ػط اي الم ؤكليو المجنيوذ ج - 1
إذ ندت عم  انو ) لل تعج ،ديب 1951ل نو  40( مغ ال  نػف المجني العخاقي رقع 204ينطخ لمم دة ) - 2

 ال يخ بتؼ ضخر ، ىػجب الىعػيس(. 
ذ مدجر س بقذ 2لممديج مغ الىس جيل ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ المد ػط اي الم ؤكليو المجنيوذ ال صتذ ج - 3

 كم  بعجه .  505ص
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الىدامو  كب صئو ب لىعػيسذ اإذا ل ف ال صت ع ج،  ذ اتنو ، ػـ اي لل مخة ينكل اي،  المجيغ عغ تنسيػح
ق ت ،و أك الىدام  بدحؿ عن ،وذ كإذا ل ف ال صت الن شئ عغ الع ج سػاء أك ف المػضػع الىدام  بىح ي

 ش زؤكليػػػػػػػػػػػػػػػػػو هحا الب ل ػاعج ال  نػنيوذ كتىختب م  ش زت ديخي  ذ اإنو ، ػـ اي لل مخة ، ل اي،  ال
أم  ال مػؾ الم،ني الحؼ ين مب ال  اصت م،نيذ كالحؼ  4.اشىخاط أؼ درجو معينو مغ ال صت تيخ مغ

ز أان ء مداكلىو إ، ه ذ هػ تيخ ال صت الع دؼ الحؼ لا شتف لو بتجػؿ السغ اي يىعمق بم،نو الش 
ذاتوذ كهػ الحؼ يختكدو أجح ب الم،غ أان ء مم رسى،ع لم،ن،عذ كي خجػف اي،  عغ ال مػؾ الم،ني 
المتلػؼ شد    للأجػؿ الم ى خةذ اتف معي را هػ سمػؾ ممى،غ مىػسط العمع كالىددخ اي الطخؼ الحؼ 

اصت يختب الم ؤكليو سػاء أك ف  جإ كإف ال خكج عم  الاجػؿ الم ى خة ،ع 5المجعي عميو. كجج ايو
 ج يم   أـ ، يخا  ا،ػ اصت م،ني ، ىػجب المؤااحة م  داـ لا ،دجر عغ الم،ني المعى د. 

ؤكليىو المجنيو عم  م  ت جـ ،م غ ال ػؿ أف اصت ممدت حجكد الع  رات ُ،عج اس س   ل ي ـ م  كبن ء  
ف يىح ق نىيبو عجـ قي ـ الممدت بعمميو الىمديت بنس و أك عجـ ال ي ـ ب لمع ينو أك أكهحا ال صت ،م غ 

  1.اصت اي الىمديت أك تيخه  مغ جػر ال صت
تحجيج حجكد  ػبىح يق نىيبو كهكيىاح مم  ت جـ أف الىداـ ممدت حجكد الع  رات ، ػف الىدام   

ػ ااىخاض كقػع قج،وذ كه عىذ كتح يق النىيبو هػ اأجل اي الم ؤكليو ال،  الدحيحبش م الع  ر كتمديى، 
)الممدت( إذا لع ينسح الىدامو أك نسحا كلكغ بش ل معيب لم  لػ ق ـ بىحجيج كتمديت مغ المجيغ ا ؿالإ

 الع  ر كممدت حجكد الع  رات كهحا م لظكهن  ،سىخض كجػد ع ج بيغ ذ حجكد الع  ر بش ل تيخ جحيح
كمغ اع  يىع الع ج بيغ لػجػد م  تب م  حو مى ددو بىمديت الحجكد  مدخَ اي السخض مم غ 

ذ بينم  قج،و عىذا لع تىح ق النىيبو الىي تع الاتس ؽ عمي،  اي الع ج عنجه  تىح ق الم ؤكليو الإالصخايغ ا
  يىع تحجيج نمإع  رات ن درا  اي العخاؽ لعجـ كجػد م  تب م  حو مى ددو لىمديت حجكد ال، ػف 

كتمديت حجكد الع  رات مغ مػضف رسمي )اني( اي داةخة الى بيل الع  رؼ كهحا المػضف يختدط بمخلد 
كلكغ الاسىس، ـ الحؼ يم ر هن  م  هػ المعي ر الحؼ  و كمغ اع تكػف م ؤكليىو ت ديخيو.تنطيمي بجاةخت

كبعج أف تػجمن  بتف م ؤكليو  ،  س ايو اصت ممدت حجكد الع  رات؟ قدل الاج بو عم  هحا الاسىس، ـ
ممدت حجكد الع  رات اي أتمب الاحي ف هي م ؤكليو ت ديخيو اي ال  نػنيغ العخاقي كالمدخؼذ كأف 
ال صت اي الم ؤكليو الى ديخيو هػ إا ؿ ب لىداـ ق نػنيذ كهػ داةم   الىداـ بدحؿ عن ،وذ لمػجػؿ ال  

و أف يدحؿ المجيغ قجرا  معين   مغ العن ،و حى  ، ػف تخض م ذ تح ق هحا ال خض أـ لع يىح قذ ا لم،ع اي

                                                           

 .73-72المصيف الح ينيذ الم ؤكليو المجنيو عغ الااص ء الم،نيوذ مدجر س بقذ ص ينطخ د. عدج  - 4
 . 282 -10ينطخ د. مدصس  العػجيذ مدجر س بقذ ص - 5
ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 1ينطخ د. أحمج مسمح اػالجة ذ شخط الاعس ء مغ الم ؤكليو الع ج،وذ ط - 1

. كأسم ء مػس  سعجذ رلغ ال صت اي الم ؤكليو الى ديخيوذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو 28ذ ص2011
 . 40ذ ص2006. ن بمذذ –ج معو النب ح  -الجراس ت العمي 
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أكا  ب لىداموذ كالاجل أف ، ػف هحا الم جار هػ العن ،و الىي يدحل،  الش ز المعى دذ كيديج هحا الم جار 
أك ين ز تدع   لم  ينز عميو ال  نػف أك الاتس ؽذ امى  بحؿ المجيغ العن ،و المصمػبو ايو ، ػف قج نسح 

كب لخجػع ال  الاج بو عم  الاسىس، ـ المحلػرذ ،م غ أف  2لػ لع يىح ق ال خض الم دػد.الىدامو حى  
 3ن يذ اصت لمممدت بتحج المعي ريغ كهم  المعي ر المػضػعي المبخدذ كالمعي ر الش دي أك الحاتي.

الم ب و لش دوذ إذ  ، جميع ف ،بخد الممدت مغ الطخكؼ الحاتيوأكي دج ب لمعي ر المػضػعي هػ 
لي،  ال  ضي بنطخ الاعىد رذ كإف الحؼ إو لا تجال اي الى جيخذ كلا ينطخ هي ضخكؼ دااميو ممىد و ب

، حطو ال  ضي كاق هحا المعي ر هي الطخكؼ ال  رجيو الىي اح شت ب لممدتذ اي  س الانحخاؼ 
الن سذ ا  هػ شجيج الي طو  ب مػؾ ممدت تبخد مغ ضخكاو الش ديوذ ،ددح ش د   ع د،   ،ممل ع مو

                                                           

ذ المخلد ال ػمي للإججارات ال  نػنيوذ ال  هخةذ 1رما ف جم ؿ ل ملذ م ؤكليو المح مي المجنيوذ ط ينطخ د. - 2
 . 241ذ ص2008

المعي ر الش دي هػ يىصمب من  أف ننطخ ال  السعل مغ ا ؿ ش ز الس علذ أؼ أف عم  ال  ضي الخجػع  - 3
طوذ اتف أقل انحخاؼ اي سمػلو ، ػف تعج،  ذ ال  الش ز ذاتو الحؼ كقع منو السعل الا رذ اإف ل ف لديخ الي 

أم  إذا ل ف مغ تيخ الم ىػػ الع دؼ مغ الي طو اتنو لا ،عج مىعج،  ذ الا إذا ل ف انحخااو لديخا ذ كأم  إذا ل ف اي 
الم ىػػ الع دؼذ اإنو ،ح سب لم  ،ح سب الش ز المعى د. إذ ،م غ ت جيخ سمػؾ الممدت بم  رنو م  كقع منو 

ا لممدت  ئذع دؼذ اإذا اتاح أنو ل ف ، ىصيع تس دؼ السعل الا ر المن ػب اليوذ كإلا اإنو تيخ م صبم مكو ال
 =،عج م صئ   إذا ل ف ب لنطخ ال  جس تو الحاتيو ق درا  عم  تبنب كقػع السعل الا رذ ايىع ت جيخه  هن ذ 

سذ كالحل ءذ كمجػ الحخصذ كالجقو اي ب لخجػع ال  لل م  يىعمق ب لممدت ذاتو مغ ح لىو النس يو كم ىػػ الحػا=
م مكوذ كي م  ذلظ ب لى جيخ الػاقعي أك الش ديذ إذ ت  س م ؤكليو لل إن  ف بمعي را هػذ كم  ،مممو مغ 
قجرات ش ديوذ كهن  يىس كت مس،ػـ ال صت مغ ش ز إل  آاخ. ا جو ال ػؿذ إف المعي ر الش دي ل ي س 

كنيىوذ كضميخا لمكشف عغ الانحخاؼ اي سمػلوذ كلا شظ اي  ال صت ، ػـ عم  الدحث اي ش ديو الم صئذ
عجالو هحا المعي رذ أنو ، يذ م ؤكليو لل ش ز بم جار اصنىو كي طىوذ الا أنو يىصمب بحم   ذاتي   اي جس ت 
كل م ؤكؿ عم  حجةذ كهػ قج ، ىعدي عم  ال  ضيذ ا ج ، ػف المعي ر الش دي معي را  تيخ ع دؿ لآنو 

جد مع الش ز الحخيز كالى  هل مع الم،مل. لم  أف هحا المعي ر لا ،دمح أف ، ػف معي را  يؤدؼ ال  الىش
منادص   كااي   ب ل خضذ كلا ا ةجة منو ب لن دو إل  المىاخر كالحؼ لا ،عينوذ كقج لحق بو الاخر مغ أف ، ػف 

ل  نػف لا تعنيو الطػاهخ اا   عغ أف ا ذالمى دب ايو ش د   اػؽ الم ىػػ الع دؼ أك مغ تيخ هحا الم ىػػ 
اع أف الىعػيس جداء مجني كليذ ع ػبو جن ةيوذ كمغ اع ،بب النطخ ال   ذالنس يو كالطخكؼ الاجىم عيو

الىعجؼ اي ذاتوذ كليذ ال  الش ز المىعجؼ. ينطخ اي تس جيل ذلظ د. تني ح ػف شوذ الػجيد اي النطخيو 
. كد.   ح يغ 435ذ ص1971مصدعو المع رؼذ ب جادذ الع مو ل لىداـذ الكى ب الاكؿذ مد در الالىداـذ 
. ك د. عدج الخزاؽ أحمج ال ن،ػرؼذ الػجيد اي شخح ال  نػف 54مندػرذ مد در الالىداـذ المدجر ال  بقذ ص

د. سميم ف مخقذذ الػااي اي شخح ال  نػف المجنيذ . ك 313المجنيذ نطخيو الالىداـ بػجو ع ـذ مدجر س بقذ ص
 .400السعل الا رذ مدجر س بقذ صالمبمج الم نيذ 
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كبن ء عميوذ ،  س  1يندؿ عغ الش ز المعى د. ايختسع عغ الش ز المعى دذ كلا هػ محجكد الي طو
الانحخاؼ ب مػؾ الش ز المعى د الحؼ ،ممل أكسط الن سذ كي ػف مغ م،نو الم ؤكؿ نس وذ كيػجج اي 

الاعىجاد  مغ تيخلدم ف كالم  ف هحا الم ؤكؿ لطخكؼ ا الىي كجج اي،  نس ، الطخكؼ ال  رجيو 
لا ريب اي أف المعي ر المػضػعي المبخد عم  هحا  2الش ز. حاػػػػػػػػػػػػػػػػػب لطخكؼ الجااميو أك الحاتيو ل،

ال خاةخذ  النحػذ معي ر منادط كيسي ب ل خضذ كي ني عغ الدحث اي اس ،  النسذذ كالكشف عغ اس ، 
اخذ كإنم  ،ددح الانحخاؼ أمخا  آل  إاؼ مغ ش ز  س الانحخ ل  ااى ؼ م يإاا   عغ أنو لا يؤدؼ 

 3.ذ كهحا ،ح ق اسى خار الاكض ع كضدط الخكابط ال  نػنيو،عجميع من سلب لن دو  كاحػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجا  
اد ت اصت ممدت حجكد الع  رات عنج اصتا اي تحجيج كتمديت حجكد الع  ر أك نسح إأم  عبء 

بصخي و معيدو لتف لع يػضح الىمديت عم  ا رشو الع  ر أك لع ، ع بتحج الاجخاءات الىي ،بب أف ، ػـ 
 كا    ب، ذ ا،ن  ،بب عم  المىاخر أف يمدت بتف الممدت لع ،ح ق النىيبو المخجػة لكي تىح ق م ؤكليىو 

قج،وذ أم  اي الم ؤكليو الى ديخيو ايىػجب عم  م لظ الع  ر أاد ت اصت الممدت  عىالم ؤكليو الأح  ـ 
  1كالمىممل بندكلو عغ م ىػػ الممدت المىػسط أك المعى د.

هم ؿ إ ممدت حجكد الع  رات ، تؿ عغ لل  انى،ت إل  أفف هحا الجراسو إت جـ ام  ن ء عم  كب
ت مىػسط الكس ،و كالي طو كذك الاميخ الحي كالممع بتجػؿ انو إذا كجج اي أك اصت لا يختكدو الممد

ا عم  هحا النحػ المبخد مغ الطخكؼ الحاتيو أك ؤ اصلمممدت الم ؤكؿذ كي  س  نس ، الطخكؼ ال  رجيو 
،  س اصت الممدت   ىخح بتفت هحا الجراسو فألا إذ نس والجااميوذ كهػ مامػف المعي ر المػضػعي 

اخ شجيج الي طو كالحل ء كليذ سمػؾ ممدت مىػسط الي طو كالحل ءذ كذلظ ب دب آممدت عم  سمػؾ 
اخذ آو لمجكلو هحا مغ ج نبذ كمغ ج نب تممل أحج الخكااج الاقىد د، بػجس، أهميو الممكيو الع  ريو 

 الع  رات ع ت ب دب اصت الممدت بىمديت حجكدالدعج الاجىم عي ل،حا الامخ كم  يىختب عميو مغ ندا 
    ممم ػجسو ش د   م،ني   محل الىمديت ،سخض عمين  اف ن يذ اصت الممدت ب مػؾ الممدت الحخيز ب

اضف ال   ال دخة الك ايو ب،حا المب ؿ مم  ،بعمو حخيد   كدقي    اي عممو. واخ لج،اكتىػ  م،نىو بتجػؿ
  اس س الم ؤكليو ذلظ اف الىداـ الممدت يخت ي ال  الالىداـ بىح يق نىيبو حى  كاف ل ف قج بني عم

 الى ديخيو كال دب اي ذلظ انو يىخبع عم  قمو ال مػؾ الم،ني كالحؼ ،  ءؿ عغ ال صت الي يخ.
 الفخع الثاني

                                                           

ينطخ د. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ و  شو الدشيخذ الػجيد اي نطخيو الالىداـ اي ال  نػف المجني  -1
 . 216ذ مد در الالىداـذ مدجر س بقذ ص1العخاقيذ ج

 . 314ر س بقذ صينطخ د. عدج الخزاؽ أحمج ال ن،ػرؼذ الػجيد اي شخح ال  نػف المجنيذ مدج - 2
 .40-39ذ مدجر س بقذ صينطخ د. عدج الح ع اػدةذ ال صت اي نص ؽ الم ؤكليو الى ديخيو - 3
ينطخ أبخاهيع عمي حم د الحمدػجيذ ال صت الم،ني كال صت الع دؼ اي أش ر الم ؤكليو الصديوذ رس لو م ج ىيخ  - 1

 . 32ذ ص2002ج معو ب بلذ  -م جمو ال  لميو ال  نػف 
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 بيان صؾر خظأ مثبت حجود العقارات 
ت ىمف اي حبم،  كنػع،  ح ب ااى ؼ  وم  حيو إلا كتخاا ،  أاص ء معين م  مغ عمميو

تدحيح بعس الااص ءذ كتبنب  عمموكيم غ اي معطع الصخؽ الم ى حذالصخي و المىدعو اي عمميو الم 
لادكات اعجـ الجقو اي تخليب كمع يخة اص ء الىي تنبع عغ ن ز اي ند هو كادخة الممدت أك تمظ اأ

لا كهػ أاي عممي ت لشف الااص ء كتبند، ذ ذ تيخ أف هن ؾ أمخا  م،م   كاس سي  عمموكالاج،دة الم ى
لبيج بمد در الااص ءذ إذ لا ،م غ لاحج تبنب اصت لا ،عخؼ مدجراذ لحلظ كعي الممدت كإلم مو ا

،م غ اص ء الىي كاأ 2الىي سيبخي، . مغ الاخكرؼ أف ،عي الممدت درجو الجقو المصمػبو اي ال ي س ت
 كهي ل لآتي:  ه  اي تمديت حجكد الع  رات تدػر 

 بشفدوولى: عجم قيام مثبت حجود العقارات بالسيسة الرؾرة ال 
،عج عجـ قي ـ ممدت حجكد الع  رات ب لم،مو بنس و مغ قديل ال صت لاف ش ديىو محل اعىد ر اي 

اح بنطخ الاعىد ر لس ءتو اي ال ي ـ ب لم،مو المػلػلو لو تمىع قج مع الممدت ،الىع قج كمغ اع الصخؼ ال
جنيذ اذا ل ف نػف المح ع ال ػاعج الع مو اي ال  بىجعي مع رؼ انيو معينوذ كاعم   كهي م،مو ت 

سىػجب شديعىو أف ، ػـ المجيغ بو ش دي   ج ز لمجاةغ أف يخاس الىنسيح مغ إمػضػع الحق عم   ك 
أف يىن زؿ عغ ال ي ـ ب لم،مو ل يخاذ كلكغ ،بػز لو الاسىع نو  مممدتكل،حا لا ،بػز ل 1تيخ المجيغذ

 ؤكليىوذ كبع ذ ذلظ ، تؿ عغ بم  عجيغ اي العممي ت الم د،و بشخط أف ،عممػا تحت رق بىو كم
اخ كلكغ ،عمل تحت إشخااو كم ؤكليىو آممدت أف ، ىعيغ بممدت مالاضخار الىي تنىج عغ اصئوذ كل

 لحلظ 2ا،ا  ذ لا سيم  كأف ليسن  ع ج تمديت حجكد الع  ر أنو ع ج ، ىمط ايو ع ج الم  كلو كالعملذ
ز العملذ كي ػف م ؤكلا  عنو م ؤكليو نب إاخ مغ الد شغ اي آ، ىصيع الممدت أف ، ىعيغ بممدت 

 3قج،و. عىقج،وذ كي ىصيع ج حب العمل م  ءلو الممدت المىع قج معو عم  أس س الم ؤكليو ال عت
 صؾل العمسية والفشيةرؾرة الثانية: عجم مخاعاة الال

                                                           

 ا يو كالخأسيو بيغتعخؼ الم  حو بتن، " اغ قي س الم  ا ت الاا يو كالخأسيو بيغ الن ط أك قي س الدكا،  الا - 2
ال صػط كالن ط كتعيغ اتب ه ت ال صػط كتػقيع ن ط مغ كاقع قي س ت زاكيو كشػليو سدق تعين، ". الى نيو المجنيو 

 .   2) الم  حو(ذ مدجر س بقذ ص
( مغ ال  نػف المجني المدخؼ. د. عدج المبيج 209( مغ ال  نػف المجني العخاقيذ كالم دة )249ينطخ الم دة ) - 1

ذ الم ىدو ال  نػنيوذ ب جادذ مغ مغ تيخ سنو 2الح يع كعدج الد قي الد خؼ كشو   الدشيخذ أح  ـ الالىداـذج
 . 26الصدعذ ص

 هحا الخس لو. مغ 52كهحا م  كضحن ا  اي المدحث الاكؿ مغ هحا السدل ذ ص - 2
(مغ ال  نػف المجني العخاقي حيث ندت) ،بػز لمم  كؿ أف يػلل تنسيح العمل ببممىو أك 882/1ينطخ الم دة ) - 3

اي جدء منو ال  م  كؿ آاخ إذا لع ،منعو مغ ذلظ شخط اي الع ج أك لع تكغ شديعو العمل مم  ،سىخض معو 
 نػف المجني المدخؼ. ( مغ ال  661/1قدج الخلػف ال  لس يىو الش ديو(. كت  بم،  الم دة)
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 مو بعمميو تمدت حجكد الع  راتذجػؿ السنيو كالعمميو أان ء قي ،بب عم  الممدت أف يخاعي اأ
ل  الصخؽ الحجيمو المىدعو اي أعم ؿ الم  حو يؤد، ف ال  إس ءا ب لعمل ال صحي كعجـ الخجػع ف اكىإك 

ا كقػعو اي أاص ء لديخة. ا لممدت عنجم  ،م رس عمموذ لابج أف ، ىعيغ ب أج،دة كالمعجات الىي ت  عج
كمع ازد، د عجد  .اتدك أف يخاعي الجقو اي ااىي ر هحا اأكملذ ك اي ال ي ـ بم،مىو عم  الػجو اأ

ال   فذ كارتس ع قيمو الع  راتذ كتصػر كس ةل الىكنػلػجي  الحجيموذ ل ف الداـ عم  دكاةخ الم  حو 
مغ الجقو ال دػػ الىي تىمىع ب،  الاج،دة الحجيمو ذات الكس ءة كالمى نو كالجقو الع ليو  ا دةكالم  حيغ الا

أج،دة ال ي س الحجيمو ممل:  عممػامن ساو(ذ كأف ، ى تحت ضخكؼ جػيو ق سيو  ) حخارة مختسعو أك
 4.(GPSكج، ز المحصو الش ممو كج، ز ) ػػ ػشخيط ال ي س كج، ز الم ى

 : القياس الستخي ولاا أ
حمخذ ،صمق جسخ كاأؾ رايعو مغ الدخكند أك النح س اأكهػ شخيط مغ ال م ش الم ػػ بتس 

الكى ني عم  أشػاؿ عميو احي ن   الشخيط المعجني لاحىػاةو عم  الاس ؾ المعجنيوذ يػجج الشخيط 
( سعذ كأف تجرج ت الاشخشو الكى نيو تكػف كاق 1-1,5ذ أم  عخضو ايىخاكح بيغ)ـ(50-10مىعجدة)

ب سىي يو أك جمج،وذ  مى رذ كيمف الشخيط الكى ني داال عمدوب ل نىمىخات أك اأإم  النط ـ المىخؼذ 
ا،ػ  1.كينى،ي بحم و نح سيو تمنع داػؿ الكمي اي، ذ كهػ مغ أاال أدكات ال ي س الىي ، ىعمم،  الممدت

اي الاعم ؿ الم  حيو شجيج الد  شو محجكدة الجقو ) عمل نو اسيف الػزف كس،ل الحمل ، ىيىميد بت
ج ت الحخارة كالا ط البػؼ كالخشػبو خ الشخيط بجر ( سع( كذلظ ب دب تتا10الم مػح ) ن دو ال صت

منو المعجني البدء لا سيم  ك كالخي حذ كلم،  عػامل تؤدؼ ال  إحجاث ت يخات اي شػؿ شخيط ال ي سذ 
هحا الشخيط مىس كتوذ كإذا لع ،تاح  ايالحؼ ،ددح عخضو لمىمجد كالانكم شذ كمغ اع تكػف ال خاءة 

 2ي سذ تكػف الم  او الىي حدمن  عمي،  تيخ جحيحو.الممدت بعيغ الاعىد ر ع مل الى يخ هحا اي ال 
 (Level: جياز السدتؾى )اا ثاني

                                                           

4 - =  م  بمو ش ديو مع ح يغ شم ي جدخذ رةيذ الشعدو السنيو اي داةخة الى بيل الع  رؼ اي الجيػانيوذ اي يػـ
ج، ز  -. كهن ؾ العجيج مغ الاج،دة ت ىعمل اي الم  حو لم ي س كمن،  أ25/1/2016=الاانيغ المد دؼ 

 مامع لم  ،م نو قي س الاشػاؿ بيغ الن ط.الىجيػليظ: كي ىعمل ل ي س الدكا،  الجااميو لم
ج، ز الميداف: ، ىعمل الميداف اي قي س من سب  -ج، ز الد نيميىخ: هػ ج، ز ل ي س الم  ح ت الم م و. ت -ب 

( كي ػف هن ؾ ن ط معمػمو المن ػب ب لن دو -الن ط مغ عم  سصح الدحخ ا،ي تكػف أعم )+( كقج تكػف أقل)
ج، ز الدػجمو: ت عمل ل ي س انحخاا ت الاض ع عغ اتبىو الشم ؿ كلحلظ  -ث ل صح الدحخ كت م  ركبيخ.

ل ي س زكا،  المامع. ينطخ د. عم د اػزؼذ أج،دة الم  حوذ بحث منشػر عم  شد و الانىخنت عم  الخابط 
 .http:// www.damanhour.edu.eg/staff/pages/page.aspx?id=1686&staffid=122 الى لي:

 (.6/5/2016 )ت ريخ الدي رة
 . 83ينطخ دليل العمل السنيذ مدجر س بقذ ص - 1
 . 83المدجر نس وذ ص – 2
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وذ كهػ الم  ح ،  الممدت لم ي ـ ب أعم ؿممعكالاخكريو الىي ، ى عم ؿمغ الاج،دة ش ةعو الاسى جإ ،ع     
لىعيغ م  ر الن  طذ كيىكػف مغ أجداء رةي و هي المنط ر الم  حي   ؿمعالاسى مغ الاج،دة س،مو

 عممي   دقي    اف عم لا  هحا الب، ز اسى لمعػيو. كبإم  ف الممدت إذا م  أسىكأندػب الى ػيو كم  ميخ الى 
،صػعو لمحدػؿ عم  كحجات قي س دقي و تىممل ب لحدػؿ عم  اط نطخ اا ي تم م  ذ إذا م  ادت ميداف 

ف محػر اط النطخ ل،حا المنط ر ،ددح أا ي  ذ بجكرانو حػؿ إعم  المنط رذ كضدط الس  عوذ ا ػػ الم ى
 عم ؿشخكطذ كهػ م  ،بب عممو عنج اسىذ كلو شخي و ضدط ك لمب، ز ا او مح كرك محػر الخأسي. ال

 ال الب، ز أك أاصت اي تخليب أجداةوذ اإف ذلظ يؤدؼ  عم ؿالب، ز أكؿ مخةذ كإذا أس ء الممدت اسى
 
 
 

ش ديو لحلظ يختكب الممدت أاص ء  1الػقػع ب أاص ء الآليو الىي ينىج عن،  انحخاؼ قي س الم  ا ت.
ا شئو لعجـ تمديت ح مل الب، ز جيجا  اي الارضذ أك جعل المنط ر  نى ةجتؤدؼ ال  الحدػؿ عم  

ارتس ع درج ت  لمب، زذ مملعم  ال خاءة الجقي و اي مػاج،و الشمذ. لم  أف الطخكؼ الصديعو تؤاخ سمد   
ؤدؼ هدػب الخي ح ال  اهىداز ي رات هػاةيو س انو كج عجة كلحلظ الحخارة الىي تؤكدؼ ال  حجكث تي

 2الب، ز الميداف كعجـ اد ت ال  ةموذ كيم غ تبند،  بتاح ال خاءة اي الدد ح الد كخ.
 جياز السحظة الذاممة :اا ثالث

ج، ز كاحجذ ا،ػ م ػف مغ ج، ز ل ي س الدكا،  الاا يو و اي إش ر   حج،دة المإهػ مبمػعو مغ 
كالخأسيوذ كج، ز ل ي س الم  ا ت إلكىخكني ذ ب لإض او ال  ج، ز لمديػتخ لى ديغ ال ي س تذ كإجخاء 

ف إكتك م   كدقو اي الػقت الخاهغ.  عم لا  أكمخ الاج،دة الم  حيو اسى بعس العممي ت الح  بيوذ كيعج مغ
م    لإالممدت ل،حا الب، ز ينع ذ عم  دقو ال خاءات الىي ،م غ أف ،حدل عمي،  ب لنطخ  عم ؿاسى

ذ كالجقو ي قي س الدكا،  الاا يو كالخأسيويىميد بو هحا الب، ز مغ المميدات كالمػاجس ت المىمممو ب لجقو ا
كذاكخة ت ديغ  اي قي س الم  ا تذ كالخجج لم  ا ت شػيموذ كال خعو اي قي س الم  ا ت إلكىخكني ذ

الػقػع الممدت ل،حا الب، زذ لا ،عني أنو اي تن  عغ  عم ؿكأف اسى .كديخة لى ديغ ال ي س ت اي الب، ز
الااص ء الىي ،م غ أف ت ع اي قي س الم  ا ت إذ تديغ لن  بتف هحا الب، ز قج يىتاخ بعػامل اي 

دت مخاع ة الطخكؼ الصديعيو ال، دةو ىػجب عم  المما الصديعيوذ ممل الحخارة كالخشػبوذ كشجة الخي حذ 
إذ ل،حا العمميو أهميو ا جو  3.لى اي الااص ء الىي قج ت ع ب دب الىتايخات ال مديو لعػامل الصديعو

                                                           

1 - Httpll uqu. Edu.sal files2l tiny-mcelpl…eying-2012.  10/2/2016ت ريخ الدي رة. 
م  بمو ش ديو مع سيج ل مل   إبخاهيعذ رةيذ م  حيغ أقجـ اي مجيخيو بمج،و الجيػانيوذ اي يػـ ال ميذ  - 2

 . 21/1/2016المد دؼ 
 .7المدجر ال  بقذ ص ينطخ عدمت   الح غذ الم  حو الم،نيو كال  نػنيو - 3
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  ل نت ملىحجيج الع  رات بدػرة دقي و لكػف ال صت اي،  محجكدا  ججا ذ عم  أنو ،بب الم حطو أف م،
غ عن ،و اي الىنسيحذ ، ىحيل عممي   تحجيج مػقع الع  ر كحجكدا   بحلت ممالآلات الم ىعممو دقي وذ كم،

 4.بدػرة مصم وذ الامخ الحؼ ، ىاي معو الى  مح ب جر قميل ججا ذ إذ ،بب عجـ الىػقف عنجا
 ( بجقةGPS: عجم استخجام نغام )اا رابع

Gps)( هػ عد رة عغ ج، ز لىحجيج مػاقع )الاحجااي ت(عغ شخيق الاقم ر الدن عيو كيم غ 
هحا  عم ؿكي حع أف الجقو عنج اسى 5تحجيج المػاقع عغ شخيق معخاو اصػط الصػؿ كاصػط العخض.

% لحلظ ، ىعمل لىحجيج حجكد الاراضي الدراعيو 2الب، ز لا ت مػ مغ الااص ء إذ تػجج ايو ن دو اصت 
( اتؼ gps)ال  شئ لب، ز عم ؿكت ػـ م ؤكليو الممدت المجنيو نىيبو الاسى 1الع  رات. مغ تيخا ط 

إحجااي ت تيخ جحيحو يىختب عمي،  ب لنىيبو اصت اي أعم ؿ الىمديتذ كتكػف مغ م ؤكليو الممدت 
بش ل تيخ جحيحذ لاف  ل،حا الب، زذ كلا ، ىصيع الجاع بتف ال صت ن تج عغ عمل الب، ز عملالم ى

 ،بب عميو أف ، ػف ممم   بتجػؿ م،نىو العمميو كالسنيو.
عم  م  سدقذ إذا أهمل الممدت اسىعم ؿ هحا الاج،دة اي عمموذ كاكىس  ب لدحث ال صحي  كبن ء  

الػس ةل العمميو كالسنيو اي عمموذ اإنو ، ػف م صئ  ذ كيم غ إلدامو بىعػيس  عملأك الط هخؼذ كلع ، ى
لػجو عم  ا عم ل، ف ، ػف اسىأل،حا الاج،دة لا بج  عم لونج اسىالاضخار الىي تنىج عغ اصئوذ كع

 عم ؿؼ اصت اي اسىإم  قصعو اأرض الىي ينػؼ م ح،  االدحيح امم   أف ،اع ج، ز الاحجااي ت ع
هحا الب، ز يختب الم ؤكليو عم  ممدت حجكد الع  راتذ لحلظ لابج أف ، ػـ بعممو اي ضخكؼ م ةمو 

اء تكػف اي،  جػ أىعيغ عميو اي سديل ذلظ العمل اي ي مغ اعكت مح لو بتداء عممو عم  اكمل كجو ك 
 الطخكؼ شديعيوذ كالا ل ف م ؤكلا . 
 الرؾرة الثالثة: عجم القيام بالسعايشة

عم  ممدت حجكد الع  رات أف ينى ل لمع ينو الم  ف الم مف بإجخاء الىمديت ايو ا  ، ىسي  ند يي
بإجخاء الىمديت عم  الاكراؽ الم جمو لو أك ،عىمج عم  مبخد أقػاؿ الاش  ص المػجػديغ اي المنص و 

ػف أرتكب اصت نس ، ذ اإذا لع ، ع الممدت ب لمع ينو كالكشف الح ي كأنى،  ال  تدني كج،و نطخ اإنو ، 
، ىػجب الىعػيسذ كيم غ اسى  ص المػقف ال ا ةي العخاقي مغ قخاءة مػقف بعس المح كعذ ا ج 

" لإقخار الم ىتنف عميو أم ـ هحا المح مو الآتيج ء ب خار لمح مو اسىئن ؼ ال  دسيو الحؼ نز عم  
 ر اي المخة الم نيو ب نو عنج تمديت حجكد الع  7/9/2014كذلظ اي محاخ جم و المخااعو المؤراو 

                                                           

 . 52 رؼذ المدجر ال  بقذ صينطخ د. هجػ عدج اللهذ دركس اي الىحجيج كالىحخيخ كالى بيل الع  - 4
م  بمو ش ديو مع أحمج جميل ل ضعذ م ؤكؿ شعدو ال خاةط كالىد ميع اي مجيخيو بمج،و الجيػانيوذ بى ريخ  - 5

 ذ المد دؼ ال ميذ.21/1/2016
م  بمو ش ديو مع ح يغ شم ي جدخذ رةيذ الشعدو السنيو اي داةخة الى بيل الع  رؼ اي الجيػانيوذ  اي يػـ  - 1

 .25/1/2016الاانيغ  المد دؼ
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ا نو لع ، ع ببخاء الكشف عم  الع  ر كلع يىح ق منو كانو كقع محاخ تمديت الحجكد مغ الجاةخة كبيغ 
بتف ل او زم ةو اي الجاةخة لا ، خجػف عنج تمديت الحجكد بل يػقعػف ذلظ اي الجاةخةذ كبن ء عم  ذلظ 

جخاء الكشف مػقعي   عم  الع  ر كلع يىح ق إمدت بذا لع ، ع المإالمح موذ عنج تمديت حجكد الع  ر قخرت 
  2منو كأنو كقع عم  محاخ تمديت الحجكد مغ الجاةخة عج م صئ  ".

 
 
 

 السظمب الثاني
 الزخر الحي اصاب مالػ العقار او الجار السلاصق لو

قج،و  عتمغ أرل ف الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات سػاء ل نت     أس س    رلن 1،عج الاخر
أـ ت ديخيوذ كذلظ أف الاخر هػ الحؼ ،عصي لد حب الع  ر أك كلكل مغ لح و الاخر بسعل عمل 
ممدت حجكد الع  راتذ الحق اي شمب الىعػيس كهػ الحؼ يدخر الح ع بو نىيبو ال صتذ أف اأايخ لا 

  2، سي لػحجا لمدػت الم ؤكليو المجنيو بل ،شىخط أف يىختب عميو الاخر.

                                                           

ذ اي 2014/ ال،يتة الاسىئن ايو الاجميو / 386قخار مح مو اسىئن ؼ ال  دسيو الاتح د،و / المخقع  -2
 . )تيخ منشػر( 16/11/2014
خ  ب لاع ال،داؿ كسػء الح ؿ كمغ هن  أتت الماخةذ كهي ا ؼ  - 1 ،عخؼ الاخر ل و  بتنو ضج النسعذ كالا 

ذ 2المنسعوذ كيخد الاخر بمعن  الايق كالن د ف يجال اي الشيء. ينطخ السيخكز أب دؼذ ال  مػس المحيطذ ج
ذ مغ تيخ 12سذ ج. و  مختا  الح ينيذ ت ج العخك 350ذص1952مصدعو مدصس  الد بيذ مدخذ 

. كينطخ أ،ا   أحمج بغ   بغ عمي الم خؼ السيػميذ المدد ح المنيخ اي 364ذلخ كم  ف كسنو الصدعذ ص
 .  153ذ ص1921ذ المصدعو الاميخيوذ ال  هخة ذ4تخيب الشخح الكديخذ ط

ـ ذ إاد ت الالىداـ(ذ ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ النطخيو الع مو الالىدام ت )مد در الىداـ ذ أح  ـ الالىدا - 2
 . كينطخ لحلظ اي هحا الدجد 227ذ ص2012الم ىدو ال  نػنيوذ ب جادذ 

- Eugéne Gaudemet et H. Desbois et J. Gaudemet, théorie générale des obligations, 
 1965, p305. 

سميم ف مخقذذ الػااي اي ، حع أف بعس الس ، ء ،عجإ الاخر الخلغ اأكؿ اي الم ؤكليو المجنيو كمن،عذ د.  
. كد. ح غ عمي الحنػفذ المد ػطذ حيغ ادز البدء اأكؿ لخلغ الاخر 133شخح ال  نػف المجني. ص

كالحؼ ، حع مؤلس ت الس و اي ال  نػف المجني ،بج أن،ع بدجد تعخيف بينم  ادز البدء الم ني لخلغ ل صت. 
خيسو م ىسي   بدي ف أهميىو لخلغ اي الم ؤكليو الاخر ين  مػف عم  ا او اتب ه تذ من،ع مغ عدؼ عغ تع

. كمن،ع مغ 259ينطخ د. محمػد جم ؿ الجيغ زليذ الػجيد اي نطخيو الالىداـذ المدجر ال  بقذ ص .المجنيو
،عصي تعخيس   لماخر بدػرة ع مو كذلظ ب ػلو بتف الاخر هػ" أذػ ،ديب الش ز اي حق أك مدمحو م ليو 

. كأم  بعا،ع 212ج الح يع كعدج الد قي الد خؼ كشو   الدشيخذ مدجر س بقذ مشخكعو". ينطخ د. عدج المبي
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اي ندػص المػاد ال  نػنيو  الاخر العخاقي ع لب ك  المدخؼ لل مغ الىشخيعيغ حع أف كي 
قج،و من،  كالى ديخيوذ كذلظ مغ ا ؿ بي ف أنػاع الاخر كأهميىو  عىالىي تن كلت الم ؤكليو المجنيو ال

 مغ تيخهحا اأنػاع تعػيس أ،   مغ ،  كام  نيو ل ي ـ الم ؤكليو كاأنػاع الىي ،م غ أف يىبم  ايػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
أف رلغ الاخر ،عج ركح الم ؤكليو المجنيو لمممدت كالخلغ الاس س اي، ذ كمغ ذلظذ يىديغ 3اأاخػ.

لازم   ل ي م،  كلإم  ف المص لدو ب لىعػيسذ ذلظ لاف الىعػيس لا ، ػف الا عغ ضخر  ا  كيعج ادػتو أمخ 
أج ب المجعيذ لم  أف مجعي الم ؤكليو لا تكػف لو مدمحو اي الجعػػ إلا إذا لح و ضخرذ لحلظ ا ج 

عم  سديل 1قيل إف الاخر هػ الشخارة الاكل  الىي يندعث من،  الىسكيخ اي م  ءلو مغ أحجث الاخر.
المم ؿ عنجم  ، صت ممدت حجكد الع  رات اي تمديت حجكد ع  ر معيغ كاف م لظ الع  ر اسى ل ع  را 

كز ب لدن ء كبعج ذلظ ش لدو ج را بإزالو الىب كز الػاقع عم  ع  را اىمدـ المح مو م لظ الع  ر بإزالو الىب 
 "  2.ة الىي تب كز اي،  عم  ع  راكداع أجخ الممل لب را عغ المج

                                                                                                                                                                      

الآاخ ايسال تعخيسو مغ ا ؿ تعخيف أنػاعو أك جػرا. ينطخ د. عدج الحي حب زؼذ النطخيو الع مو الالىداـذ 
. ك د. ح غ عمي الحنػفذ 470ذ ص1954ذ مد در الالىداـذ مغ تيخ الاش رة ال  م  ف الصدعذ 2ج
 . 158ذ مدجر س بقذ ص1مد ػطذ جال

تعجإ ندػص ال  نػف المجني العخاقي جخيحو اي اشىخاط الاخر رلن   مغ أرل ف الم ؤكليو المجنيو الى ديخيو  - 3
 ( كم  بعجه  أك=186أك الىع قج،وذ إذ نبج اشىخاط الاخر اي اأعم ؿ تيخ المشخكعو الىي ت ع عم  الم ؿ ـ)

(ذ 204( كم  بعجه   أك اي اأح  ـ المشىخلو للأعم ؿ تيخ المشخكعو  ـ)202سذ ـ)=اأعم ؿ الىي ت ع عم  الن 
( )، ػف 169/2( تشىخط الاخر اي الم ؤكليو الع ج،و كأ،ا   ـ)168أم  اي نص ؽ الم ؤكليو الىع قج،و انبج ـ)

 ل   رة ال ح و الىعػيس عغ لل الىداـ ينشت عغ الع ج كيىممل م  لحق الجاةغ مغ ا  رة كم  ا تو مغ ل بذ ا
كالك ب الس ةت ،مم ف عندخ الاخر اي الم ؤكليو. ينطخ د. سعجكف الع مخؼذ الىعػيس الاخر اي 

. أم  ال  نػف المجني المدخؼ 7ذص1981الم ؤكليو الى ديخيوذ لع تحلخ الصدعوذ مصدعو كزارة العجؿذ ب جادذ 
المجنيو سػاء ل نت ت ديخيو اـ الىع قج،و اي اكحلظ أكج عم  عندخ الاخر بػجسو رلن   مغ أرل ف الم ؤكليو 

( ب دػص رلغ الاخر. ينطخ عدج الػه ب عخاو. الػسيط اي الىعػيس المجني عغ 170-163المػاد)
ت ديخيو (ذ لع تحلخ الصدعوذ دار المصدػع ت الب معيوذ الاس نجريوذ لع تحلخ سنو  –الم ؤكليو المجنيو )ع ج،و 

 . 32-31الصدعذ ص
. د. تػايق ح غ اخجذ 133ميم ف مخقذذ الػااي اي شخح ال  نػف المجني ذ مدجر س بقذ صينطخ د. س - 1

 .198. ينطخ لحلظ د.   ح يغ مندػرذ مدجر س بقذ ص309مدجر س بقذ ص
. ) ال خار تيخ منشػر( إذ ج ء اي 5/11/2015اي  2015/ب/1394مح مو بجاءة الجيػانيو رقع  قخار - 2

ح مو شمب كليل المجعيو )س( كانى دت ا او ادخاء م  حيغ كاجخت الكشف حيمي ت ال خار)أج بت الم
( منو  كجػد تب كز مغ 1كالحؼ كرد اي الس خة ) 17/9/2015بدحدى،ع كقجـ ال دخاء الم او ت خيخهع المؤرخ اي 

( 2/1888( ججر اليػسسيو عم  ع  ر المجعيو )س( المخقع )2/1890ع  ر المجع  عميو)ص( المخقع)
( كعنج اعىخاض كليل المجع  عميو انى دت المح مو ام و ادخاء م  حيغ مغ بمج،و 2ـ34,25و )كبم  ح

الجيػانيو كمجيخيو الى بيل الع  رؼ كمجيخيو الى صيط العمخاني كاجخت الكشف بدحدى،ع كقجـ ال دخاء ال م و 
( 2/1890ر المخقع )(منو كجػد تب كز مغ الع  1كالمىامغ اي الس خة ) 21/10/2015ت خيخهع المؤرخ اي 
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س  ط مسخداتو عم  الاخر الحؼ ينشت بسعل إبدػرة ع موذ كبلماخر  ء عم  م  تع عخضوكبن  
ف تعخاو اي هحا الم  ـ هػ لل م  ،ديب ش لب أهحا الجراسو ،م غ اإف اصت ممدت حجكد الع  راتذ 

  ل ي ـ م ؤكليو الممدت لوذ كي ػف مػجد وي حق مغ ح ػقو أك اي مدمحو مشخكعالىمديت مغ أذػ ا
كالاخر  عغ عمل. ومىن عاذا ل ف ال دب اي حدػلو هػ الممدت أاخ عمل ججر منو أك إ المجنيو

الحؼ ،ديب م لظ الع  ر ب دب اصت ممدت حجكد الع  رات لا يىدػر حجكاو الا بتحج النػعيغ كهم  
هػ الاخر الحؼ ،ديب مدمحو ذات قيمو م ليو  ب أكؿكي دج  1الاخر الم دؼ كالاخر المعنػؼ.

ؼ أف هحا النػع مغ الاخر ،مذ المد لح الم ليو الجاامو ضمغ الحمو الم ليو لممىاخر لممىاخر. أ
م  عم  الب ر الم جق إحجكد كتب كز اي دب الي،  الن ز أك ،عجم، ذ لم  لػ أاصت الممدت ب ل

لممىاخر أك أن ز مغ حجكد ع  را كاي الح لىيغ ألحق بو ضخرا  ذ كالاخر الم دؼ يىكػف مغ 
كيم غ لن  تدػر عن جخ الاخر مغ ا ؿ المم ؿ  2ال   رة ال ح و كالك ب الس ةتذعندخيغ هم  

الى لي امػ قجـ ج حب الع  ر شمب لمجاةخة الم ىدو لىمديت حجكد ع  را أك تع قج مع ممدت حجكد 
الاخر  ايت حجكد الع  ر اعنجه  تح ق عندخ الع  رات كعنج قي ـ الاايخ بعمميو الىحجيج اتاصت بىمد

،اصخ ال  هجـ الدن ء أك داع  مغ اعؼذ أف ج حب الع  ر سىمحق بو ا  رة عنج لشف ال صت ك الم د
الىعػيس لمب ر الحؼ تب كز عميو ب لدن ء نىيبو ال صت اي تمديت حجكد ع  راذ كلحلظ قج ، ػف ج حب 

ل  عجـ أقد ؿ المشىخيغ إلحجكد أدػ ػػػػػػػػػػػػي تمديت االع  ر يخكـ بن ء ع  را كبيعو كنىيبو ال صت الػاقع اػػػػػػػػػػػػػ
( مغ 207( مغ ال  نػف المجني المدخؼ كالم دة )221/1عميو. كهحاف العندخاف ندت عمي،م  الم دة)

                                                                                                                                                                      

(ذ كبم  أف الم دػب اذا ل ف 2ـ32,5( ججر اليػسسيو بم جار )2/1888ججر اليػسسيو عم  الع  ر المخقع )
( مجني عخاقيذ لحا قخرت المح مو الداـ المجع  عميو)ص( 197ع  را يمدـ ردا ال  ج حدو مع اجخ الممل)ـ

( كت ميع البدء المىب كز عميو 2ـ32,5الد له م  حى،  )راع الىب كز الػاقع مغ ع  را عم  ع  ر المجعيو )س( ك 
ا لي   مغ الشػاتل كعُجإ ت خيخ كمخت ع ال دخاء جدءا  مغ الس خة الح ميو ب لإض او ال  تحميل المجع  عميو الخسػـ 

 كالمد ريف كاتع ب المح م ة لػليل المجعيو". 
الب مي كعجا نػع   م ى   ذ عم  الختع مغ أنو  هن ؾ مغ أسى مز مغ هحيغ النػعيغ نػع   ا لم   كهػ الاخر  -1

يىحمل ال  ش ةسىيغ مغ الاضخار الم ليو كتيخ الم ليو. ينطخ ح غ حنىػش رشيج الح ن كؼذ الاخر المى يخ 
ذ 2005ج معو ب جادذ  -كتعػياو اي الم ؤكليو الى ديخيوذ أشخكحو دلىػرااذ م جمو ال  لميو ال  نػف 

 .24ص
. كد. عدج المصيف الح ينيذ 231ندػرذ مد در الالىداـذ المدجر ال  بقذ صينطخ د.   ح يغ م -2

ذ 1. كد. عدج العديد المد جموذ الم ؤكليو المجنيو الى ديخيو )السعل الا ر(ذ ط139المدجر ال  بقذ ص
 . 75ذص2002الاججار الاكؿذ دار الشخكؽ لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 
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اد ت إىاخر مغ ا  رة كم  ا تو مغ ل ب. كي ع عبء ال  نػف المجني العخاقي كهم  م  لحق الم
 3لم دؼ الحؼ أج بو بصخؽ الااد ت ل او.ذ أذ عميو أاد ت الاخر انس و الاخر كمجاا عم  المىاخر

اي شخاو أك سمعىو أك ع شسىو  هػ الاخر الحؼ لا ،مذ الش ز اي أمػالو كإنم  ،ديدو  لم نيكيخاد ب
لا ،م غ تبدةىو أك ت  يمو ال  ال   رة  أنو كي حع عم  هحا النػع مغ الاخر 4أك مخلدا الاجىم عي.

ب لم ؿ لم   ال ح و كالك ب الس ةت لم  هػ اي الاخر الم دؼذ أنو ، ػـ عم  اعىد رات لا تىعمق
اسي ح لو اصت ممدت حجكد الع  رات لم  اي المم ؿ ال  بق قج ، دب لو  1اخذآل  إ، ىمف مغ مىاخر 

  ىو أنو تب كز عم  حجكد ج را.،مذ مخلدا الاجىم عي أك سمع    معنػي ا  ضخر 
( 222/1كقج أاح ال  نػف المجني المدخؼ بسكخة الىعػيس عغ هحا النػع مغ الاخرذ ا ج ندت ) 

كبحلظ ، ػف المشخع المدخؼ …". مغ ال  نػف المجني المدخؼ "،شمل الىعػيس الاخر اأدبي أ،ا   
لم  أف الىعػيس اسىن دا  إل  هحا قج كضع الاخر المعنػؼ عم  قجـ الم  كاة مع الاخر الم دؼ. 

المحلػر كرد اي ب ب آا ر  ذ كذلظ أف النػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػزقج،و عىالنز ، ػف اي الم ؤكليو الى ديخيو كال
لاف ال صت بىمديت حجكد الع  ر قج ،مذ المخلد الاجىم عي كالم لي لد حب  2الالىداـ بػجو ع ـ.
يىن كؿ  -1" ( 205/1المعنػؼذ ا ج ندت الم دة ) اخراح ا،ا   بسكخة الالعخاقي أ الع  ر. ام  المشخع

دبي لحلظذ اكل تعج عم  ال يخ اي حخيىوذ أك اي عخضوذ أك اي شخاوذ أك حق الىعػيس الاخر اأ
اي سمعىوذ أك اي مخلدا الاجىم عيذ أك اي اعىد را الم ليذ ،بعل المىعجؼ م ؤكلا  عغ الىعػيس"ذ 

                                                           

. عدج الػه ب عخاوذ 167ينطخ د. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ كشو   الدشيخذ المدجر ال  بقذ  - 3
الم ؤكليو المجنيوذ المبمج اأكؿذ لع تحلخ الصدعوذ الم ىب السني لممػسػع ت ال  نػنيوذ الاس نجريوذ لع تحلخ 

 .75سنو الصدعذ ص
طخيو الالىداـذ الكى ب الاكؿذ مد در الالىداـذ المدجر ال  بقذ ينطخ د. تني ح ػف شوذ الػجيد اي ن -4

. كد. منحر السالذ الاخر المعنػؼ اي الم ؤكليو المجنيوذ بحث منشػر اي مبمو العمػـ ال  نػنيو 463ص
.= 255ذ ص1987كال ي سيوذ تدجره  لميو ال  نػف ج معو ب جادذ العجد الاكؿ كالم نيذ مصدعو الع نيذ ب جادذ 

ذ بحث منشػر عم  المػقع الى لي: 4خ لحلظ ل اي زتيخ شنػف الدجيخؼذ جػر الاخر المعنػؼذ صكينط
www. Nitopdf. Com  (. كينطخ ا،ا   4/3/2016) ت ريخ الدي رة 

-Georges Ripert  et Jean Boulanger, traité de droit civil, daprés le traité de Planiol, 
 tome II, paris, 1957,p377. 

 .246ينطخ عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ و  شو الدشيخذ المدجر ال  بقذ   - 1
. كد. 147ينطخ د. سميم ف مخقذ : الم ؤكليو المجنيو اي ت ني ت الد د العخبيو ذ المدجر ال  بق ذ ص  - 2

ذ دار الحجااوذ لمصد عو 1ط م جـ ال عيجذ الىعػيس عغ الاخر المعنػؼ اي الم ؤكليو المجنيوذ دراسو م  رنوذ
 ,. كإسم عيل جعد ع تيجاف الدجيخؼ 155ذ ص 1985كالنشخ كالىػزيعذ مغ مغ تيخ ذلخ م  ف الصدعذ 

م ؤكليو الإدارة عغ الاخر المعنػؼ اي ال  نػف العخاقيذ دراسو م  رنوذ أشخكحو دلىػراا م جمو ال  لميو 
 .94ذ ص2003ذ ج معو ب جادذ -ال  نػف 
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ف الاخر المػجب لمىعػيس إذ ا1983ل نو  551ة )المنحل( رقع بمذ قي دة المػر كلكغ بمػجب قخار م
الحؼ ،ديب م لظ الع  ر الحؼ أاصت الممدت اي تمديت حجكد ع  راذ هػ الاخر الم دؼ ا طذ إذ ج ء 

حجكد قصع الاراضي......م ؤكليو  يواي ال خار المحلػر: " يىحمل الم  حذ أك الم،نجس الم مف بىمدى
جح ب الع قو نىيبو أعػيس الاضخار الم د،و الىي تديب تمديت الحجكدذ كي ػف ممدم   بى اصئو اي

يد الاتح د،و العخاقيو بحلظ " يىحم ف الم  ح أك الم،نجس يال صت المحلػر" كقج قات مح مو الىم
الم مسيغ بىمدت الحجكد ل صع الاراضي اصئ،م  اي تمديت تمظ الحجكد كي ػن ف ممدميغ بىعػيس 

( ل نو 551ضخار الم د،و الىي ،ديب ذكؼ الع قو عم   ب خار مبمذ قي دة المػرة )المنحل( رقع )الا
 كنعى ج أف اقىد ر الح ع ب لىعػيس عغ الاخر الم دؼ أمخ محل نطخ لاف ال صت اي 3".1983

  .يمحق ج حب الع  ر ضخرا  معنػي    نم  قجإلا ، ىدخ عم  الاخر الم دؼ ا ط  تمديت حجكد الع  ر
الم دة  يػػػػػػو الػاردة اػػػػػػػف ،بعم،  مح ػمو كاق ال  عجة الع مأكل ف الاججر عم  المشخع العخاقي  

(ذعم  تخار المشخع المدخؼ الحؼ جعم،  مح ػمو كاق ال ػاعج الع مو الػاردة اي ال  نػف 205)
ؼ اي نص ؽ كال ا ء العخاقي عم  تعػيس الاخر المعنػ المجني. كإذا ل ف إجم ع الىشخيع كالس و 

قج،وذ كذلظ لاف الع ج يخد اي  عىالامخ ليذ لحلظ اي نص ؽ الم ؤكليو ال لا أفإالم ؤكليو الى ديخيوذ 
من اع الم د،وذ كلا يخد إلا عم  شيء ذؼ قيمو م د،وذ كمغ اع لا ،م غ لمحل الالىداـ أف مإش ر مىد دؿ ل

 1لتجل.، ػف مدمحو معنػيو 
لكي ، ػف الاخر الحؼ ،ديب ج حب الع  ر أك مغ لح و الاخر مغ اعل اصت ممدت حجكد ك       

اخ ايو مبمػعو مغ الم ػم ت كهػ أف ، ػف مح     كأف ، ػف المىعػيس لابج أف تىػ     الع  رات مػجد

                                                           

 ذ أش ر اليو ع ء جدخؼ الىميميذ=13/3/2007( اي 3089و الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ رقع )قخار مح م - 3
 
 
 . 122=المبمػعو المجنيو اي قا ء مح مو الىمييد الاتح د،وذ المدجر ال  بقذ ص 
خ م جمو ينطخ جد ح عخيذ الجليميذ الم ؤكليو المجنيو الن شئو عغ الاا ؿ ب لالىداـ ب ل خيوذ رس لو م ج ىي -1

. لكغ هحا الاجل يػجج عميو اسىمن ءيغ أج ز 94ذ ص2007ج معو الن،خيغذ ب جادذ  -ال  لميو الح ػؽ 
بم ىا هم  المشخع العخاقي الىعػيس عغ الاخر الادبي اي الم ؤكليو الع ج،و أكل،م : الص ؽ الىع سي كهحا 

 1959ل نو  188لش ديو العخاقي رقع ( مغ ق نػف الاحػاؿ ا39/3م  نز عميو المشخع العخاقي اي الم دة )
المعجؿ كا ني،م : اي ح لو إج بو الخاكب أضخارا  أان ء تنسيح ع ج الن ل كهحا م  نز عميو المشخع العخاقي اي 

إذ ندت عم  أف )، تؿ الن قل عغ الاضخار الىي تديب  1983ل نو  80( مغ ق نػف الن ل رقع 10/1الم دة)
كيدصل لل أتس ؽ ، اي بإعس ء الن قل لمي   أك جدةي   مغ الم ؤكليو( ا لنز مصمق  الخاكب أان ء تنسيح ع ج الن ل

ينز عم  تعػيس الاضخار كهحا ،عني ،شمل الاخر الم دؼ كالمعنػؼ . ينطخ ميم ؽ ش لب تخل فذ 
ج معو ب بلذ  -الىعػيس عغ الاخر اأدبي اي الم ؤكليو الع ج،وذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو ال  نػف 

 .    65ذ ص2006
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د شخا    ذلظ أف ، ػف مأك مدمحو  مشخكعو لممىاخر كأف ، ػف ش دي   ب لإض او ال    أج ب ح 
ك ف هن ؾ  ذاإمغ تيخ الى ديخيوذ ايم  قج،و  عىلا أف شخط الىػقع ، ىدخ عم  الم ؤكليو الإكمىػقع   

كاكؿ هحا  2ع ج  بيغ ج حب الع  ر كممدت حجكد الع  رات كتػقع  الاخر كقت انع  د الع ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجذ
كي دج ب لاخر ذ جكد الع  رات مح     ممدت ح ػقعوأف ، ػف الاخر الحؼ يػم ت اك الشخكط هػ الم 

المح ق هػ الاخر الحؼ كقع اع   أك الحؼ ، ع حىم   اي الم ى دل ش لم   أف تح  و مؤلج لا احىم ؿذ 
كضع أاال لػ أف ممدت حجكد  بحيث تمدت ال ن عو لجػ ال  ضي بتف ش لب الىعػيس سي ػف اي

كي ىػؼ أف ، ػف الاخر قج كقع اع   لم  لػ كقع  1الع  رات لع يختكب ال صت الحؼ ألحق بو ضخرا ذ
ال صت اي الحجكد كتع ب ددو الىب كز عم  الارض المب كرة كشمب ج حب الارض إزالو الدن ء ا لاخر 

 غ الب، ت هن  كقع اع  ذ كقج ، ػف حىمي الػقػع اي ح لو تب كز الحجكد عم  الصخيق الع ـ امم
ا را آهػ ضخر تح  ت أسد بو كلكغ تخاات ف الاخر الم ى دمي اي أؼ كقتذ أ زالىوبإالم ىدو ت ػـ 

أف حجكد ع  را مىب كزا عم  الصخيق الع ـ الم ى دل اد حب الع  ر الحؼ لشف كم،  أك بعا،  ال  
، ىصيع أف ،ص لب اي الىعػيس لا عغ الاخر الحؼ كقع اع   مغ جخاء عمل الممدت اي الح ؿ ا طذ 

  2، ع حىم   اي الم ى دل عنجم  تكىشف الدمج،و هحا الىب كز كتتمخ بإزالىو.كإنم  ،ص لب عغ الاخر الحؼ 
العخاقيو  ليو أح  ـ ال ا ءذ ا ج ج ء ب خار لمح مو الىمييد الاتح د،وإكمدجأ ، ينيو الاخر انى،ت          

الاخر  أم  3قات ايو "،بب أف ، ػف الاخر المص لب بو مح     كلا ، سي أف ، ػػػػف محىمل الػقػع(.
،ػ الاخر الحؼ ، ػف كقػعو محىم   أؼ يجال ايو عندخ الاحىم ليو كالى ميغ اي أم  نيو االاحىم لي 

لحلظ لا ،بػز الىعػيس عنو أنو ااىخاضيذ كمغ الم بت أف الاح  ـ لا تدن  عم   4حجكاو مغ عجموذ
و بعس أح  ـ ال ا ء ك هحا الىدػر أكجت 5الااىخاض كعميو لا تعػيس إلا اذا تح ق الاخر اع  ذ

                                                           

ينطخ د. جميل الشخق كؼذ النطخيو الع مو ل لىداـذ الكى ب اأكؿذ مد در الالىداـذ دار الن،او العخبيوذ ال  هخةذ  -2
ذ مغ تيخ ذلخ دار 1. كد. مدصس  مخعيذ الم ؤكليو المجنيو اي ال  نػف المدػػخؼذ ط368ذ ص1975
ػيس ال ا ةي اي نص ؽ الم ؤكليو الع ج،وذ دار ك ح غ حنىػش الح ن كؼذ الىع .122ذ ص1936الصدعذ 

 .113-112ذ ص1999الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 
 .246. كعدج الله تخلي العي ؿذ مدجر س بقذ ص15ينطخ د. سعجكف الع مخؼذ المدجر ال  بقذ ص - 1
. 94ذ ص2005يوذ ذ الم ىب الب معي الحجيثذ الاس نجر 1ذط1ينطخ د. أنػر شمدوذ الم ؤكليو المجنيوذ ج - 2

ذ دار الام فذ 2كينطخ لحلظ د. عدج ال  در العخع كؼذ مد در الالىدام تذ الكى ب الم نيذ الم ؤكليو المجنيوذ ط
 . 45ذ ص2005الخب طذ 

ذ منشػر اي قا ء مح مو 1965/ 2/ 27/ بى ريخ 64/ 1462قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ رقع  - 3
 .55ذ ص1965الم لثذ الم ىب السني لمح مو الىميدذ كزارة العجؿذ الىمييد المبمج 

 . 310ذ ص1956ذ مصدعو مدخذ 1ينطخ د. ح يغ ع مخذ الم ؤكليو المجنيو )الى ديخيو كالع ج،و(ذ ط - 4
ينطخ ح غ حنىػش رشيج الح ن كؼذ الاخر المى يخ كتعػياو اي الم ؤكليو الى ديخيوذ مدجر س بقذ  - 5

 .26ص



www.manaraa.com

95 
 

أف الىعػيس ،ح ع بو لى اي ضخر مح ق ا ذا  " يد الاتح د،و العخاقيو  قات ايو العخاقي لمح مو الىمي
 الم  رف ا ج ج ء ح  ـ ال ا ءأبعس كهػ م  أكجتو  6لم  ضي الح ع بخد الجعػػ"ذ لع  يمدت ذلظ اي ػف 

أم   7الاخر لا ، سي لمح ع ب لىعػيس"." احىم ؿ كقػع  خار مح مو الن س المدخيو قات بتفق اي
تسػيت السخجو ليذ ضخرا  كهمي  ذ بل هػ أمخ كاقع ادػ إل  إلح ؽ ضخر بمغ ا تىو تمظ السخجوذ كهحا 

ضخرا  احىم لي ذ كإنم  هػ ضخر مح ق الػقػع م  يػجب  ج  ،عالاخر إف تح ق كلػ لع ، غ ح لا ذ اإنو لا 
اخ ام  إف لع يمحق الش ز أؼ آبع  ر  ىو ر اخجو م  ،ام لظ الع لالىعػيس عنوذ لم  لػ ل ف 

ضخر مغ اػات السخجو أك لا أمل لو مغ الانىس ع ب، ذ ا  مػجب لىعػيس ذلظ الاخر عغ السػات 
 1لى مف الخلغ المػجب لمم ؤكليو كهػ الاخر.

دب كيعػد س ذا لاخر الن تج عغ تسػيت السخجوذ يجال ضمغ الاخر الح ؿ أك المؤلج)الح ي ي( 
كلكغ ،شىخط أف تكػف  2أف تسػيى،  ،عج أمػخا  مح    ذ ل  أف السخجو كأف ل نت أمخا  محىم ذ إلاإذلظ 

السخجو ح ي يو كج دقوذ كيخج  من،  تح يق ل ب معيغذ كيبب أف ، ػف تسػيت السخجو ن، ةي   بمعن  
لمىاخر اف  م بإلظ كيىختب عم  ذ 3ل  ذلظ.إتح ق الك ب كا جاف لل كسيمو  قصع لل أمل اي إم  ف

مغ جخاء اصت الممدت أف ،ص لب ب لىعػيس عم  اػات السخجو الىي ض عت عميو ب دب هحا ال صتذ 
بعج تمديت حجكدا مغ الممدتذ اع تديغ  امم   لػ اتسق م لظ ع  ر مع ش ز عم  بيع الع  ر بممغ ع ؿ

ؿ عغ شخاء الع  رذ كمغ اع بعج ذلظ أف الممدت أاصت اي تمديت حجكد الع  ر مم  جعل المشىخؼ ،عج
أف  عَجإ ضي ع اخجو بيع الع  ر بممغ م خ. كقج أسى خ ال ا ء العخاقي عم  تعػيس اػات السخجوذ ك 

يد العخاقيو م  ،تتي" إذا تديغ أف يذ إذ ج ء اي قخار لمح مو  الىم   مح   ا  تسػيت السخجو كحجه  ضخر 
ءذ اي ىحق الىعػيس عغ اػات السخجو مغ أم نو الع جمو قج تع ست بعجـ منح المجعي إج زة بن 

كم تلو تح يق الاخر مغ عجمو تُعج م تلو كاقعذ أؼ م تلو مػضػعيوذ ت اع ل مصو  4الانىس ع".
ال  ضي الى جيخيوذ كلا دال لمح مو الىمييد اي،  مى  م  ل ف اسى  ص مح مو المػضػع جحيح  ذ إذ 

 عػػل الػاقػػػػػػخر أك نسيو مغ م  ةػػػػػت الاػػػ  ص ادػػػػاسىو ،عج ػػدخيػػس المػػو الن ػػج ء اي قخار مح م

                                                           

 .332اش ر إليو د. سعجكف الع مخؼذ مدجر س بقذ ص – 6
 .20اش ر إليو د. منحر السالذ مدجر س بقذ ص – 7
 .11ينطخ   عدج شعيذذ تعػيس الاخر المعنػؼ اي الم ؤكليو الى ديخيوذ المدجر ال  بقذ ص - 1
و الب معو الم ىندخيوذ ب جادذ ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ أح  ـ الالىداـذ مصدع - 2

 .229ذ ص1976
ذ 1986ذ ج معو الكػيتذ 2ينطخ د. إبخاهيع الجسػقي أبػ الميلذ تعػيس تسػيت السخجوذ مبمو الح ػؽذ العجد  - 3

 .81ص
ذ النشخة 2/6/1973( اي 1972/ هيئو ع مو اكل /209قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ رقع ) - 4

 . 76ذ ص1975الم نيذ ال نو الخابعوذ ب جادذ  ال ا ةيوذ العجد
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ب لإض او ال   5، ى ل ب،  ق ضي المػضػع م  داـ الجليل الحؼ أاح بو اي ح مو م دػؿ ق نػن  . يػػػالى
أك مدمحو مشخكعو لم لظ الع  ر نىيبو اصت ممدت حجكد     ذلظ أف ، ػف الاخر قج أج ب ح 

 ع الاخر عم  حق م ى ب ق نػن   اك عم  مدمحو مشخكعو لا تخق  ال  مختدو الع  رات أؼ ،بب أف ،
ذا كقع الاخر الحؼ ت دب ايو إ ـ الع ـ كالآداب الع موذ كعميو الحق الم بت الا أن،  تيخ م  لسو لمنط

كأف ، ػف الاخر قج اج ب  6الممدت عم  مدمحو لا ،حمي،  ال  نػف ا  تعػيس يىختب عم  ذلظ.
 ر ش دي   كي دج ب،حا الشخط هػ أف ، ػف الاخر قج أج ب ش لب الىعػيس م لظ الع  ر م لظ الع 

ف شمب إ نب الم لي أك المعنػؼذ كمغ اع ابدػرة ش ديو اي ػف الاذػ لحق المىاخر اي الب
ق نػنيو ل لػليل أك ال مف  وج بو الاخر نس و أك مغ لو جسأالىعػيس عغ الاخر لا ، دل الا مغ 

كأف ، ػف مد شخا ذ ،شىخط لىعػيس  1ة )لا دعػػ ب  مدمحو(.جحا الا مغ تصدي  ت ق عالع ـ كليذ ه
م لظ الع  ر لابج أف ، ػف الاخر الحؼ أج بو مد شخا  لػجػد الع قو ال دديو بيغ اصت الممدت كالاخر 

ا ؿ عيو للإالحؼ أج ب ش لب الىمديت)ش لب الىمديت(ذ ا لاخر المد شخ هػ أف ، ػف نىيبو شدي
ا ؿ بىنسيح الالىداـ عنو هػ أف ، ػف نىيبو مد شخة للإ ،عني أف الاخر الحؼ ،م غ الىعػيس 2ب لالىداـ.

ليو ال  نػف إش ر أـ تخادؼ الاخر المد شخذ كهحا م  قجؼ أك ال  نػني ا لنىيبو الصديعيو ب لالىدا عىال
خر ػاؿ ب جر م  لحق المىا" ت جر المح مو الىعػيس اي جميع الاح عم  أنو المجني العخاقي إذ نز

ع"ذ كأ،ا   ال  نػف شديعيو لمسعل تيخ المشخك  ف ، ػف هحا نىيبوأمغ ضخر كم  ا تو مغ ل ب بشخط 
ذا لع ، غ اي اسىص عو الجاةغ أف يىػا ا إعن  إذ نز "كيعىدخ نىيبو شديعيو هحا المالمدخؼ أكضح 
أم  الاخر تيخ المد شخ ا  ، ػف نىيبو شديعيو للإا ؿ )السعل الا ر( لحلظ لا  3بدحؿ ج،ج مع ػؿ"

كاأجل اي الم ؤكليو الع ج،و لا ، تؿ الممدت إلا عغ الاخر المد شخ المىػقع  4،بػز الىعػيس عنوذ
لاخر ) إذا ل ف بيغ الممدت كم لظ الع  ر ع ج(ذ أم  إذا ارتكب تش   أك اصت  ج يم   اي تؿ عنجةح عغ ا

                                                           

ينطخ أحمج سميع اخيد ندخاذ الشخط المعجؿ لمم ؤكليو الع ج،و اي ال  نػف المجني المدخؼذ رس لو م ج ىيخ  - 5
 .26ذ ص2005لميو الجراس ت العمي ذ ن بمذذ  -م جمو ال  ج معو النب ح

 .  213دام تذ المدجر ال  بقذ صينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ النطخيو الع مو ل لى - 6
ذ 2006ذ دار أراس لمصد عو كالنشخذ أربيلذ 1ينطخ د. منحر السالذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجنيذ ط - 1

 .   303ص
ينطخ عمي عديج البي كؼذ الع قو ال دديو بيغ ال صت كالاخرذ رس لو م ج ىيخ م جمو إل  ج معو ب جاد لميو  - 2

. كد. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ كشو   الدشيخذ المدجر ال  بقذ 35ذ ص1977ال  نػفذ 
. أف الىسخقو بيغ الاخر المد شخ كتيخ المد شخ مغ المػاضيع الىي تكىنس،  بعس الدعػب تذ لحلظ 214ص

ذ الػسيط ،صمق عمي،  بعس الس ، ء بتن،  م تلو ذكؽ كاصنو أكمخ مغ م تلو ا و كق نػف. ينطخ د. منحر السال
 .   296اي شخح ال  نػف المجنيذ المدجر ال  بقذ ص

 ( مغ ال  نػف المجني المدخؼ.241( مغ ال  نػف المجني العخاقي ذ كالم دة )207/1ينطخ الم دة ) - 3
 .1033ذ المدجر ال  بقذ ص1ينطخ د. عدج الخزاؽ أحمج ال ن،ػرؼذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجنيذ ج - 4
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أم  اي  5المد شخ لمو مىػقع   أك تيخ مىػقعذ كتمحق م ؤكليىو اي هحا الح لو ب لم ؤكليو الى ديخيوذ
يمدـ المجيغ ب لىعػيس عغ الاخر المد شخ مىػقع   ل ف أك تيخ مىػقع أف االم ؤكليو الى ديخيو 

ع مم  ت جـ بتف لػف كي ح 6لمعمل تيخ المشخكع. نىيبو جإ ف يمدمو ب لىعػيس عغ لل ضخر ،عال  نػ 
ج ب م لظ الع  ر كال  بل أمشخكعو ،مم ف كجػد الاخر الحؼ  الاخر مح     كيديب مدمحو

هحا الالداـ كجػد ضخر  و)الممدت( بىعػياو ، ىمدـ لإم  نيلمىعػيسذ لاف الاخر الحؼ يمدـ محجاو 
د هحا الاخر أك اع   كأف ، ػف ح جل اي نص ؽ معيغذ أم  لػف الاخر ش دي   لا يختدط بػجػ 

ف ، ػف أم  اشىخاط لػف الاخر مد شخا  هػ م  نيو تعػياو مغ عجموذ اإبمجػ انعجامو كإنم  يختدط 
 .أؼ إحجاث هحا الاخر حجااوإال دب اي  العمل الحؼ ق ـ بو )الممدت( محجث الاخر هػ

 السظمب الثالث
 العلاقة الدببية بيؽ الخظأ والزخر

س س الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  راتذ ا  ،م غ تدػر الخلغ اأتعج الع قو ال دديو 
ػقػعوذ ل    ال صت عمو الاخر كسددمغ رلغ ضخر ن تج عغ اصت م  لع تكغ هن ؾ رابصو سدديو تبعل 

لا ، سي كقػع اصت مغ إذ ؼ ارتد ط ال دب ب لم دب. أ لاخر ا بج أف ، ػف ال صت مىد   سددي   ب
ذ كحجكث ضخر لم لظ الع  ر أك مغ لح و ضخر ب دب عمل الممدتذ كإنم  ج نب ممدت حجكد الع  رات

،شىخط أف ، ػف الاخر ن شئ   مد شخة عغ اصت الممدتذ كيختدط بو بدمو كشيجة كحىميوذ كهحا الم تلو 
ا جو  دػرةموذ كم ؤكليو الممدت عغ اصئو بع  دػرةل اي مب ؿ الم ؤكليو المجنيو بمغ أدؽ الم  ة

اخ الع قو ال دديو اي الم ؤكليو المجنيو او إاد ت،  اي بعس الح لاتذ كأف اشىخاط تػ جعػب  لإنطخا  
لا عغ الاضخار الىي ،حجا،  إلو الش ز ءل  عجـ م  إركح العجالو كالمنصق أن،  تؤدؼ تىسق مع 

  1سػاه . دكف لم يخ 

                                                           

)اإذا لع يختكب المجيغ تش   أك  1951ل نو  40( مغ ال  نػف المجني العخاقي رقع 169/2 دة )إذ ندت الم - 5
اصت  ج يم   ا  ،ب كز الىعػيس م  ، ػف مىػقع   ع دة كقت الىع قج مغ ا  رة تحل أك ل ب ،سػت(. كينطخ 

مو الكػاو لمعمػـ ال  نػنيو كحلظ راةج ل ضع   الحجادذ الىعػيس اي الم ؤكليو الى ديخيوذ بحث منشػر اي مب
 .87ذص2010لميو ال  نػفذ المبمج الاكؿذ العجد الم مغذ -كال ي سيوذ ج معو الكػاو

 . د. عدج المبيج الح يع=228ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ المدجر ال  بقذ ص - 6
 .214=كعدج الد قي الد خؼ كشو   الدشيخذ المدجر ال  بقذ ص 
. ح  ـ دك  .455د. سميم ف مخقذذ الػااي اي شخح ال  نػني المجنيذ السعل الا رذ مدجر س بقذ ص ينطخ -1

ذ المبمج الم نيذ المد در تيخ الاراد،وذ مغ تيخ ذلخ دار 1الجيغ ل مل الاهػانيذ النطخيو الع مو ل لىداـذ ج
. كأحمج ح غ عد س الحي رؼذ الم ؤكليو المجنيو لمصديبذ دار الم  او لمنشخ 141ذ ص1998كم  ف نشخذ 

 . كينطخ لحلظ=135ذ ص2005كالىػزيعذ عم فذ 
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السعل بيغ  ا ؿ أكت ػـ بيغ الإ ع قو المد شخة الىيبتن،  الاي هحا النػع يخاد ب لع قو ال دديو ك        
كهحا ،عني أف الم ؤكليو لا تن،س  2رتكدو الممدت )الم ؤكؿ( كالاخر الحؼ أج ب م لظ الع  ر.إالحؼ 

اخذ بل لابج أف ، ػف ال صت هػ الحؼ أدػ لآبمبخد كجػد ال صت مغ ج نب كضخر أج ب الب نب ا
بين،م  ع قو سدديو اعنجةح لا ت ػـ الم ؤكليوذ كلا ال  كقػع الاخرذ ا ج يػقع ال صت كالاخر كلا تػجج 

ىداـ الىع قجؼ أك السعل لب لا رتكدو مغ إا ؿإعػيس الاضخار الىي تنىج عم  ،م غ الداـ الممدت الا بى
،ي الىي ا ذاي ل او جػر الم ؤكليو كل،  دكر م،ع    جػهخي    كتعج الع قو ال دديو رلن 1تيخ المشخكع.

و النىيبو الا رة. مم   قي ـ الممدت بىحجيج الع  رات كبعج ذلظ تديغ أف ميتب عتحجد ال صت الحؼ تخ 
هن لظ اصت اي الىحجيج أدػ ال  أاح جدء مغ أرض الب ر اى دب هحا بد خ اي م  حو الارضذ مم  

كقع ايو ممدت حجكد الع  رات أدػ ،بعم،  تيخ ل ايو لإق مو الدن ء عمي،  أك مغ شتف هحا ال صت الحؼ 
نش ء ع  رات إلػ ل نت م  حو الارض معجة ل خض  اػات ال خض الم دػد مغ الارضذ لم  ل إ

ل  عجـ الىم غ مغ ذلظ ب دب ال صت الحؼ أرتكدو الممدت بىمديت إب حيدا  معين  ذ الامخ الحؼ أدػ تىصم
مص لدو حجكد هحا الع  رات مم  أدػ ال  اػات اخجو الخبح الم دػدةذ اسي هحا الح لو مغ حق الب ر ال

مم  أدػ ال  جعل ف أادت أف هحا الاخر هػ نىيبو اصت الممدت إب لىعػيس عغ الاضخار الىي لح ىو 
كأكج لل مغ ال  نػنيغ العخاقي كالمدخؼ أهميو هحا الخلغ اي الم ؤكليو المجنيو إذ  2.ورض تيخ ل اياأ

لعجـ الػا ء ب لالىداـ أك  ( مجني مدخؼ" ....... بشخط أف ، ػف هحا نىيبو شديعيو221/1ندت الم دة)
ف ، ػف أر المح مو الىعػيس....... بشخط ( مجني عخاقي" ت ج207لمىتاخ اي الػا ء بو..." كالم دة )

 الاخر نىيبو شديعيو لمعمل تيخ المشخكع". 
اد ت الع قو ال دديو بيغ الاخر كال صت عم  ع تق م لظ الع  ر كمغ لح و ضخر إ، ع عبء و        

مغ اصت الممدتذ كاأمخ هن  لا ، ىمف عغ عبء أاد ت رلني ال صت كالاخرذ ام لظ الع  ر لا ، سي 
ت ع قو أك الى ديخؼ لمممدت كالاخر ا طذ بل ،بب عميو أ،ا   إاد  الع جؼمنو أف يمدت ال صت 

                                                                                                                                                                      

=Desbols, Gaudemet, Theorie generale Des Obligations, reimpression de ledithon 
publiee, sirey1965,p306.                                                                            

2-Gabriel Marty , La relation de cause aeffet comme condition de la responsbilite civil 
, R .T  D. annee 1939 ,  p. 685.                                                                                            

. كينطخ لحلظ د. عدج المنعع اخج الدجاذ مدجر 147أش ر اليو عد س عمي   الح ينيذ مدجر س بقذ ص
 . 415س بقذ ص

ينطخ أقجس جس ء اليغ رشيجذ الم ؤكليو عغ الاخر الن شئ مغ السعل الش دي لمد يخذ رس لو م ج ىيخ  - 1
 .26حمج سميع اخيدذ مدجر س بقذ ص. أ43ذ ص2006ج معو الن،خيغذ-م جمو ال  لميو الح ػؽ 

ذ 1976ذأح  ـ الالىداـذ م ىدو عدج الله كهدوذ ال  هخةذ 2ينطخ د. أسم عيل ت نعذ النطخيو الع مو ل لىداـذ ج - 2
ذ كزارة الىعميع الع لي كالدحث العمميذ 2. كد. عد س العدػدؼذ شخح أح  ـ ق نػف الااد ت العخاقيذ ط73ص

 .252ذ ص1997نػفذ ج معو المػجلذ لميو ال  
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اخرذ إذ أف الع قو ال دديو ىداـ الىع قجؼ أك السعل تيخ المشخكع كاللا ؿ ب لامد شخة بيغ الإال دديو ال
كمم  تبجر  3ال خاةغ كال دخة دكرا  ه م   اي تي يخ اأاد ت. تاحكمغ اع  ،بب أاد ت، ذ كت م ى ل   رلغ  

يخا  اي ح لو لػف الإا ؿ اد ت الع قو ال دديو اي م ؤكليو الممدت المجنيو ، ػف ، إليو أف إالاش رة 
ا اد ت الع قو ال دديو اي هحإف إىداـ بدحؿ عن ،و الم  أذا ل ف الإا ؿ ب لاأىداـ بىح يق نىيبوذ لب لا

عن ،وذ اي ػف الكشف  دحؿبا ؿ الممدت يىػارػ امف الالىداـ إذ أف إالمب ؿ يدجك جعد   بعس الشيءذ 
مغ لح و ضخر أنو لػلا إا ؿ الممدت أك إهم لو أك ك أذ ،بب أف يمدت م لظ الع  ر إعنو جعد  ذ 

ت ديخيو بدحؿ العن ،و المصمػبو لم  أجيب ب لاخرذ كلممح مو الم ىدو بنطخ الجعػػ سمصو ت جيخيو 
اإذا أادت م لظ الع  ر الع قو ال دديو بيغ ال صت كالاخر  1اي اسى  ص الع قو ال دديو كنسي، .

كؿ يو عبء نسي،  بصخي يغذ الصخيق اأت و ال  ع تق الممدت لي ع عمعنجه  يىحػؿ عبء الااد ت مغ ع 
اد ت الممدت أف ال صت لع ، غ ال دب اي الاخر الحؼ أج ب م لظ الع  رذ أم  إهػ نسي،  عغ شخيق 

الاخر  اد ت ال دب الاجنديذ بتف ال دب الاجندي هػ الحؼ ألحقإػ نسي،  عغ شخيق الصخيق الم ني ه
اد ت الممدت ال دب الاجندي تن صع الع قو ال دديو اي لل مغ ال  نػنيغ إ  رذ كبمد شخة  بم لظ الع
لل  جندي الحؼ ينسي الع قو ال دديوذ كالحؼ ،بب عم  الممدت إاد تو هػكال دب اأ 2.العخاقي كالمدخؼ 

كتختيد   عم  م  ت جـذ  3.ل  الممدتذ كيبعل كقػع السعل الا ر م ىحي   إاعل أك ح دث معيغ لا ين ب 
 ك الب ر الم جق لو كاعل ال يخ كمجػ تتايخ هحاأال ػة ال  هخة كاصت م لظ الع  ر ل  إسنىصخؽ 

رادة إ، دج ب ل ػة ال  هخة بتن،  لل حجث ، ػف ا رج كلمسخض أع ا  سد ب عم  م ؤكليو الممدت.اأ
ف العخاقي كالمدخؼ  كقج أش ر المشخع 4و.ليو كليذ مغ المم غ تػقعو كتس د،إالان  ف كلا ،م غ ن دىو 

                                                           

. ك د.   ح يغ مندػرذ المدجر ال  بقذ 474ينطخ د. سميم ف مخقذذ الػاايذ مدجر س بقذ ص - 3
 . كينطخ لحلظ 380. كلحلظ تػايق ح غ اخجذ مدجر س بقذ ص406ص

-Marcel Planiol et Georges Ripert et Paul Esmein,  traité pratique de droit civil francais, 
obligations, tome VI, premiére partie, 2e édition, paris, 1952,p731 .  

 . 244ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ مدجر س بقذ ص - 1
( مغ ال  نػف المجني العخاؽ "إذا اادت اف الاخر نشت عغ سدب اجندي لا يج لو ايو لآاو 211ندت الم دة ) - 2

سم كيو أك ح دث اب ةي أك قػة ق هخة أك اعل ال يخ أك اصت المىاخر ل ف تيخ ممدـ ب لام ف م  لع يػجج نز 
مغ ال  نػف المجني المدخؼ رقع إذ ندت " ( 165أك اتس ؽ عم  تيخ ذلظ". كب،حا الاتب ا أ،ا   ندت الم دة )

اذا اادت الش ز أف الاخر قج نشت عغ سدب اجندي لا يج لو ايو لح دث اب ةي أك قػة ق هخة أك اصت 
 الماخكر أك اصت ال يخ ل ف تيخ ممدـ ب لىعػيس هحا الاخر م  لع يػجج نز أك أتس ؽ ، اي ب يخ ذلظ".  

 . 477ذ مدجر س بقذ ص2شخح ال  نػف المجنيذ جينطخ د. سميم ف مخقذذ الػااي اي  - 3
ينطخ   جدخؼ عدج الاميخ الاسجؼذ ال ػة ال  هخة كأاخه  اي الم ؤكليو الع ج،وذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال   - 4

. بعا،ع ،سخؽ بيغ الح دث السب ةي كال ػة ال  هخةذ ا  لػا الاانيغ 7ذ ص2007ج معو ب بلذ  -كميو ال  نػف 
ف لل من،م  ، ىحيل داعو كلا ،م غ تػقعوذ كي ىمس ف اي أف ال ػة ال  هخة ح دث ،تتي مغ ال  رج كلا يىس  ف اي أ
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( مغ 211ال ػة ال  هخة سدد   مغ أسد ب داع الم ؤكليو المجنيو اي أكمخ مغ مػضعذ ل لم دة ) عجإ ال  
( مغ ال  نػف المجني المدخؼذ " إذا أادت الش ز أف الاخر قج 165ال  نػف المجني العخاقي كالم دة )

 آاو سم كيو أك ح دث اب ةي أك قػة ق هخة....". لو ايوذ ل نشت عغ سدب أجندي لا يج
الح دث مغ قديل ال ػة ال  هخةذ كهػ أف ، ػف تيخ مىػقع  عجإ اخه  لاكهن ؾ شخكط معينو لابج مغ تػ     

الحدػؿذ كلا ،م غ داعو كا رج   عغ إرادة مغ ن ب إليو اعل الاخرذ كأف ،بعل تنسيح الالىداـ 
ف أعم ؿ تمديت إدي عم  م ؤكليو الممدت المجنيو ا جو ب ل دب الاجنكبىصديق ال ػاعج ال  1م ىحي  .

حجكد الع  رات مخسػمو ب لصخؽ الاجخاةيو الىي حجدت،  ال ػانيغ المخعيو كضعت تػقيى ت،  كضػابص، ذ 
نو يىعحر حدػؿ الاخر اي أعم ؿ الم  حوذ ب دب أجندي ل ل ػة إظ اكالاش  ص الم مسيغ ب، ذ لحل

 ث السب ةي لىعحر تصديق شخكط ال ػة ال  هخة عم  هحا الاعم ؿ.ال  هخة أك الح د
دي الحؼ ،ا   جػرة مغ جػر ال دب الاجنألع  ر اك الب ر الم جق لو ايعج أم  اصت م لظ ا      

 حجاثإممدت أف الاكؿ قج ت دب ب صئو اي لممدت أك ، سس،  أذا م  أادت العغ ايجاع الم ؤكليو المجنيو 
،بب أف ، ػف  عس ء الممدت مغ الم ؤكليوذإ ل  إو سدد   يؤدؼ ئالاخر الحؼ أج بوذ كلكي ، ػف اص

 2هحا ال صت أجندي   عغ اصت الممدتذ كالا لا ،م غ الاسىن د اليو.
ل  اصت المىاخر ل دب مغ أسد ب داع الم ؤكليو" إذا إر لل مغ المشخع العخاقي كالمدخؼ كأش     

المىاخر.. ل ف تيخ ممدـ  ر قج نشت عغ سدب أجندي لا يج لو ايو....أك اصتأادت الش ز أف الاخ 
دت ك الب ر الم جق لو اي الم ؤكليو المجنيو لمممأعخاو مجػ تتايخ اصت م لظ الع  ر كلم 3ب لام ف".

مخ اخذ كي ػف اأكؿ هػ أف ، ػف أحج ال صتيغ قج اسى خؽ ال صت الآ،بب أف نميد بيغ ااىخاضيغ: اأ
اخ. ام  ل ف أحج ال صتيغ نىيبو ال صت الآ اخذ أك إذاإذا ل ف أحجهم  أكمخ ج  مو مغ الآكحلظ 

                                                                                                                                                                      

يىدل بنش ط المجع  عميو ممل الع جسو كالدلداؿذ بينم  الح دث السب ةي ،تتي مغ الجاال كي ػف مىدل 
 بنش شوذ لم  اي ح لو انسب ر آلو أك احىخاؽ م دة. 

-See Henri Lalou, la responsabilité civile, principes élémentaires et applications pratiques, 
deuxième edition, dalloz, paris, 1932, p.16 - 171.Gabriel Marty et Pierre Raynaud, op, cit, 
p.527-528. 
كينطخ ا،ا   مػس  بغ   بغ حمػد الىميميذ الم ؤكليو المجنيو لمصديبذ بحث منشػر اي المبمو المدخيو 

 .   259ذ ص2015لمجراس ت ال  نػنيو كالاقىد د،وذ العجد الخابعذ 
ذ ذ منشتة المع رؼ1ينطخ د. عدج الح ع اػدةذ اا ر الطخكؼ الص رةو كال ػة ال  هخة عم  الاعم ؿ ال  نػنيوذ ط -1

. ك د. عد الجيغ الجن جػرؼ ك عدج الحميج الشػاربيذ الم ؤكليو المجنيوذ اي 262ذ ص1999الاس نجريوذ 
 .   22ذ ص1988ضػء الس و كال ا ءذ مصدعو ال  هخة الحجيموذ 

ذ 1985ذ منشػرات ج در الح ػقيوذ بيخكتذ 1ينطخ د. زهجؼ ، غذ الم ؤكليو المجنيو أك الاعم ؿ المد حوذ ط -2
 . 99ص

 ( مجني عخاقي. 211( مجني مدخؼذ كت  بم،  الم دة )165الم دة ) - 3
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أف ، ى خؽ أحجهم  الااخ. امػ  مغ تيخاي إحجاث الاخر   صئ فالأف ،شىخؾ  الااىخاض الم ني هػ
 تن كلن  السخض الاكؿ كهػ أف ، ى خؽ اصت م لظ الع  ر اصت الممدتذ كهن  ،سىخض ب أكؿ انحخؼ عغ

اخذ كعنجم  ، ػف ال صتيغ أكمخ ج  مو مغ ال صت الآ ال مػؾ المتلػؼذ كيىح ق ذلظ عنجم  ، ػف أحج
 جال صت الب يع ال صت الى او كيعأحج ال صتيغ نىيبو لم صت الااخذ كنىيبو لعجـ تن سب ال صتيغ يجاع 

لممدتذ اسي هحا ال صت الب يع ال دب الػحيج اي كقػع الاخر. أم  ال صت العمجذ إذا م  ججر عغ ا
الح لو يىحمل الم ؤكليو ل ممو حى  لػ أس،ع اصت م لظ الع  ر تيخ العمج اي إحجاث الاخرذ كذلظ 
أف اصت الممدت ، ى خؽ اصت م لظ الع  رذ ا صت الممدت هػ الاس سذ كاصت م لظ الع  ر نىيبو لوذ 

أم  إذا ل ف اصت م لظ الع  ر هػ ال صت العمجذ اي ى خؽ اصتا  1لحا يىحمل الممدت الىعػيس ل م  ذ
، ػف احج ال صتيغ كقج  2اصت الممدتذ عنجه  ،عس  الاايخ مغ الم ؤكليو لانعجاـ الع قو ال دديو.

اخذ كاي هحا الح لوذ إم  ، ػف اصت م لظ الع  ر قج حجث نىيبو ل صت الممدتذ أك اف نىيبو لم صت الآ
ت الاجمي الحؼ تسخع عنو ال صت ل نىيبو اصت الاكؿذ كاي هحا الح لوذ ،عىج ب ل صاصت الاايخ قج حد

اخذ بمعن  ب ل دب الح ي ي الػحيج اي كقػع الاخرذ اإذا ل ف اصت الممدت نىيبو اصت م لظ الآ
م لظ الع  ر نىيبو أم  إذا ل ف اصت  ذالع  رذ ا  م ؤكليو عم  الاكؿذ كذلظ لانعجاـ الع قو ال دديو

كتدع   لحلظ يىحمل الم ؤكليو ل مموذ كلا  اصت الاايخ هػ ال دب اي كقػع الاخرذ عُجإ صت الممدتذ ل 
أم  الااىخاض الم نيذ انكػف هن  أم ـ اصت مشىخؾذ ،شىخؾ ايو  3.،م نو المبػء بشيء عم  المىاخر

الااخذ كإنم   اصت م لظ الع  ر مع اصت الممدت اي إحجاث الاخر إذا لع ، ى خؽ أحج ال صتيغ ال صت
ك  ال صتيغ ،عىدخ سدد   اي إحجاث الاخرذ كلم  ل ف لل مغ الممدت كالمىاخر م ؤكلا  ب جر م  أحجاو 

ليو تدع   لم  أرتكدو مغ مغ ضخرذ اتف الم ؤكليو تكػف ب لى  كؼ بين،م ذ ايىحمل لل شخؼ الم ؤك 
وذ ام ؤكليو الممدت قج ت ف أك تىا ءؿ سدد   لإعس ء الممدت جدةي   مغ الم ؤكلي جإ عمخ الحؼ ،ُ اصتذ اأ

حجاث الاخرذ كيبب عم  ال  ضي أف ،تاح تمظ إصت م لظ الع  ر كمجػ اشىخاكو اي بن دو م  همو ا
كمغ الامممو عم  اصت م لظ  4الم  همو بنطخ الاعىد ر عنج ت جيخ مدمه الىعػيس الحؼ يمدـ بو الممدت.

                                                           

للإعس ء مغ الم ؤكليو المجنيوذ بحث منشػر اي مبمو مدخ ينطخ أحمج شى  أبػ سعجذ اصت الماخكر ل دب  - 1
  .135ذ ص1984ذ ال نو ال  بعو كال م ػفذ أكىػبخذ 398المع جخةذ العجد 

ر الطخكؼ الص رةو كال ػة ال  هخة عم  الاعم ؿ ال  نػنيوذ مدجر س بقذ ينطخ د. عدج الح ع اػدةذ اا  - 2
 . 268ص

ينطخ د. ح غ عمي الحنػفذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ مد در كاح  ـ كأاد ت الالىداـذ مدجر س بقذ  - 3
أحمج شى  أبػ سعجذ . ك 116. كد.   ح يغ مندػرذ مد در الالىداـذ مدجر س بقذ ص246-245ص

 . 135للإعس ء مغ الم ؤكليو المجنيوذ مدجر س بقذ صاصت الماخكر ل دب 
( مغ ال  نػف المجني العخاقي عم  أنو "،بػز لممح مو اف تن ز م جار الىعػيس اك لا 210ندت الم دة ) -4

تح ع بىعػيس م  اذا ل ف المىاخر قج اشىخؾ ب صئو اي احجاث الاخر اك زاد ايو اك ل ف قج سػأ مخلد 
               ( مجني مدخؼ. لحلظ ينطخ اي تس جيل ذلظ       216المجيغ"ذ كت  بم،  الم دة )
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الممدت بىحجيجه  بعج مخكر اكمخ مغ ا او اش،خ دكف اجخاء  ل ي مو ب لدن ء عم  ال صعو الىي ق ـالع  ر 
م  ب دػص اعل أ .كشف ججيج مغ قدل مجيخيو الى بيل الع  رؼ عم  الختع مغ تنديو الممدت لو

 ل يخذ هػ لل ش ز أك اش  ص ا رج الع قو ال  نػنيو الىي تخبط الممدت ب لم لظ أك اي دج ب ذال يخ
غ أف لا ، ػف الممدت م ؤكلا  عن،ع سػاء م ؤكليو المىدػع أـ م ؤكليو الم ؾ المب كريغذ كمغ المم 

لع  ر تيخ الع  ر المصمػب مع ينىو تمت ب دب اصت بو. لتف يمدت الممدت أف مع ينىو الم مف ب لخق 
  1ن تج عغ تحجيج الع  ر مغ قدل الم ى ر أك الم لظ المب كر.

ل  اصت ال يخ ل دب مغ أسد ب داع الم ؤكليو" إذا إر لل مغ المشخع العخاقي كالمدخؼ كأش        
أادت الش ز أف الاخر قج نشت عغ سدب أجندي لا يج لو ايو....أك اعل ال يخ.. ل ف تيخ ممدـ 

سدد   أجندي  ذ لتف يمدت أف الاخر الحؼ أج ب م لظ  جإ عأادىو المىاخر ،ُ كاصت ال يخ إذا  2ب لام ف".
 ى خؽ اصتاذ اينسي الع قو ال دديو بيغ اصئو أك الاخر الع  ر ل ف ب دب اصت ش ز أجندي ،

الح دث كيعسي مغ الم ؤكليو الىي يىحمم،  ال يخ كقىئحذ أم  إذ أشىخؾ اصت ال يخ مع اصت الممدت اي 
أحجاث الاخر كادىت الع قو ال دديو كالاخر أجدح لماخر سدد فذ كي ػف لل مغ ال يخ كالممدت 

ف أم غ تحجيج ج  مو ال صتذ كالا إالم ؤكليو بين،م  لل بن دو اصئو تػزع أم ـ م لظ الع  رذ ك  م ؤكلا  
اخ الخابصو ال دديوذ كالا ل ف اكعم  مح مو المػضػع أف تديغ تػ  2ق ع الىعػيس بين،م  ب لى  كؼ.

ح م،  معخض   لمن سذ لاف ارتد ط السعل ب لاخر الن شئ ارتد ط ال دب ب لم دب مغ الم  ةل ال  نػنيو 
  3. اع اي،  ق ضي المػضػع لخق بو مح مو الىمييدالىي ،

  
 
 
 
 
 

                                                                                                                                                                      

-Henri  Mazeaud et Leon Mazeaud , Traite  theorique  et pratique de La  responsabilite 
 civil, Librairie du recueil sirey  1939 , p.428.  

د. عدج الح ع اػدةذ اا ر الطخكؼ الص رةو كال ػة ال  هخة عم  الاعم ؿ ال  نػنيوذ المدجر ال  بقذ  ينطخ - 1
   .305ص

 ( مجني مدخؼ. 165( مجني عخاقيذ كت  بم،  الم دة )211الم دة ) - 2
ينطخ د. عدج الد قي محمػد سػادؼذ الم ؤكليو المجنيو لممح مي عغ أاص ةو الم،نيوذ المدجر ال  بقذ  -3

 .329ص
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 الفرل الثالث
 سثبت حجود العقاراتالسجنية للسدؤولية ا حكؼ تحقق أركان

  -تسييج وتقديؼ:
ا لو بىنسيح الىدامو سػاء ل ف إعغ  حجكد الع  رات المجنيو لممدت م ؤكليوالأرل ف إذا تح  ت 

ذ احلظ ،عني أف هحا الم ؤكليو قج كضعت مػضع عغ إهم ؿ أك ال ر أك عغ ال صت الب يع    ق ةم
د إاد ت كجػده  ب جر م  يىعجػ رل ف ليذ مبخ ف ال،جؼ مغ دراسو هحا اأ؛ أالىصديق كتختب ح م، 

كب اصت  أرت مم   بتف مُمدت حجكد الع  راتلحلظ ا لإدع ء اخه . اعغ تػ  ل  تحجيج الآا ر الن جموإمخ اأ
نو لا يخمي مغ هحا الادع ء مبخد منع اسىمخار الممدت ب،حا العمل عم  اعىد ر إبىمديت حجكد ع  را ا

ملذ اع إذا تم غ م لظ الع  ر أنو ،ممل اصت ،بب الامىن ع عنو ب جر م  ي،جؼ بمنع تاخرا مغ هحا الع
مغ ال زـ عم  الاايخ أف اد ت تاخرا مغ ال صت الد در مغ الممدت بىمديت حجكد ع  را أجدح إمغ 

ل ف أمخ تحجيج أرل ف م ؤكليو  إذاا 1،عػضوُ عغ ذلظ لتاخ مىختب عم  تح ق م ؤكليىو اتب هو.
هحا الم ؤكليو الىي تمدـ  الممدت المجنيو يختدط بػجسوِ مس،ػم   ع م   ب ل ػاعج الع مو مع مخاع ة شديعو

لا كهػ أيو جسو مغ تح  ت م ؤكليىو ع ادػجا جو تى ةع م ورل ف مغ كج،حا األ  هإالنطخ 
الممدتذ كشديعو الع ج) ايم  إذا ل ف هن ؾ ع ج عنجم  يىع قج م لظ الع  ر مع ممدت ا رجي( كالم ؤكليو 

ذ ا ل ؤاؿ الحؼ الىي تنشت عغ هحا الع ج الحؼ ، ػـ عم  الاعىد ر الش دي كمغ اع الح ع ب لىعػيس
تع لج هحا الم ؤكليو بش ػػل مسدل كم ى ل أـ ،م غ هن ؾ ندػص ا جو هػ أ  يم ر اي هحا المب ؿذ

لم ؤكليو هحا مغ ج نب. ل  ال ػاعج الع مو الىي تح ع الم ؤكليو المجنيو مع مخاع ة شديعو هحا اإ خلػف ال
اخ قج يمدـ الممدت بى صيو الاخر الحؼ سددوُ لم لظ الع  ر نىيبو تح ق م ؤكليىوُ كعم  آكمغ ج نب 

أك ، ػـ بتؼ عمل مغ أجل الػجػؿ ال  م  ألىدـ بوذ إذ ،م غ تدػر ذلظ  ئ   شيالختع مغ ذلظ لا يجاع 
عنجم  ، ػف هن ؾ أتس ؽ بيغ الصخايغ عم  إعس ء الممدت لمي   أك جدةي   مغ تحمل الم ؤكليو اتب ا 
المىاخر. كلكغ هل ،بػز ذلظ اي الم ؤكليو الى ديخيو ب عىد ر أح  م،  مغ النط ـ الع ـ؟. لحلظ 

حجكد الع  رات  كؿ دعػػ الم ؤكليو المجنيو لممدتاحػػ هحا السدل اي مدحميغ. نديغ اي الا سنىن كؿ
اأاخ المىختب عم  م ؤكليو ممدت  ػجسوذ كن دز الم ني لمىعػيس بمم ؤكليوكالاتس ق ت المعجلو ل

 حجكد الع  رات المجنيو.  
 
 
 

                                                           

 .294د. عدج الله تخلي حمج العي ؿ الص ةيذ مدجر س بقذ ص ينطخ – 1
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  ولالسبحث ال  
 السجنية مثبت حجود العقارات  مسدؤوليةلجعؾى والاتفاقات السعجلة ال

غ ال صت اي تمديت حجكد الع  ر عخض النداع عم  عيىصمب الح ع ب لىعػيس لممىاخر 
ال ا ءذ كعخض النداع أم ـ ال ا ء يىع بخاع دعػػ مغ الش ز الحؼ لح و ضخر مغ هحا العمميو 

المجنيو هي إزالو ليو لي،  الم ؤك إلممدت الحؼ ت دب ايو بعج تحجيجا؛ أف ال  ،و الىي ت،جؼ عم  ا
 لداـ محجاو ب لىعػيس. إالاخر مغ ا ؿ 

الجعػػ ف نػنيغ المجني كالمخااع تذ كذلظ أتد ؿ كايق ب ل مغ ال  إنطخيو الجعػػ ل،   جإ كتع
كسيمو لحم ،و الح ػؽذ ا لح ػؽ لا تكىمل الا بػسيمو حم يى،  كهي الجعػػ. لحلظ يحهب بعس 

ال  نػف  بيغ ال  نػف المجني كق نػف المخااع تذ لحلظ نبج ا ، ء    مشىخل    الجعػػ شخي  جإ ب ل ػؿ تع1الس ، ء
ل  ا ، ء ق نػف المخااع ت الحيغ رلدكا اهىم م،ع عم  دراسو الجعػػ إدراسى،   ف المجني ت لد   م  ،حيمػ 

و؟ كهل ،بػز بش ل مسدل. كلكغ م  الم دػد بجعػػ الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات المجني
الاتس ؽ بيغ الصخايغ عم  الاعس ء مغ الم ؤكليو المجنيو الن شئو عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  رات؟ 

 هحا م  سندينوُ مغ ا ؿ هحا المدحث. 
  السظمب الاول 

 دعؾى السدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات
المجنيو لممدت حجكد الع  رات هػ لا شظ أف م  ،صمح إليو م لظ الع  ر بعج تح ق الم ؤكليو  

جدخ الاخر الحؼ لحق بو مغ جخاء اصت الممدت بىحجيج كتمديت حجكد ع  راذ إلا أف شمب الىعػيس 
عغ هحا الاخر لابج أف يىع مغ ا ؿ راع دعػػ لممص لدو بوذ اأمخ الحؼ ، ىمدـ تحجيج اأح  ـ الىي 

هحا الدجد م  هي م ىمدم ت هحا الجعػػ؟ كمغ هع كعميو ا لاسىس، ـ الحؼ يم ر اي . تح ع هحا الجعػػ 
اشخاا، ؟ كم  هي الجع كػ الىي ،م غ اف تنشت عن، ؟. كلىػضيح الاج بو عم  م  سدقذ سىىن كؿ هحا 

 الجراسو هحا المػضػع اي اخعيغ.   
 ولالفخع ال 

 دعؾى السدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات معشى
 الش دي ب لحق والمشخع المص لدل ػػػػػلسبمػج،  الػسيمو ال  نػنيو الىي  الم ؤكليو 2دعػػ  تعج 

                                                           

ذ 1ذ ط1ذ ج1969ل نو  83د. ممجكح عدج الكخيع ح اعذ شخح ق نػف المخااع ت المجنيو العخاقي رقع  ينطخ -1
د. ضي ء شيت اص بذ شخح ق نػف المخااع ت المجنيو كالىب ريوذ ك . 41ذ ص1973مصدعو الازهخذ ب جادذ 
 .  32ذ ص1969مصدعو الع نيذ ب جادذ 

جم ؿ الجيغ   بغ  ينطخادع  شيئ  ذ إذ زعع اف لو ح    اك ب ش   .الجعػػ اي الم و  العخبيو اسع مدجر مغ  – 2
 .269ذ ص2008 بيخكتذ دار ج درذ ذ6ذ ط5م خـ ابغ منطػرذ ل  ف العخبذ ج
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كسيمو  أك    ح  ػجس، لي،  بإجعػػ بعجة تع ريف ب اى ؼ النطخ المح مو الم ىدو. كقج عخات ال أم ـ 
لحم ،و الح ػؽذ ا ج عخات بتن،  " حق الش ز اي المص لدو أمػ ـ ال ا ء ب ل م  ،ممكوُ أك ، ػف 

هي كسيمو لحم ،و  ينم ذ ببحاتو ح    حا الىعخيف بتف جعل الجعػػ يؤاح عم  هك  1.داء عميو"كاجب الا
كعخا،  ج نب مغ الس و بتن،  " الػسيمو الىي اػل،  ال  نػف لد حب الحق اي  الحق كلي ت ح    بحات، .

   2الالىب ء ال  ال ا ء لى خيخ ح و أكحم يىو".
اخ أم ـ آالمجنيو بتن، " شمب ش ز ح و مغ  المخااع تاي ق نػف  المشخع العخاقيكعخا،  

كي بل عم  المشخع العخاقي ب نو لع ،ميد بيغ الجعػػ كالصمب ال ا ةي )المص لدو  3.ال ا ء"
اع ت المجنيو ا لي   مغ الاش رة ،عخؼ الجعػػ إذ ج ء ق نػف المخا لممشخع المدخؼ امع ا ا    4.ال ا ةيو(

كقج عخاى،  مح مو الن س المدخيو  5.كأح غ عنجم  اعل ذلظ خكش، ل  تعخيف الجعػػ كتحجيج شإ
 6حم ،و ق نػنيو أك المخلد ال  نػني المجع  بو. ػؿ عم ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػبتن،  حق الالىب ء ال  ال ا ء لمحد

                                                           

س ةج كحيج ل مل حمج اللهذ ان ص ع سيخ الجعػػ المجنيو ذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الجراس ت  ينطخ - 1
 . 10ذ ص2009ج معو النب حذ ن بمذذ  –العمي  

ذ منشتة المع رؼذ 3أبػ الػا ذ تعخيف الجعػػ كنطخيو الاح  ـ اي ق نػف المخااع تذ ط أحمجد.  ينطخ - 2
ج ح الجيغ عدج الػه بذ الجعػػ الكيج،وذ بحث منشػر اي مبمو المح م ة . كد. 118ذ ص1997الاس نجريوذ

كعخات بتن، " الػسيمو ال ا ةيو الىي  .10ذ ص1954المدخيوذ ال نو الخابعو كالم اػفذ العجد ال  دسذ 
بو إذا لع ، مع ب،  ، ىصيع المىاخر عغ شخي ،  الحدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؿ مغ الم ؤكؿ عم  تعػيس الاخر الحؼ أج 

شمب ” لعجليو بتن،  . كعخاى،  مبمو الاح  ـ ا569د. سميم ف مخقذذ الػاايذ المدجر ال  بقذ ص ينطخأتس ق  ". 
مغ مبمو  1613اخ اي حاػر ال  ضيذ كي  ؿ لو المجعي كللآاخ المجعي عميو" الم دة آأحج ح وُ مغ 
 الاح  ـ العجليو.

 .1969نو  ل 83خااع ت المجنيو العخاقي رقع الم دة الم نيو مغ ق نػف الم - 3
الصمب ال ا ةي هػ  أف الجعػػ كسيمو ق نػنيو لمحدػؿ عم  حم ،و ال ا ء لمح ػؽ المػضػعيو ذ اي حيغ – 4

اجي د ا مخ ن ،ف  ينطخل  ال ا ء كيىخجع بو الش ز عممي   ح و اي الجعػػ. إجخاء الحؼ ت جـ بو الجعػػ الإ
ذ 16الحق اي الجعػػ المجنيوذ دراسو م  رنوذ بحث منشػر اي مبمو الخااجيغ لمح ػؽذ المبمج  الجليميذ أنى  ؿ

ي حع مغ تعخيف المشخع العخاقي لمجعػػ أن،  تىكػف مغ ا او عن جخ: ك  .9ذ ص18ذ ال نو 56العجد
مب الحؼ يى جـ ف ، ػف الصأالعندخ الاكؿ: شمب تحخيخؼذ ا  ،بػز أف ، ػف الصمب شس ه  . العندخ الم ني: 

ل  ال ا ءذ كبحلظ ت خج الصمد ت الم جمو إ. العندخ الم لث: أف يػجو الصمب بو المجعي عم  حق ، خاُ ال  نػف 
عػاد ح يغ ، سيغ العديجؼذ  ينطخالعندخ الاكؿ كالم ني.  ال  الب، ت الاداريو مغ مس،ػـ الجعػػ كإف تامنت

ا را الع موذ بحث منشػر اي مبمو لميو ال  نػف لمعمػـ ال  نػنيو الدمح اي الجعػػ المجنيو اجخاءاتو ال ا ةيو كآ
 .128ذ ص2013ذ 5ذ العجد2كال ي سيو ج معو لخلػؾذ مبمج

  .8س ةج كحيج ل مل عدج الله حمجذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 5
ذ الش مل اي المخااع ت المجنيوذ الجعػػ المجنيو ليو عدج الػه ب عخاوإ أش ر 1987/ 4/1ح م،  اي  ينطخ - 6

 .  8ذ ص2009الاش رة ال  أسع المصدعوذ ال  هخةذ  مغ تيخذ 1كإجخاءات، ذ ط
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ينشت  دع ءدع ء كالمص لدو ال ا ةيوذ احق الإالعخاقي بيغ مس،ػـ الجعػػ كحق الإ،سخؽ ال ا ء بينم  
المص لدو ال ا ةيو ا،ي  لا عنج الاا ؿ ب لحقذ أم إا  تنشت  ا ؿ بو أم  الجعػػ بنشػء الحق كقدل الإ

كهحا  1.لمحدػؿ عم  ح ع معيغ ال مصو ال ا ةيو ضج ش ز معيغ الاجخاءات ال ا ةيو ال زمو أم ـ
أك بىنسيح الىداـ مىع،ج بو ف الجعػػ المجنيو مػضػع،  المص لدو بحق ا بتذ أك محىمل المدػتذ أ،عني 

 اخ.المعيب الحؼ سدب ضخرا  لمصخؼ الآ أك عنج الىنسيح
،حا الجراسو أف تعخؼ دعػػ الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد ل،م غ  ذكمغ الىع ريف س لسو الحلخ 

بو لىمديت  يغراع،  ضج الممدت الحؼ أسىع لكل مغ لح و ضخرالع  رات بتن،  دعػػ قا ةيو ،حق 
  ر لبدخ الاخر الحؼ تختب نىيبو اصت الممدت اي تمديت حجكد الع  ر. كيشىخط لدحو عالحجكد 

لا لا ،دح راع، ذ كهحا الشخكط هي كجػد مدمحو إاخه  ك االجعػػ مبمػعو مغ الشخكط الىي ،بب تػ 
أف أبخز شخكط الجعػػ كأهم،  هػ  3كيعج بعس الس ، ء 2لخااع،  كأهميو الى  ضي كشخط ال دػمو.

ف تكػف أوذ ا لمجعي عنجم  ، يع دعػػ ،بب محو ا،ػ من ط الجعػػ كلا دعػػ ب يخ مدمحشخط المد
 ال  حق يجعيو. ةلو مدمحو اي راع،  م ىنج

رااع  كي دج ب لمدمحو بتن،  منسعو م د،و أك أدبيو أك اقىد د،و مشخكعو كالىي تعػد عم  
الىي ت سخ الجعػػ عن، ذ كهحا المنسعو الجعػػ ايم  لػ ل ب دعػااذ كيىع ت جيخه  ب لنطخ ال  النىيبو 

 4تكػف أم  بى خيخ حق أك مخلد ق نػني أك رد اعىجاء عم  حق أك تعػيس عغ ضخر أج ب الحق.
كيشىخط بتف تكػف هحا المدمحو ش ديو كمد شخة اا   عغ لػن،  مدمحو ق نػنيو كق ةمو كال دج مغ 

كج حب الحق اي الجعػػ كهػ م  ،عدخ  ذلظ هػ كجػد نػع مغ الىص بق بيغ ج حب الحق المػضػعي
ا لمدمحو اي  5.ج حب حق اي الجعػػ  يػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػعنو ب لدسو اي راع الجعػػ أؼ بتف ، ػف المجع

ج ب م لظ الع  ر أممل اي الحدػؿ عم  الىعػيس الحؼ دعػػ الم ؤكليو لممدت حجكد الع  رات تى

                                                           

     مغ تيخذ 1كتصدي  تو العمميوذ ط1969ل نو  83مجحت المحمػدذ شخح ق نػف المخااع ت المجنيو رقع  ينطخ - 1
 . 10ذ ص2005الاش رة ال  أسع المصدعوذ ب جادذ 

. 117ذ ص2009د. آدـ كهيب النجاكؼذ المخااع ت المجنيوذ المؤس و العخبيو الحجيموذ شخابمذذ لدن فذ  ينطخ - 2
ذلخ م  ف  مغ تيخكلحلظ د. أ، د عدج البد ر ممػليذ ق نػف المخااع ت المجنيوذ الم ىدو ال  نػنيوذ ب جادذ 

 .  11قذ صالمدجر ال  بمجحت المحمػدذ  ك. 62الصدعذ ص
ذ مصدعو الع نيذ ب جادذ لع تحلخ سنو الصدعذ 1د. عدج الخحمغ الع ـذ شخح ق نػف المخااع ت المجنيوذج ينطخ - 3

د. عدج الد سط البميعيذ شخح ق نػف الاجخاءات المجنيو كالمخااع تذ دار السكخ العخبيذ ال  هخةذ ك  .45ص
 .     230ذ ص1966

 .29س بقذ صع ت المجنيو كالىب ريوذ مدجر اد. ضي ء شيت اص بذ شخح ق نػف المخا ينطخ - 4
ذ 2007ل نو  76د. أنػر شمدوذ المصػؿ اي شخح ق نػف المخااع ت كا    أحجث تعج، ت ال  نػف رقع  ينطخ - 5

. كلحلظ د. أحمج أبػ الػا ذ الىعميق عم  ندػص ق نػف 50ذ ص2008الم ىب الب معي الحجيثذ ال  هخةذ 
   .67ذ ص2000الاس نجريوذ المخااع تذ منشتة المع رؼذ 
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اخ اي دعػػ االشخط مىػ  اف هحإال صت اي الىمديت. لحلظ ا رتك بونىيبو الىنسيح المعيب ل لىداـ عنج ا
 1.م لظ الع  ر ضج الممدتذ كل نت مدمحو الاكؿ معمػمو كمم نو

عغ ح ػقوِ أم ـ ال  ضيذ اإذا  إض او ال  م  سدق ا بج مغ تػااخ ال جرة لممجعي اي الجا ع
ب قدػل،  عم  أف يىع راع،  مغ كجاخ  اي الجعػػ المدمحو اك ف المجعي عج،ع الاهميو أك ن قد،  كتػ 

 ، دج بوكالحؼ ال دػمو  كيا ؼ ال  م  ت جـ 2.ذ كهحا م  ،صمق عميو شخط الاهميوقدل كليو أك كجيو
كعخات أ،ا   بتن، " مبمػعو مغ الاجخاءات الىي ، ػـ  3"كسيمو الىعديخ عغ عخض النداع عم  ال ا ء"ذ

كت،جؼ ال  الىح يق مغ الادع ء المعخكض كمنحو  ب،  ال دػـ أك ال  ضي تدجأ ب لمص لدو ال ا ةيوذ
مىح     بمبخد عخض النداع عم  ال ا ء كراع  ،عجإ كهحا ،عني أف شخط ال دػمو  4الحم ،و ال ا ةيو".
 5دعػػ الم ؤكليو.

 لفخع الثانيا
 طخفا دعؾى السدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات

ال صت اي تمديت حجكد الع  رات هم  المجعي م لظ شخا  دعػػ الم ؤكليو المجنيو الن شئو عغ  
 الع  ر أك مغ ،ممموُ كالمجع  عميو ممدت حجكد الع  رات.

 : السجعي )مالػ العقار(أولاا 

                                                           

ف أ:) ،شىخط اي الجعػػ أف عم 1969ل نو  83( مغ ق نػف المخااع ت المجنيو العخاقي رقع 6ندت الم دة ) - 1
ف ل ف هن لظ م  إكمع ذلظ ا لمدمحو المحىممو تكسي ، ػف المجع  بو مدمحو معمػمو كح لو كمم نو كمح  وذ 

لح ؽ الاخر بحكؼ الشتف كيبػز لحلظ الادع ء بحق مؤجل عم  أف يخاعي الاجل عنج إيجعػ ال  الى ػؼ مغ 
 الح ع بو كاي هحا الح لو يىحمل المجعي مد ريف الجعػػ(.  

،شىخط أف ، ػف لل مغ شخاي  :)أف ( مغ ق نػف المخااع ت المجنيو العخاقي إذ ندت عم 3الم دة ) ينطخ - 2
لاسىعم ؿ الح ػؽ الىي تىعمق ب،  الجعػػ كالا كجب أف ينػب عنو مغ ، ػـ الجعػػ مىمىع   ب أهميو ال زمو 

 م  مو ق نػن   اي اسىعم ؿ هحا الح ػؽ(.  
د. عد س العدػدؼذ شخح أح  ـ ق نػف المخااع ت المجنيوذ دراسو م  رنو معدزة  ب لىصدي  ت ال ا ةيوذ  ينطخ - 3

 .  196ذ ص2000دار الكىب ذ المػجلذ 
 .  102ذ ص1986ججؼ راتب ا،ميذ مد دغ ال  نػف المجنيذ دار السكخ العخبيذ ال  هخةذ د. ك  ينطخ - 4
مغ النط ـ الع ـ " مغ الم بت ق نػن   انو لا ،بػز اف ، ىدع  جايؤلج ال ا ء العخاقي عم  شخط ال دػمو كيع - 5

كبم  اف ال دػمو مغ  اي الصعغ ب لىمييد الا مغ ادع ب لنداع الحؼ ادل ايو الح ع المصعػف ايو تمييدا  
النط ـ الع ـذ ،بب عم  المح مو اف تىحخػ عن،  مغ تم  ء نس ، " قخار مح مو اسىئن ؼ لخب ء الاتح د،وذ رقع 

. منشػر اي مبمو الىشخيع كال ا ءذ العجد الاكؿ ذ ال نو 8/3/2009اي  2009/ت ح ػقيو اسىم ؾ/53
 كني الاتي: ذ منشػرة عم  الخابط الالكىخ 268ذ ص2010الم نيوذ 

Http://www.tqmag.org. (.5/1/2017لدي رة ا ) ت ريخ 
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أرتج  كعغ الاخر الحؼ أج بوُ مد شخة  أ حق اي المص لدو ب لىعػيسالالمجعي هػ الحؼ يد شخ  
كلم   2ا ؼ الط هخ أج   أك عخض   أك اخض  .مغ يجعي  هػبمعن   1.تيخا عميو مغ ضخر أج بَ 

لا مغ الش ز الحؼ إاع لا ،م غ راع دعػػ الم ؤكليو  ك ف الاجل أف لا دعػػ ب  مدمحوذ كمغ
 أج بو الاذػ كتكػف جسىو مجعي  ذ كقج يمحق الاخر الحؼ ينشت عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  رات

عم  شخيحو معينو مغ المبىمع كعنج م ح،   ػزيع أراض  الجكلو بى تبمبمػعو مغ الااخادذ لم  لػ ق م
بيغ ال صع المسخزة. لحلظ ا،ػ  ؿ تجاال الحجكدػ حديؤدؼ كتحجيج كتمديت حجكد قصع الاراضي مم  

 ، ىمف ب اى ؼ نػع الجعػػ:
 الجعؾى الذخرية الشؾع الاول:

نس وذ  و  عغػػػػػػػػػػػػأج ل ممدت حجكد الع  راتهػ مغ يخاع الجعػػ عم  م لظ الع  ر الاجل أف 
كهحا م  ندت عميو الم دة  ذكقج يىػل  راع الجعػػ مغ ينػب عنو ل لػليل أك الػلي أك الػجي أك ال يع

يخاع م لظ الع  ر ) المىاخر( حيث   3 .1969ل نو 83الم لمو مغ ق نػف المخااع ت المجنيو العخاقي رقع 
مغ ضخر ن شئ عغ العمل تيخ المشخكعذ كقج  وج ب لىعػيس مغ الم ؤكؿ لبدخ م  االجعػػ مص لد   ب

كقج ، ػف مبخد داةغ لممىاخر الحؼ يخاع     ا ج    ل لػارث المىاخر أك امس    ع م    ، ػف المجعي امس
الجعػػ بإسع مجينو عغ شخيق دعػػ تيخ مد شخةذ كلكغ ،شخط أف ، ػف الاخر الحؼ لحق المىاخر 

ينى ل الحق اي الىعػيس ال  ال يخ) ال مف كالجاةغ( الا إذا تحجدت ذا ل ف الاخر أدبي   لا إأم   4م د،  .
أم  إذا ل ف الاخر م د،   اعنج كا ة المىاخر )م لظ الع  ر(  5.قيمىو بم ىا  اتس ؽ أك ح ع ن، ةي

                                                           

. كي دج 570ال  بقذ ص د. سميم ف مخقذذ الػااي اي شخح ال  نػف المجنيذ السعل الا رذ المدجر ينطخ - 1
اخ تيخ الحؼ كقع عميو ذلظ آب لاخر المختج هػ ضخر مد شخ يىختب عم  السعل الا رذ كلكغ ،ديب ش د   

د. عديد ل ضع جدخذ  ينطخالسعل الا رذ أؼ هػ ضخر ، ع عم  تيخ مغ كقع عميو السعل الا ر مد شخة . 
ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 1الاخر المختج كتعػياو اي الم ؤكليو الى ديخيوذ دراسو م  رنوذ ط

 .    28-27ذ ص1998
المجعي هػ مغ يىم ظ  إذ ندت عم :" 1979ل نو  107ق نػف الااد ت العخاقي رقع ( مغ 7/2الم دة ) ينطخ - 2

 جل".   هخذ كالمنكخ مغ يىم ظ بإب  ء اأب  ؼ الط
ذ ذ مغ تيخ ذلخ أسع المصدعو1ديخيوذ ط  عدج شعيمذذ تعػيس الاخر المعنػؼ اي الم ؤكليو الى  ينطخ -3

 .53ذ ص2008ب جادذ 
ذ المدجر 1أحمج ال ن،ػرؼذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجنيذ نطخيو الالىداـ بػجو ع ـذ جد. عدج الخزاؽ  ينطخ -4

 . 931ال  بقذ ص
ذا إلادبي ال  ال يخ الا لا ينى ل الىعػيس عغ الاخر ا"( مجني مدخؼ إذ ندت عم :222/1الم دة ) ينطخ -5

 "ذ ندت عم :إ( مجني عخاقي 205/2بم،  الم دة ). كت  "تحجد بم ىا  أتس ؽذ أك ش لب بو الجاةغ أم ـ ال ا ء
ام  ال ا ء . "لا إذا تحجدت قيمىو بم ىا  أتس ؽ أكح ع ن، ةيإل  ال يخ إينى ل الىعػيس عغ الاخر الادبي  لا

 ( مجني. ام  ال ا ء العخاقي ا شىخط لانى  ؿ الحق=222المدخؼ ا ج س رت قخاراتو كاق م  ج ء اي نز الم دة)
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مغ الىخلو  ا  ،ددح جدء ونب جر نديب لل من،ع اي الميخاث أ ينى ل ح و اي الىعػيس ال  كراىوُ 
تسق مع الم ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؤكؿ عم  تحجيجا أك إي   بشخط أف لا ، ػف المىاخر قج كعنجه  ، ػف الػارث مجع
قات  إذحج قخارات،  يد الاتح د،و عم  هحا المدجأ اي أكاكجت مح مو الىمي 1ججكر ح ع ن، ةي ايو.

لمىخلو عغ الاخر الم دؼ كالمعنػؼ بم  اي،ع المميد عميو بىتد،و مدمه الىعػيس لمم ىح يغ  ايو" الداـ
كقج ، ػف المجعي ) م لظ الع  ر( ش د   معنػي    2المىػاي ال  جخة كاف كلجت بعج كا ة ابي، ". ابنو

ا ج   ل لشخل ت كالمؤس  ت أك ش د   معنػي   ع م   ل لجكلو كالمجيخي ت كأج ب،  ضخر نىيبو الىحجيج 
ت حجكد الع  رات الم ىزذ كعنجةح ، ػف لمش ز المعنػؼ ممم   لو ممد ال  شئ لمحجكد الحؼ ق ـ بو

 وػػػػػػػػػػػػػػػػػػب لىعػيس عغ الاخر الحؼ أج ب الش ز المعنػؼ اي مدمحو مغ مد لح الحق ب لمص لدو
 3المص لدو بىعػيس الاخر الحؼ ،ديب اخدا  مغ الااخاد الجااميغ اي تكػينو. كليذ لو

 ساعية  الشؾع الثاني: الجعؾى الج
ت ػـ الب، ت الم ىدو اي الجكلو اي معطع الاحي ف بعممي ت م ح الاراضي كت  يم،  ال  

المحجدة  قصع كتػزيع،  عم  شخيحو معينو مغ المبىمع بعج تحجيجه  كتمديت حجكده  كا    لم ػاعج
هن ؾ اصت اي  ،ط،خأف ا ج ،حدل بعج تػزيع هحا ال صع عم  هحا الشخيحو كبن ة،  مغ قدم،ع 4ق نػن  .

م  نػفذ ا،ل ،م غ راع دعػػ جم عيو مغ ل ف بىمديت حجكده  كا    ػ الم مستمديت حجكد الع  رات مغ 
 ا  لا سيم  أف هحا الامخ ،شمل عجدك لل ج حب ع  ر راع دعػػ م ى مو؟ خاع ي كأجح ب هحا الع  رات أ

ربم  ، ػف ذلظ ك ذ ججا   يغقىد دؼ ضعيسلاجىم عي كاالا ،عكضع ف مغ الاش  ص كت لد   م  ، ػ  ا  كديخ 
 مدخرا  لخاع دعػػ جم عيو؟.

 1969ل نو  83( مغ ق نػف المخااع ت المجنيو العخاقي رقع 44/5ب لخجػع ال  اح  ـ الم دة)

                                                                                                                                                                      

عغ الاخر اأدبي ججكر قخار م ى ب الجرجو الن، ةيو أك كجػد اتس ؽ بيغ المىاخر كالم ؤكؿ ،حجد  =اي الىعػيس 
( مجنيذ إذ قات ال،يتة المػسعو لمح مو الىمييد ب ف)الىعػيس 205حبع الىعػيسذ انص ق   مغ أح  ـ الم دة )

 ةي(. ينطخ قخار مح مو الىمييدذ رقع الادبي لا ينى ل إل  ال يخ إلا إذا تحجدت قيمىو بم ىا  اتس ؽ اك ح ع ن،
. منشػر اي مبمو ال ا ءذ العجد الخابعذ ال نو الم نيو كالاربعػفذ 30/8/1987ذ اي 1987/ المػسعو الاكل / 2

 .225ذ ص1987
د. لحلظ  ينطخك  .248ص الدشيخذ مدجر س بقذ د. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ ك   شو ينطخ - 1

  .228الحنػفذ النطخيو الع مو ل لىداـذ مدجر س بقذ ح غ عمي 
. منشػر اي مبمو الىشخيع 2008المجنيو/ من ػؿ/  ال،يتة/ 986/987قخار مح مو الىمييد الاتح د،و رقع  - 2

 .224كال ا ءذ مدجر س بقذ ص
 .29د. مدصس  مخعيذ الم ؤكليو المجنيو اي ال  نػف المدخؼذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 3
اي  4263مم   لى ب كزارة الدمج، ت كالاش  ؿ الع مو/مجيخيو الدمج، ت الع مو/ الام ؾ المخقع )ب/س/ - 4

شخيحو  -(ذل خض تػزيع الاراضي ال  نيو عم  م ىح ي،  مغ شخيحو ذكؼ الاحىي ج ت ال  جو7/3/2013
 .4/1/2015غ( اي ل يخ المػضس ت كشخيحو المى  عجي 49/ المصم  ت/قخار الارامل ب  معيل )الارامل
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كيىاح  ”"إذا تعجد المجعػف كل ف اي ادع ة،ع اشىخاؾ اك ارتد ط ج ز ل،ع اق مو الجعػػ بعخياو كاحجة
الع  رات الىي حدل اصت اي تمديت حجكد ع  رات،ع م  داـ ادع ة،ع  مغ النز المحلػر ،بػز لاجح ب

ايو اشىخاؾ كهػ الاخر الحؼ اج ب،ع نىيبو اصت الممدت ج ز ل،ع اشىخاك،ع بعخياو كاحجة. كلكغ 
م لح ع ايم  اذا لع ، ع جميع،ع الجعػػ اي كقت كاحجذ أنم  ق ـ بعا،ع كالدعس الااخ لع يد در ال  

ضعف ح لى،ع الاقىد د،وذ ا،ل ،م غ راع دعػػ بإسع المبمػع كالىي ت م  اق مو الجعػػ ب دب 
سع أش  ص الصد و أؼ الاش  ص الحيغ تع تػزيع قصع تذ ، ػـ ش ز كاحج كبإ 1ب لجعػػ الصد يو.

أج ب المبمػعذ كمغ شتف ذلظ أف ، سف  الاراضي عمي،ع دعػػ لممص لدو ب لىعػيس عغ الاخر الحؼ
اع الكديخ لجع كػ اي هحا المب ؿ ايم  لػ سمع لكل مىاخر بإق مو دعػػ عغ ل هل المح كع مغ الد 

 2.م ى مو
اح بسكخة الجعػػ البم عيو ف هحا الجراسو ت ىخح عم  المشخع العخاقي الاإعم  م  ت جـ ا كبن ء  

بعمػميو نى ةج الااع ؿ الا رة كذلظ لىمىع،  بمدا،  تبعم،  تمى ز عم  الجعػػ الش ديو اي  ز منالىي ت
لجػ المبىمع ب لإض او ال  ذلظ  كتعديده  الػعي ال  نػني كالم  او ال  نػنيو ايهحا المب ؿ؛ أن،  ت  هع 

تخاع عجة دع كػ عغ  اتن،  ت سف مغ عبء الجع كػ الىي تخاع أم ـ المح كع ب،حا الدجد ادجلا  مغ أف
مػضػع كاحج ،م غ راع دعػػ كاحجة بإسع المبمػع عم  مغ أحجث الاخر الحؼ أج ب،ع نىيبو ال صت 

 اي تمديت حجكد ع  رات،ع.
 : السجعى عميو )مثبت حجود العقارات(ثانياا 

الم ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؤكؿ)ممدت   الم ؤكليػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػو عم تخاع دعػػ  المجنيو الم ؤكليو م ػاعج الع مو ايلشد     
لاف م ؤكليو الجكلو )المىدػع( عغ  3ذحجكد الع  رات( سػاء ل ف عغ اعمو الش دي أـ عغ اعل ال يخ

أاص ء مػضسي، )ت بعي، ( م ؤكليو تدعيو تيخ مد شخة لا ت ػـ الا بعج قي ـ م ؤكليو المػضف الى بع 
عغ     الحؼ أج ب المجعي سػاء ل ف هحا الاخر ن تب ا لمجع  عميو هػ الم ؤكؿ عغ الاخر 4.نس و

                                                           

1- Rudiger Lummert - Trends In Environmental Policy And Law , In ternational Union For 
Conservation Of Nature And Natural Resources Gland-Switzerland-1980-p 149. 

عمي،ع  ل الديتليو د. ح غ حنىػش الح ن كؼذ دعػػ الاخر الديئيذ بحث منشػر اي مبمو ج معو أهإش ر أ
لي،  د. عدج الله تخلي العي ؿ الص ةيذ مدجر س بقذ إ. كأش ر 64ذ ص2013د الم لث عشخذ ال  ـذ العج

 .2ه مر رقع  ذ312ص
ذ منشػرات الحمدي 1ياو اي الم ؤكليو المجنيوذ طػ د. عدج الله تخلي العي ؿ الص ةيذ الاخر الديئي كتع ينطخ - 2

   .111ص ذ2013الح ػقيوذ بيخكتذ 
 . 344د. أنػر سمص فذ مد در الالىداـذ مدجر س بقذ ص ينطخ  - 3
 . 190د. ع دؿ أحمج الص ةيذ الم ؤكليو المجنيو لمجكلو عغ أاص ء مػضسي، ذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 4
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 اـ 1ذ( مجني مدخؼ 163( مجني عخاقي كالم دة )204اعمو الش دي كهحا م  ندت عميو الم دة )
( مجني 174( مجني عخاقي كالم دة )219، ػف م ؤكلا  عمغ أرتكب السعل الا ر كاق الم دة )

قخار منو كاف إقخارا ح ع بى جيخ ججكر إعم   ػف المجع  عميو ادم   يىختبف ، أأؼ ،بب  2مدخؼ.
ف ،صمب مغ المح مو أكيبػز لكل ادع  3ك ممدم   بشيء عم  ت جيخ ادػت الجعػػذأ، ػف مح ػم   
لحلظ نبج  4.ك جي نو ح ػؽ الصخايغ أك أحجهم أدح ااىد مو اي الجعػػ عنج راع،  إدا ؿ مغ ل ف ،

عميو مجيخ الى بيل   العجؿ ش د   ا لم   بب نب المجع اي ال ػؿ ،بب أدا ؿ كزيخ ال ا ء العخاقيأف 
صت الع  رؼ الع ـ لإكم ؿ ال دػمو اي الجعػػ الم  مػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػو ضجا عغ تعػيس الاضخار الن تبو عغ ال 

ىوذ لاف الىخلو هي مغ راعت الجعػػ عم  كرا جع  عميواإذا تػا  الم  5.اي تمديت حجكد ممظ المجعي
بعج كا ة الم ؤكؿ شد    ل  عجة ) لا تخلو الا بعج سجاد الجيػف( كيممم،  أؼ كارث اي  وم ؤكلتكػف 

تعجد الم ؤكلػف عغ الاخر  كال ؤاؿ الحؼ يم ر اي هحا الدجدذ هػ م  الح ع لػ 6دعػػ الم ؤكليو.
 ،عجميع ف نػ ، ػ ا،ل لتف ، ػف مغ ق ـ بىمديت حجكد الع  ر أكمخ مغ ممدتذ  ؟الحؼ أج ب م لظ الع  ر

 ؟.الاخرهحا مىا منيغ اي الالىداـ بىعػيس 
إق مو الجعػػ مغ م لظ الع  ر المىاخر عمي،ع  لإج بو عم  هحا الاسىس، ـ تكػف مغ ا ؿا

غ جميع،ع ب لىا مغ عغ يلك م ؤ ف جميع   أك عم  كاحج من،ع لممص لدو ب لىعػيس لمو لان،ع ، ػنػ 
مغ يجاع الىعػيس بتكممو عم  لل الد قيغ بنديب تحجدا . كيخجع الحؼ اج بو الالىداـ بىعػيس الاخر

ذلظ ، ػف بين،ع ب لى  كؼ  المح مو ح ب ج  مو ال صت الحؼ كقع مغ لل كاحج من،ع كإذا لع يىي خ

                                                           

( مغ ال  نػف المجني العخاقي عم :) لل تعج ،ديب ال يخ بتؼ ضخر أاخ تيخ م  ذلخ 204ندت الم دة ) - 1
( مغ ال  نػف المجني المدخؼ) لل اصت سدب ضخر 163/1اي المػاد ال  ب و ، ىػجب الىعػيس(. كالم دة )

 لم يخ يمدـ مغ أرتكدوُ ب لىعػيس(.  
ني العخاقي عم  أف :) الح ػم ت كالدمج، ت كالمؤس  ت الااخػ الىي ( مغ ال  نػف المج219/1ندت الم دة ) - 2

ت ػـ ب جمو ع مو كلل ش ز ، ى ل أحج المؤس  ت الدن عيو أك الىب ريو م ؤكلػف عغ الاخر الحؼ ،حجاو 
 ( مغ ال  نػف المجني174م ى جمػهع إذا ل ف الاخر ن شئ   عغ تعج كقع من،ع أان ء قي م،ع ب جم ت،ع(. كالم دة )

) ، ػف المىدػع م ؤكلا  عغ الاخر الحؼ ،حجاو ت بعو بعممو تيخ المشخكع مى  م  ل ف :أف المدخؼ ندت عم 
 كاقع   منو اي ح لو تتديىو الػضيسو أك ب دد، (. 

 ( مغ ق نػف المخااع ت المجنيو العخاقي.4الم دة ) – 3
 ( مغ ق نػف المخااع ت المجنيو العخاقي.69الم دة ) - 4
اأح  ـ العجليوذ العجد الم لثذ ال نو  21/9/1975اي  1975/ا نيو/501مح مو الىمييد العخاقيو المخقع قخار  - 5

 .  254. أش ر اليو  د. آدـ كهيب النجاكؼذ المخااع ت المجنيوذ المدجر ال  بقذ 140ذ ص1975ال  دسوذ 
كليو الى ديخيوذ مدجر س بقذ ينطخ عدج الله تخلي العي ؿ الص ةيذ الاخر الديئي كتعػياو اي الم ؤ  - 6

  .281. ك د. عدج الد قي   سػادؼذ م ؤكليو المح مي عغ إاص ةو الم،نيوذ مدجر س بقذ ص112ص



www.manaraa.com

112 
 

 كي حع بتف الىا مغ ب لىعػيس 1.مجني مدخؼ  (169( مجني عخاقي كالم دة)217/1) كاق الم دة
قج،و إذا الىدـ أكمخ مغ  عىالم ؤكليو ال اسي الم ؤكليو الى ديخيو.قج،و عنو اي  عى، ىمف اي الم ؤكليو ال

ممدت مع مُ ؾ ع  رات لإجخاء م ح أكمخ مغ قصعو كاحجةذ ، ػف لل من،ع م ؤكلا  عغ تنسيح الىداموذ 
تب ا م ؾ إ ،عاي حجكد الم،مو المػلػلو إليو كلا محل لم ػؿ بػجػد تا مغ بين،ع لااى ؼ الىدام ت

ذا اإيد   الىا مغ ق ةم   بين،عذ ا اي الم ؤكليو الى ديخيو م ألع يىس ػا عم  الىا مغ.  ات م الع  ر 
أجىمػػػػػػػػع أكمخ مغ ممدت أداء الىداـ كاحج كأاصتكا اي تنسيحا مم  أدػ ال  إلح ؽ الاخر بم ؾ 

ن،ع ب لى  كؼ أك ذا قات المح مو ب لىعػيس بيإلا إمن،ع م ؤكلا  بن دو نديدو ايوذ  الع  راتذ ، ػف لل
  2.( مجني مدخؼ 279( مجني عخاقي كالم دة ) 319الىا مغذ كهحا م  ندت عميو الم دة )

أف دعػػ الم ؤكليو الن شئو عغ اصت الممدت تى  دـ بمخكر ا ث سنػات إل  مغ الاش رة  كلابج
ت مع اي جميع الحؼ أحجاوذ كلا ب لممدت ك  م لظ الع  ر اك الب ر الم جقمغ اليػـ الحؼ عمع ايو 

 3الاحػاؿ بعج مخكر ام و عشخ سنو مغ يػـ كقػع السعل تيخ المشخكع.
  السظمب الثاني 

 الاتفاقات السعجلة لحكام السدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات 
اخت ،بب مغ حيث الاجل ااخ أرل ن،  امى  م  تػ اعم  تػ  ُ،عج قي ـ الم ؤكليو المجنيو رهن    

بم جار يىن سب مع حبع هحا  وعغ الاخر الحؼ لح   لظ الع  رالم ؤكؿ أف يجاع الىعػيس لم عم 

                                                           

( مغ ال  نػف المجني المدخؼ عم  أنو : "إذا تعجد الم ؤكلػف عغ عمل السعل الا ر 169ندت الم دة )  - 1
ك نػا مىا منيغ اي الىدام،ع بىعػيس الاخرذ كتكػف الم ؤكليو بين،ع ب لى  كؼذ الا إذا عيغ ال  ضي نديب 

إذا تعجد الم ؤكلػف عغ عمل  -1أنو:" ( مغ ال  نػف المجني العخاقي عم 217/1كالم دة ) كل من،ع ب لى  كؼ".
السعل تيخ المشخكع  ل نػا مىا منيغ اي الىدام،ع بىعػيس الاخر مغ تيخ الىميد بيغ الس عل الاجمي 

كيخجع مغ داع الىعػيس بتكمموُ عم  لل مغ الد قيغ بنديب تحجدا المح مو بح ب  -2كالشخيظ كالمى دب. 
ع مغ لل كاحج من،عذ اإذا لع يىي خ تحجيج ق ط لل من،ع اي الاحػاؿ كعم  قجر ج  مو الىعجؼ الحؼ كق
 الم ؤكليو ، ػف الىػزيع عمي،ع ب لى  كؼ". 

( مجني مدخؼ ندت أ،ا   عم  أف:" الىا مغ بيغ الجاةغ كالمجيغ لا ،سىخضذ كإنم  ، ػف 297ندت الم دة ) - 2
ني العخاقي عم  أف  "لا ، ػف الجاةنػف ( مغ ال  نػف المج315بن ء عم  اتس ؽ أك نز اي ال  نػف". كالم دة )

 مىا منيغ إلا إذا ل ف هن ؾ أتس ؽ عم  ذلظ أك ال  نػف ينز عم  تا من،ع". 
ت  ط ب لى  دـ دعػػ الىعػيس الن شئو عغ العمل تيخ المشخكع ب ن ا ء ( مجني مدخؼ "172/1ينطخ الم دة ) - 3

ا ث سنػات مغ اليػـ الحػ عمع ايو الماخكر بحجكث الاخر كب لش ز الم ئػؿ عنو. كت  ط هحا الجعػػ اي 
( مجني عخاقي "لا ت مح 232كالم دة )كل ح ؿ ذ ب ن ا ء امذ عشخة سنو مغ يػـ كقػع العمل تيخ المشخكع. 

ػ الىعػيس الن شئو عغ العمل تيخ المشخكع بعج ان ا ء ا ث سنػات مغ اليػـ الحؼ عمع ايو المىاخر دعػ 
بحجكث الاخر كب لش ز الحؼ احجاو كلا ت مع الجعػػ اي جميع الاحػاؿ بعج ان ا ء امذ عشخة سنو مغ يػـ 

 .كقػع العمل تيخ المشخكع"
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ا ر الم ؤكليو آم لظ الع  ر كالممدت عم  تعجيل  الاخر. كلكغ قج ،حدل اي بعس الاحي ف أف يىسق
لىعػيس أم  بإعس ء الممدت من،  أك ب لى سيف عنو كقج ، ػف ب لىشجيج عميوذ كقج ، ػف بىحجيج م جار ا

مخ ز هحا المدمه. كم،م  ل ف اأف ل ف الاخر يىب ك كإبمدمه معيغ لا يمدـ المجيغ بجاع أكمخ منو حى  
ع الم ؤكليو عنو اي ، ىصيع أف يػرد شخش   ، اي بخاعنج قدػلو الع ج مع م لظ الع  ر ف الممدت إا

خر الح جل ب دب ال صت اي تب ا الاايخ كذلظ بإعس ةو لمي   أك جدةي   مغ تعػيس الاإح لو تح  ،  
تمدت حجكد الع  ر. كالاتس ؽ بيغ الممدت كم لظ الع  ر عم  إعس ء الاكؿ مغ الم ؤكليوذ كسمب 

ل  راع عبء الىعػيس عغ الم ؤكؿذ إمن،م  ي،جؼ  المىاخر ح وذ ،شدو الىتميغ مغ الم ؤكليو إذ لل
اي الىعػيسذ ا لىتميغ مغ الم ؤكليو ااى ا   جػهخي   مغ حيث ادػت الحق لممىاخر  كلكن،م  ، ىمس ف
إنم  يػاق ضم ف الحدػؿ عميو بم  ينشت اي ذمو المؤمغ مغ الالىداـ ب يمو  م لظ الع  رلا ،مذ حق 

عم   ر اي الىعػيس. كبن ء  م لظ الع  الىعػيسذ بينم  الاتس ؽ عم  الاعس ء مغ الم ؤكليو ي،جر حق 
م  ت جـ ذلخاُ سنديغ اي هحا المصمب مجػ جػاز الاتس ؽ عم  تعجيل ح ع الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد 

   هحا النػع مغ الم ؤكليو؟.الع  رات؟ كلحلظ مجػ جػاز الىتميغ عم
 ولالفخع ال 

 الاتفاق عمى تعجيل حكؼ السدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات
الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات قج ، ػف ب لاتس ؽ عم   الاتس ؽ عم  تعجيل أح  ـ

كي دج ب لى سيف مغ الم ؤكليو هػ الاتس ؽ عم  أن  ص  الاعس ء مغ الم ؤكليو أك ت سيس،  أك تشجيجه .
اخ أك كضع حج أقد  لم  يختدو اي  نب الآالب مغ تيخمغ الاخر     مجػ الىعػيسذ اي صي ج ند
. لتف يىسق ممدت حجكد الع  رات مع م لظ الع  ر عم  ت سيف م ؤكليىو ذمو الم ؤكؿ عغ الاخر

كيشىخط عميو أف لا ،امغ عيد   معين   يحلخا ب لحات لعجـ ج بو الارض الىي ،م غ أف تى يخ بسعل 
ال يػؿ أك انبخاا ت الىخبو. أم  الىشجيج اي الم ؤكليو اي دج بو هػ ت جيخ الىعػيس بحج أعم  مغ 

ي لماخر الػاقع. مم   أف يىسق ممدت حجكد الع  رات مع م لظ الع  ر عم  أف يىحمل الحبع الح ي 
 م  الاعس ء مغ الم ؤكليو ا،ػ الاتس ؽ عم  أعس ءأ 1الاكؿ الم ؤكليو الن تبو عغ ال دب الاجندي.
 ر كمنع مص لدىو ب لىعػيس الحؼ ت اي بو ال ػاعج الممدت مغ الىدامو ب لىعػيس عغ السعل الا

،عجؿ أح  ـ الم ؤكليو المجنيو كيعسي الممدت مغ أف كإذا ل ف مغ شتف الاتس ؽ بيغ الصخايغ  2مو.الع 
                                                           

ذ كم  بعجه . كد. ح غ 636ذ مدجر س بقذ ص1د. سميم ف مخقذذ الػااي اي شخح ال  نػف المجنيذ ج ينطخ -1
 . 258عمي الحنػفذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ مدجر س بقذ ص

د. مدصس  البم ؿ ك د. رما ف   أبػ سعػدذ ك د. نديل إبخاهيع سعجذ مد در كأح  ـ الالىداـذ  ينطخ  -2
 الد قيلحلظ د. عدج المبيج الح يع كعدج ك . 208ذ ص2003نشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ دراسو م  رنوذ م

ذ مدجر س بقذ 1الد خؼ ك   شو الدشيخذ الػجيد اي شخح ال  نػف المجني العخاقيذ مد در الالىداـذ ج
 .172-171ص
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أك ب لى سيف منو أك قج ، ػف ع ذ ذلظ  تعػيس الاخر الحؼ ألح و بم لظ الع  ر الحؼ حجد ع  راُ 
لل بىشجيج الم ؤكليو كمغ اع جعموُ م ؤكلا  حى  عغ ال دب الاجنديذ ام  مجػ جػاز ذلظ اي 

 كللإج بو عم  هحا ال ؤاؿ ،بب أف نىن كؿ م  ،تتي: قج،و كالى ديخيو؟. عىالم ؤكليو ال
 لسثبت حجود العقارات : الاتفاقات الستعمقة بالسدؤولية العقجيةأولاا 

الم ؤكليو الىي تنشت عغ  عم  تعجيل أح  ـ الاتس ؽلم لظ الع  ر كممدت حجكد الع  رات ،بػز 
الحخيو اي مغ ل،حا الارادة    الع ج كليج الارادة كم كال دب اي ذلظ يخجع إل  لػف  ذالع ج المدخـ بين،م 

 1أح  ـ هحا الم ؤكليو كلكغ بشخط أف ، ػف هحا الىعجيل اي حجكد النط ـ الع ـ كالآداب الع مو. تعجيل 
ف ال صت ك ألممدت حجكد الع  رات أف ،شىخط عجـ م ؤكليىوُ عغ تنسيح الىدامو بش ل معيب سػاء ايبػز 
عس ء مغ ل  اصئوُ أـ اصت الاش  ص الحيغ ، ى جم،ع اي تنسيح الىدامو بشخط أف لا ، ػف الاإراجع   

 2ف الم ؤكليو اي هحا الح لو تمحق ب لم ؤكليو الى ديخيو.الم ؤكليو ن شئ   عغ تشو أك اصئو الب يع أ
أف ،شىخط عجـ م ؤكليىو مغ  تمع ذلظ ،بػز لمممد الاتس ؽ عم  الاعس ء من،  كلكغ كمغ اع لا ،بػز

لحلظ نبج مغ  3، ى جم،ع اي تنسيح الىدامو. الحيغ مغ الاش  ص  ف، ع غحيمك ال صت الب يع الأال ر 
أف الاتس ق ت الىي تعسي مغ الم ؤكليو كالىي تخد عم  ش ل شخكط ضمغ الع ج المدخـ إل  يحهب ب ل ػؿ 

خار ب لصخؼ الجاةغذ لحا ا لندػص الىي قدمت بيغ الصخايغ ت لد   م  تس ح المب ؿ لمىع ف كالاض
الاحىي ط كالىسايل بيغ أنػاع  عم  بدحو هحا الاتس ق ت لع ت مع ب،  بش ل مصمق بل اعىمجت

قج،و لىحج مغ اصخ ممل هحا  عىال ق عجة ع مو للإعس ء مغ الم ؤكليوالم ؤكليوذ أؼ لا تػجج 

                                                           

 1يد اي شخح ال  نػف المجنيذ جالػج د. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ و  شو الدشيخذ ينطخ - 1
  .169مدجر س بقذ ص

نبج مغ  ن . الا أن172د. عدج المبيج الح يع عدج الد قي الد خؼ ك   شو الدشيخذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 2
،  لف هحا الخأؼ ب ل ػؿ أف الم ؤكليو الع ج،و لا تن مب ال   م ؤكليو ت ديخيو ذ اذا يد   الع ج ن اح كلل الحؼ 
،حجث هػ اخض تعػيس عم  المجيغ يىن سب مع تشو اك اصئو الب يع ا أحخػ اف ن ػؿ اف الم ؤكليو 

ف ،عػض عنو ب لاخر المد شخ بتصت الب يع يو اي ح لو ال ر كال قج،و تمى ي مع الم ؤكليو الى ديخ  عىال
المىػقع كتيخ المىػقع ا ل  نػف احىخـ ارادة المجيغ عنج الىع قج بشخط عجـ ال خكج عم  الع ج امم  اخج المجيغ 

لم  ق ـ بو مغ  ا  ج يع ذ ل ف الاججر ب لمشخع اف ،سخض عميو تعػيا   من ضخ  تك اصأىدامو ب ر كاس ء تنسيح ال
كس ةل داع الم ؤكليو المجنيو اي ال  نػف ال  صذ دراسو أحمج نعمو الع دليذ  ينطخ ك اصت ج يع.أتر 

 .300ذص2008م  رنوذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الح ػؽ ج معو الن،خيغذ 
كلحلظ ،بػز الاتس ؽ عم  إعس ء المجيغ مغ لل ":أنو  ( مجني عخاقي إذ ندت عم 259/2الم دة ) ينطخ - 3

و الب يعذ كمع ذلظ ،بػز ئؼ الا الىي تنشت عغ تشو أك عغ اصم  عجـ تنسيح الىدامو الىع قجم ؤكليو تىختب ع
ش  ص ، ى جم،ع اي تنسيح أ ر أك ال صت الب يع الحؼ ، ع مغ لممجيغ أف ،شىخط عجـ م ؤكليىو مغ ال

 ( مجني مدخؼ. 217/2. كت  بم،  الم دة ) "الىدامو
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ت إعس ءا مغ الم ؤكليو الىع قج،و أك ، سف من،  مغ كل،حا لا يػجج اخؽ بيغ أف ،شىخط الممد 1الاتس ق ت.
ب ب أكل  كلكغ لا ،بػز لو أف ،شىخط ذلظ إذا ل ف سدب تح  ،  تشوُ أك اصتاُ الب يع. أم  ايم  يىعمق 

قج،وذ ايم غ لم لظ الع  ر أف ،شىخط الىشجيج مغ م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات  عىبىشجيج الم ؤكليو ال
مغ المشخع  عغ اصئو الى اوذ بل حى  عغ ال دب الاجندي. نىيبو  لحلظ نبج ل   ايبعموُ م ؤكلا  حى  

قج أج زا تعجيل أح  ـ الم ؤكليو الع ج،و إذ أج زا الاتس ؽ بيغ شخاي الالىداـ كهم  العخاقي ك  المدخؼ 
( مجني مدخؼ 217/1جندي كاق الم دة )  أف يىحمل المجيغ تدعو ال دب اأالممدت كم لظ الع  ر عم

 ايأج زا الىشجيج  -المدخؼ كالعخاقي-مغ المشخعيغ  ( مجني عخاقي. كهحا يجؿ أف ل   259/1الم دة )ك 
كم  يؤيج ذلظ  2الم ؤكليو الع ج،و كجعل المجيغ )ممدت حجكد الع  رات( يىحمل نىيبو ال دب الاجندي.

م  اج زة الىشجيج اي ال  نػف المجني العخاقي إذ يىاح من،ك ال  نػف المجني المدخؼ  أ،ا   م  ج ء اي
اجندي لا يج لو ايو ف الاخر قج نشت عغ سدب أ"اذا اادت الش ز الم ؤكليو الع ج،و بدػرة ع موذ 

تيخ ممدـ ب لام ف م  ك اصت المىاخر ل ف أك اعل ال يخ أك قػة ق هخة أك ح دث اب ةي أكآاو سم كيو 
سدب بػجػد لنز إذا انعجمت الع قو ال دديو اح ب هحا ا 3ك اتس ؽ عم  تيخ ذلظ".ألع يػجج نز 

ايبػز  وعنحى  كلػ ل ف ال دب أجندي    تحمل الم ؤكليوذ كلكغ إذا كقع اتس ؽ ممدتلأجندي لا ، تؿ ا
عم  ذلظ  كبن ء  ممل هحا الاتس ؽ كمغ اع ، تؿ الممدتذ كهحا مغ ب ب الىشجيج اي الم ؤكليو الع ج،و. 

 ج،و سػاء ب لى سيف أـ ب لىشجيج عغ شخيق تعجيل شديعو الالىداـ ،بػز تعجيل أح  ـ الم ؤكليو الع
الىدام   أف المسخكض عم  المجيغ ل لاتس ؽ عم  أف ، ػف الىداـ المجيغ بىح يق نىيبو بجلا  مغ ، ػف 

 4.بدحؿ عن ،و أك ب لع ذ
العخاقي مغ تعجيل أح  ـ الم ؤكليو ك المدخؼ  ا جو ال ػؿ بتف مػقف لل مغ المشخعيغ

ب ر أك  الع ج،وذ مغ حيث الاتس ؽ عم  الىشجيج الاعس ء مغ الم ؤكليو ج ةد م  لع ، ىخف هحا الاايخ
 اصت ج يع أم  ايم  يىعمق ب لى سيف اتنو ج ةد مغ ب ب أكل  مغ الاعس ء.

 لسثبت حجود العقارات الاتفاقات الستعمقة بالسدؤولية التقريخية: اا ثاني
ف أؼ إظ لا ،بػز الاتس ؽ عم  تعجيم،  ك يو مغ النط ـ الع ـذ لحلح  ـ الم ؤكليو الى ديخ أ جإ تع

العخاقي ك  اي لل مغ ال  نػنيغ المجني المدخؼ  ذلظ ، ع ب ش . كهحا الح ع كاحج  تس ؽ ، اي ب  ؼ إ
، ع ب ش   لل شخط ، اي ب لإعس ء مغ الم ؤكليو المىختدو عم  العمل ال يخ "أنو  إذ ند  عم 

                                                           

ذ مصدعو ج معو دمشقذ مغ تيخ ذلخ م  ف 8ذ ط1ينطخ د.   كحيج الجيغ سػارذ النطخيو الع مو ل لىداـذ ج - 1
 . 337ذ ص1996الصدعذ 

( مغ ال  نػف مجني مدخؼ عم  أنو:" ،بػز الاتس ؽ عم  أف يىحمل المجيغ تدعو 217/1ندت الم دة ) - 2
 ( مغ ال  نػف المجني العخاقي. 259/1ة )الح دث المس جئ كال ػة ال  هخة". كت  بم،  الم د

 ( مجني عخاقي 211( مجني مدخؼ.. كت  بم،  الم دة )165الم دة ) - 3
 . 360ينطخ د. أنػر سمص فذ مد در الالىداـذ مدجر س بقذ ص - 4
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يدصل لل أتس ؽ عم  الاعس ء مغ الم ؤكليو  وب لنطخ ال  احػػ هحا النز نبج أن 1المشخكع"
الى ديخيوذ كهػ الاتس ؽ ال  بق عم  كقػع الاخرذ أم  الاتس ؽ ال حق أؼ بعج تح ق الم ؤكليو ا،ػ 

الحدػؿ عم   ايح و  غع ج ةد كي ػف بمم بو الدمح أك الىن زؿ الكمي أك البدةي مغ ج،و المىاخر
و الى ديخيوذ كإذا ل ف النز أع ا ق جخا  عم  إبص ؿ )الاعس ء( مغ الم ؤكلي 2يس الم ىحق لو.الىعػ 

بص ؿ لل شخط ، اي بىحجيج هحا الم ؤكليو أك ب لى سيف من،  سػاء ل ف إف ال ا ء جخػ عم  إا
،  الى سيف ب ن  ص مجػ الىعػيس أك بىحجيج مدمه معيغ لشخط جداةي أك بى ديخ المجة الىي تخاع ب

   3جحيح   أنو لا ينصػؼ عم  م  ،مذ النط ـ الع ـ.جإ ب ةد كيعاالم ؤكليوذ أم  الاتس ؽ عم  تشجيجه  
 الفخع الثاني

 التأميؽ مؽ السدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات
،عج الىتميغ بدػرة ع مو ض هخة حا ريو تىعجد كتىشعب نطم،  كذلظ بىعجد كتشعب مب لات 
الحي ة الم ىمسو كتصػره  كأ،  ل نت جي و الىتميغ اتن،  جميع   تشىخؾ اي مدخرات،  الاقىد د،و 

ب لحم ،و كاأم ف مم  ،حيط بو مغ  إل  الشعػر  كججت لىمديو ح جو السخد ،جميع الاجىم عيو إذك 
مخ اي اخن   اي مب ؿ حخيق ال سغ المؤجخةذ اع الىتميغ مغ الم ؤكليو اي ب دغ اأكض،خ  4أاص ر.

مغ اع زي دة ك أمىج ال  نص ؽ حػادث العمل عم  أاخ ض،ػر الآلات المي  ني يو كت جـ كس ةل الن ل 
مىج هحا الىتميغ ليشمل مب لات أاخػ اي ال خف إلحلظ زي دة ح لات الم ؤكليوذ ا الم  شخذ كتدع   

   5.مغ الم ؤكليو المجنيو الىتميغ من،  العشخيغ

                                                           

 ( مجني عخاقي. 259/3( مجني مدخؼ. كالم دة )217/3الم دة ) - 1
 . 343ةيذ مدجر س بقذ صينطخ د. عدج الله تخلي العي ؿ الص   - 2
. كينطخ لحلظ د. عدج المبيج الح يع 396ذ مدجر س بقذ 1ينطخ د. عدج الخزاؽ أحمج ال ن،ػرؼذ الػسيطذج - 3

 .251و  شو الدشيخذ مدجر س بقذ ص كعدج الد قي الد خؼ 
دلىػراا م جمو إل   شخكحوذ أاي ن ل اأش  ص ينطخ آلاء ،ع ػب يػسفذ الىتميغ مغ م ؤكليو الن قل البػؼ  - 4

 . 13ذ ص 2001ج معو ب جادذ  –كميو ال  نػف 
ذ ػادث الدن ءػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجسيغ كالم  كليغ عغ حد. سميخ ل ملذ الىتميغ الاجد رؼ مغ الم ؤكليو المجنيو لمم،ن ينطخ - 5

الىتميغ اي . يخجع ض،ػر 4ذ ص1991ذلخ أسع المصدعو كلا م  ف الصدعذ مغ تيخذ 1دراسو م  رنوذ ط
العخاؽ إل  ع ج ال م ين ت اي ال خف الم ضي عنجم  ل نت الشخل ت اأجنديو ككل لات،  كاخكع،  هي 
الم يصخة عم  الىتميغ اي العخاؽ ذ عنجه  ض،خت الح جو إل  ضخكرة كجػد شخل ت تتميغ عخاقيو قػيو 

جخاو ب،حا المب ؿ ذ بل  شخلو عخاقيو لمن ا و تمظ الشخل تذ إذ قدل هحا الى ريخ لع تكغ اي سػؽ الىتميغ أ،و
أعم ؿ الىتميغ اي العخاؽ محدػرة بيغ اخكع ككل لات ذ إذ ل نت أجنديوجميع،   شخل ت الىتميغ ك نت

الشخل ت الإنكميديو كالسخن يو كاأسىخاليو كال،نج،وذ كنىيبو لحلظ تتس ت شخلو الىتميغ الػشنيو بمػجب ال  نػف 
الحؼ  1960ل نو  21اع ت ا ال  نػف رقع  1960ل نو  92 ل  نػف رقع الحؼ عجؿ ب 1950ل نو  56رقع 

  =ه  تتسيذ شخلو الىتميغ العخاقيو ذ كل نت هحا الشخل تبمػجدو تع تتسيذ شخلو إع دة الىتميغ العخاقي اع ت 



www.manaraa.com

97 
 

الع  رات  مخ مغ ال ،ل اسىب ء مس،ػـ الىتميغ مغ م ؤكليو ممدت حػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجكدقج يدجك اي بجا،و اأ
لو ،شمل البػانب ال  نػنيو  ل مل   خع ف م  يىدجد ام ـ اعص ء تعخيف  س ف هحا الاعى  دألا إمجنيوذ ال

 كالاقىد د،و كالىب ريو كالاجىم عيو. 
اأاصػ ر ل ػ ء مدػ له مػغ المػ ؿ  ويغ ع جا  يىع،ج المؤمغ بىحمل تدع،عج الىتم ن حيو ال  نػنيوامغ ال

ذ والاقىدػػ د، ن حيػػومػػ  الضػػم ف لمػاج،ػػو اأاصػػ ر. أ، ػػجده  لشػػ ز آاػػخ تعػػخض ل  ػػ رة معينػػوذ ا،ػػػ 
 لىمػيػػل أك المشػػ رلو اػػي الاحىمػػ ؿذ أؼ ت ميػػل ك لى سيػػف اأضػػخار بأمػػ   اقىدػػ د،   لى ميػػل ايعّػػج الىػػتميغ نط 

ذ اذ انػو ايعج جدءا  م،م   اي ع لع الم ؿ ة أك مؤس و تب ريوتكتبميع ال   ةخذ ا ذا نطخن  إل  الىتميغ ل،ي
ذ كمػغ اػع لديػخة مػغ العػ مميغ اي،ػ  ا  اػع أعػجاد،شىمل عمػ  هيئػ ت تكسيمو اةىم ف كادا ر كاسىمم رذ حيث 

، ػػػف الىػػتميغ أداة مػػغ ذ كب لم  بػػل امػػغ النطػػخة الاجىم عيػػو 1،عػػج جػػدءا  م،مػػ   مػػغ مشػػ ريع الاقىدػػ د الحػػخ.
كعميػو   2ا لو ،شىخؾ المبمػع اػي تعػػيس المىاػخر تصدي ػ   لمدػجأ المشػ رلو البم عيػو اػي منػع الاػخر.

ذ كمػغ اػع ؤكليوا لىتميغ مغ م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات المجنيو ،عج جػرة مػغ جػػر الىػتميغ مػغ الم ػ
،عجّ اأايخ نػع   مغ أنػاع الىتميغ ذ كهػ ، اع إل  ذات ال ػاعج كال د ةز الىي يىميد ب،ػ  أؼ ع ػج ذ 

ميغ اي المب لات اأاخػ مغ حيث آليو اا   عم  يى ع بو الع ج ب ل م ت نس ،  الىي ينسخد ب،  ع ج الىت
؟ كمػ  لممدػت حػجكد الع ػ رات كلكغ ال ؤاؿ الحؼ يم ر هن  هػ م  الم دػد ب لىػتميغ مػغ الم ػؤكليو 3إبخامو.

 ؟.العخاقي ك  المدخؼ اي لل مغ ال  نػنيغ ممدت المجػ جػاز الىتميغ مغ م ؤكليو 
 عم  م ؤكلا   ، ػف  أف ، ش  ف الاايخبت م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات مغ الىتميغ اكخة تىب ج 
 ذلظ تعػيس تدعو بمػجدو ين ل تتميغ ع ج بإبخاـ ضخر نىيبو عممو الش دي اي ػـ مغ ،ديب ال يخ

 عميو ال يخ رجػع مغ نس و يؤمغ المؤمغ إذ كهػ بحلظ يخض  آاخ ال  شخؼ ك همو عغ الاخر
الم ليو  ذمىو اي لو المؤمغ ،ديب الحؼ الاخر جدخ هػ الم ؤكليو مغ الىتميغ مغ ب لم ؤكليوذ ا ل خض

 4.خ المىاخرال ي تب ا أداة،  عغ ُ، تؿ الىي الم ؤكليو بجيغ انش  ل،  نىيبو

                                                           

ذ مصدعو 1بج،ع احمج ال يسي ذ الىتميغ عمم   كعم  ذ ط ينطختعمل جند   إل  جنب مع اخكع الشخل ت اأجنديو . =
 .21ذ ص1972الدهخاءذ ب جادذ 

1- Roland A. Anderson, Business Law, 11 thed, South, Western Publishing, Co-Ohio, 
 1981, p. 493.  

ج ىيخ م جمو ال  نوذ رس لو م ليو إسخاء ج لح داؤكدذ الىتميغ مغ الم ؤكليو اي م  كلات الدن ءذ دراسو م  ر إ تأش ر 
   .7ذ ص2004 معو المػجلذ ج –كميو ال  نػف 

إسخاء ج لح داؤكدذ الىتميغ ضج الاعم ؿ الاره بيوذ بحث منشػر اي مبمو الخااجيغ تدجر عغ لميو  ينطخ - 2
 .136ذ ص2010ذ 46ذ العجد 12ال  نػف ج معو المػجلذ المبمج 

  .121ذ ص2010ذ دار الم  اوذ عم فذ1ب، ء ب،يج ش خؼذ الىتميغ مغ الم ؤكليو اي النطخيو كالىصديقذ ط - 3
 =تحلخ لع د. رما ف أبػ سعػدذ أجػؿ الام فذ دراسو م  رنو لع ج الىتميغ مغ الن حيو السنيو كال  نػنيوذ ينطخ - 4
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عػػخؼ الىػػتميغ مػػغ الم ػػؤكليو  1ذبعػػس الس ،ػػ ءتبػػج هػػحا الجراسػػو اأدبيػػ ت ال  نػنيػػو  وعنػػج مخاجعػػ
بشػػ ل عػػ ـ  عمػػ  انػػو ع ػػج بم ىاػػ ا ،اػػمغ المػػؤمغ لممػػؤمغ لػػو اأضػػخار الن شػػئو عػػغ رجػػػع ال يػػخ عميػػو 

غ لػو الم ػؤكؿ عػغ الاػخر ذ إذ ،تاح المؤمغ عمػ  الىعػػيس الػحؼ يمػدـ بػو المػؤمَ ب دب ن،ػض م ؤكليىوُ 
غ لػو   ،دػيب أمػػاؿ المػؤمَ مػغ كراةػو تػتميغ مػ يغ مغ الم ػؤكليو لا ، دػجبتداةو لمم ىسيج المىاخر. ا لىتمِ 

غ لػو مػغ اسػىح  ؽ ديػغ اػي ذمىػو ذ بل هػ تتميغ مغ اأضخار الىي تمحق ب لحمػو الم ليػو لممػؤمَ مغ أضخار
 ن شئ عغ ن،ػض م ؤكليىو المجنيو تب ا ال يخ.

الم لػث مػغ اػي السدػل اي ال ػ نػف المػجني  ا ج نطع اح  ـ الىتميغ أم  عغ مػقف المشخع العخاقي
الىػػتميغ اػػي ال ػػ نػف  (  كالىػػي جػػ ءت بتح ػػ ـ تىسػػق مػػع اح ػػ ـ ع ػػج1007 -983الدػػ ب الخابػػع كبػػ لمػاد )

أم  عم  الدعيج ال ا ةي انبػج ال اػ ء العخاقػي لػو العجيػج مػغ ال ػخارات بشػتف الىػتميغ  2المجني المدخؼ.
ت جـ تعخيس   لمىتميغ مغ الم ػؤكليو المجنيػو ف هحا الجراسو إذ االمعصي ت اع اعم   كبن ء   3.مغ الم ؤكليو 

                                                                                                                                                                        

 الم ؤكليو أم  الم ؤكليو المجنيو هن  ب لم ؤكليوذ . الم دػد217ذ ص1992الصدعوذ الجار الب معيوذ بيخكتذ = 
 مع يىع رض البداةيو ضم ف الم ؤكليو م ليو لاف تخامو ك نت مبخد كلػ حى  من،  الىتميغ ،بػز ا  البداةيو
 الم ؤكليو مغ الىتميغ ع ج عم  اػيخةذ الآا ر المىختدو سعيج الجيغ م عػد ب، ء ينطخكالآداب.  الع ـ النط ـ
ذ 2008ج معو النب ح الػشنيوذ  –م  رنوذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الجراس ت العمي  دراسو المجنيوذ

 .10ص
ينطخ د. عدج الخزاؽ احمج ال ن،ػرؼ ذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجني ذ البدء ال  بع ذ المبمج الم نيذ دار  -1

. 325 ل مل مخسيذ مدجر س بقذ ص. ك د.   839ذ بنج  1641ذ ص 1964الن،او العخبيو ذ ال  هخة ذ 
كام ةل عدج الله الصػف الحمجانيذ الىتميغ مغ م ؤكليو منىج الع  قيخ الصديوذ أشخكحو دلىػراا م جمو ال  لميو 

 . 10ذ ص2005ج معو الن،خيغذ  -الح ػؽ 
( منو. كعخؼ المشخع العخاقي 771-747نطع المشخع المدخؼ أح  ـ ع ج الىتميغ اي ال  نػف المجني اي المػاد)-2

( مغ ال  نػف المجني بتف" الىتميغ ع ج يمىدـ بو المؤمغ أف يؤدؼ إل  المؤمغ لو أك 983ع ج الىتميغ اي الم دة )
ػض م لي آاخذ كاي ح لو كقػع الح دث المؤمغ ضجا كذلظ إل  الم ىسيج مدم    مغ الم ؿ اك إيخادا  مختد   أك أؼ ع

مغ ال  نػف المجني المدخؼ.  747اي م  بل أق  ط أك أ،و داعو م ليو يؤدي،  المؤمغ لو لممؤمغ". ت  بم،  الم دة 
سنيو ، حع عم  الىعخيف أع ا بتنو تن كؿ الع قو ال  نػنيو الىي تخبط أشخاؼ ع ج الىتميغذ لكنو أتسل الع قو ال

لمعمميو الىتمينيو الىي لا ت ل أهميو اي مب ؿ الىتميغ عغ الع قو ال  نػنيو. ينطخ من ؿ مي خ ن ،ف كأسخاء ج لح 
داؤكدذ الىتميغ مغ الم ؤكليو المجنيو لممح ميذ بحث منشػر اي مبمو الخااجيغ تدجر عغ لميو ال  نػف ج معو 

أسخاء ج لح داؤكدذ ع ج الىتميغ البم عيذ بحث منشػر .  119ذ ص2008ذ 37المػجلذ المبمج الع شخذ العجد 
. كينطخ ا،ا   147ذ ص2010ذ 43ذ العجد 12اي مبمو الخااجيغ تدجر عغ لميو ال  نػف ج معو المػجلذ مبمج 

 .  255ذ ص2015د. ب سع   ج لحذ ال  نػف الىب رؼذ شدعو ججيجة ذ م ىدو ال ن،ػرؼذ ب جادذ 
. ك قخار 2014/ 13/5اي  2014/ ال،يتة المجنيو/ من ػؿ/711/712تح د،وذ رقع قخار مح مو الىمييد الا - 3

. كا،ا   قخار مح مو الىمييد 12/5/2014اي  2014/ ال،يتة المجنيو/ من ػؿ/725مح مو الىمييد الاتح د،و رقع 
 =المجنيو/ ال،يتة 726/746. ك قخار 12/5/2014اي  2014/ ال،يتة المجنيو من ػؿ/729/730الاتح د،و رقع 
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ضػػم ف الاػػخر الن شػػئ عػػغ اصػػت ممدػػت حػػجكد  هػػػ ع ػػج يىػػػل  المػػؤمغ بمػجػػوِ  لممدػػت حػػجكد الع ػػ راتذ
خر اػي الع  رات عنج قي مو بم،مىو ب لىحجيج كالىمديتذ كالىي تمحق بد حب الع  ر بدسىو الم ىسيج المىا

غ لػػو بى ػػجيج الاق ػػ ط  ػػو الىػػتميغ م  بػػل قيػػ ـ الممدػػت بدػػسىو مػػؤمَ ليػػو اػػي كايإحػػجكد مدمػػه الىػػتميغ المشػػ ر 
 ، .يالمىسق عم

اخ ) شخلو الىتميغ ( عم  م ؤكليىو آ مو ،بػز لمش ز أف يؤمغ لجػ ش ز ا ل  عجة الع
قج،و أـ ت ديخيوذ كسػاء أك ف ال صت الى ديخؼ كاجب الااد ت أـ مسىخض   كسػاء أك ف  عتسػاء أك نت 

 ر مىعمجا ذ أف الىتميغ عم  السعل الا، ػف  لاّ إ وج يم   شخيصػاجب الااد ت ، يخا  أـ السعل الا ر ال
ل  ال ر كهحا تيخ ج ةدذ لحلظ ،بػز لمش ز أف يؤمغ عم  الم ؤكليو إالمىعمج اي هحا الح لو  يؤدؼ 

ل ر مغ عغ عمل ال يخ حى  كلػ ل ف اعل ال يخ مىعمجا ذ لاف الىتميغ اي هحا الح لو لغ يؤدؼ ال  ا
 1.غج نب المؤمَ 

كم  يىختب  2ذكالجع كػ الن شئو عن،  عخض ل،  ممدت حجكد الع  راتقج يىكنىيبو للأاص ء الىي 
يغ مغ الم ؤكليو ي،جؼ ال  ن ل عبء الم ؤكليو مغ الىدامو بىعػيس م لظ الع  ر المىاخرذ ا لىتمِ  وعمي

  ط. لحلظ ن ىخح باخكرة الااح بنط ـ غ لو( ال  ع تق المؤمغ عغ شخيق داع الاقمغ الممدت)المؤمَ 
الىتميغ مغ م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات لي صي لل أك بعس الم  شخ المىعم و ب لم ؤكليو نطيخ ق ط 
معيغذ كالػجػؿ ال  حل يؤمغ لممدت حجكد الع  رات مغ الم ؤكليو المجنيوذ كيح ق اي الػقت ذاتو 

غ أاخاد م،نو الم  حيغ أؼ تخبص،ع م،نو كاحجة حم ،و لممىاخرذ أك أنش ء جنجكؽ تتميغ ا ص بي
ػف كي  نس ، كيمػؿ ببدء مغ المػازنو الع مو لمجكلو كعغ شخيق داع اشىخاك ت دكريو مغ اجح ب الم،نو 

 ىعػيس عنجم  ، صئػف بىمديت حجكد الع  رات.الال خض منو اف يؤدؼ عغ اعا ةو 
 

 
                                                                                                                                                                        

. 2014المجنيو/من ػؿ/ /ال،يتة727/747. كقخار مح مو الىمييد الاتح د،و رقع12/5/2014اي  2014من ػؿ/ =
)قخارات تيخ .14/5/2014اي  2014/ ال،يتة المجنيو من ػؿ/775كا،ا   قخار مح مو الىمييد الاتح د،و رقع 

   منشػرة(
 . 355د. أنػر سمص فذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 1
يػجج العجيج مغ الجع كػ ال  جو بتاص ء ممدىي الع  رات )الم  حيغ(ذ كمن،  عم  سديل المم ؿذ الجعػػ رقع  - 2

/ب مح مو بجاءة 1394. كالجعػػ رقع 7/1/2015/ ال،يتة الاسىئن ايو لمع  ر لمح مو الىميد الاتح د،و اي 107
. كا،ا   30/6/2014ة الجيػانيو اي مح مو بجاء 927. لحلظ الجعػػ رقع/5/11/2015اي  2015لجيػانيو /

. لحلظ 16/11/2014ة الاسىئن ايو الاجميو اي تاسىئن ؼ ال  دسيو الاتح د،و ال،ي/ مح مو  369الجعػػ رقع 
 . 2/12/2015/ مح مو بجاءة الحمدة اي 174الجعػػ رقع 
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 السبحث الثاني
 السجنية لسثبت حجود العقارات السدؤوليةتحقق الجداء الستختب عمى 

كسيمو ع جيو  ذ كهػلم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  راتا البداء المىختب عم  ،عج  الىعػيس
 لممكيو ال  جو للأاخاد كهجر ح ػق،عذ كهحا ،عني ب اأضخار الن شئو عغ الم  س يىع المبػء إلي،  لبدخ

أف الح ع ب لىعػيس ، ىمدـ تػااخ أرل ف هحا الم ؤكليو مغ اصت كضخر كع قو سدديوذ اإذا كقع ال صت 
اع   كتختب عميو ضخرذ أم غ المبػء إل  ال ا ء لممص لدو ب لىعػيس لبدخ هحا الاخر أك لمى سيف مغ 

تػجيف هحا الىعػيسذ هحا مغ ن حيو  يمن ، ىاييس عغ هحا الاخر كشتتوذ إلا أف الح ع ب لىعػ 
 كمغ ن حيو أاخػ يند ي تحجيج ليسيو ت جيخا. 

 ولالسظمب ال 
 تؾصيف التعؾيض الستختب عمى مدؤولية مثبت حجود العقارات

قج،و أـ  عتك نت أاي نص ؽ الم ؤكليو المجنيو سػاء ػسيمو لبدخ الاخر ال هػ1الىعػيس 
  مو ال صت ايوذ كيند ي أف    كهػ يجكر مع الاخر كجػدا  كعجم  ذ كلا تتايخ لبسمحػا  أك ت سيت ديخيوذ 

أف يديج عميو أك ين ز عنو. لحا لا ،بػز أف يىب كز م جار الاخر لي لا  مغ تيخمع الاخر  تيىك ا
كالىتديبذ ل  الخدع إحلظ ، ىمف عغ الع ػبو الىي ت،جؼ ، ػف ع  ب   أك مدجر ل ب لممىاخرذ كهػ ب

المح مو الم ىدو بنطخ دعػػ الىعػيس هي مح كع الدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجاءة كبح ب الااىد ص المحجد ل،  اي ك 
جل ب لىعػيس اي نص ؽ الم ؤكليو الى ديخيوذ هػ عد رة عغ مدمه معيغ مغ اأ 2ق نػف المخااع ت.

داعو كاحجة كيم ن،  أف ، اي بو عم  ب،حا المد له  الن ػدذ ا،ػ تعػيس بدجؿ كيم غ لممح كع أف ت اي
كسيمو ال ا ء لمحػ الاخر أك ت سيف كشتتو إذا لع ، غ محػا " كقج عخؼ بتنو 3ش ل دال مجػ الحي ة.

ف ، ػف مجا   لىح يق م  ب أك ربحذ أمغ تيخ ا لىعػيس ، دج بو جدخ الاخر الحؼ تح ق  4مم ن  "
  لإس عغ الم ؤكليو الى ديخيو لا ، ىمف ب لن دو أك ات  ذ ع ػبو بحق مختكب ال صتذ لحلظ ا لىعػي

                                                           

ذ كي  ؿ اح هحا عػض   عغ ذاؾذ عػض الشيء مممو أك بجلوذ اي  ؿ إعى ض هحا اأمخ مغ ذاؾ إعىي ض  -1
  بغ أبي ب خ عدج ال  در الخازؼذ م ى ر الدح حذ دار الخس لوذ  ينطخكالعػض بمعن  ال مف كالدجؿ كالدجيل. 

  بغ ،ع ػب بغ   بغ إبخاهيع السيخكز آب دؼذ ال  مػس المحيطذ مؤس و الم ى ر و. 462ذ ص 1983الكػيتذ
 .597ذ ص  2008ةذ ذ ال  هخ 1لمنشخ كالىػزيعذ ط

  ينطخ. كلحلظ 550د. عدج المبيج الح يعذ المػجد اي شخح ال  نػف المجني العخاقيذ مدجر س بقذ ص ينطخ -2
- Henri Blin,Levaluation du prejudice, corporel librairies techniques, place dauphine-
Paris1959,p7.   

 . 86راةج ل ضع   الحجادذ الىعػيس اي الم ؤكليو الى ديخيوذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 3
 . 314د. مدصس  مخعيذ الم ؤكليو المجنيو اي ال  نػف المدخؼذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 4
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احجة مغ حيث ت جيخ الىعػيسذ هم  ال  نىيبو ك ج  مو ال صتذ ا ل صت الب يع ل ل صت الي خ يؤدؼ ل 
سى خ اي الس و ال  نػني ال ػؿ بتف المدجأ الاس س اي الىعػيس اي هحا الح لو هػ الىعػيس الحؼ إا ج 

 1،  كؼ م جار الاخر.
الاخر مى  م  ق ـ  مب ؿ م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات ا ف الممدت ، ػف ممدم   بىعػيسكاي 
ن،  ن شئو عغ اصت الممدتذ اعنجه  يمىدـ بجاع الىعػيس الحؼ يىن سب مع أضخار كتديغ الجليل عم  اأ

ذ كهػ ،شمل ج  مو الاخر شخط أف ،شمل الىعػيس م  لحق المىاخر مغ ا  رةذ كم  ا تو مغ ل ب
الح ؿ  عم  الن يس مغل ف أـ تيخ مىػقع   شد    أح  ـ الم ؤكليو الى ديخيوذ  اخر المد شخ مىػقع  ال

قج،و إذ ، ىدخ الىعػيس عم  الاخر المىػقع ا ط م  لع يختكب المجيغ تش   أك اصت  عىاي الم ؤكليو ال
تسػيت السخجو  ،ا   ذ ايمىج الىعػيس ليشمل الاخر المىػقع كتيخ المىػقع. كيشمل الىعػيس أ   ج يم

ف" أالعخاقيذ إذ اش را ال  ك  ليو لل مغ ال  نػف المجني المدخؼ إدبيذ كهحا م  أش ر كالاخر الم دؼ كاأ
 اع بعج ذلظ اض ا  " ت جر المح مو الىعػيس اي 2كل تعج ،ديب ال يخ بتؼ ضخر ، ىػجب الىعػيس"ذ

ف ، ػف هحا نىيبو شديعيو أ ب بشخط ر مغ ضخرذ كم  ا تو مغ لحػاؿذ ب جر م  لحق المىاخ جميع اأ
ف الىعػيس عغ الاخر الم دؼ أ ، حعمغ مص لعو هحا الندػص كتحميم، ذ ك  3.لمعمل تيخ المشخكع"

عغ الاخر  -بش ل ع ـ-اي مب ؿ الم ؤكليو الى ديخيو اي ال  نػف المجني العخاقي كالمدخؼ ، ػف 
 د  ذ ام  الاخر تيخ المد شخ ا  يػػػبػز الىعػيس م ى ـح لا  ال ف المد شخ المىػقع كتيخ المىػقع سػاء 

كبىصديق هحا المدجأ الع ـ لمىعػيس عغ الاخر الم دؼ  4عنو لان ص ع الع قو ال دديو بينو كبيغ ال صت.
راد الخجػع ب لىعػيس أحق المىاخر مغ اصت الممدتذ إذا  ف مغأي مب ؿ الم ؤكليو الى ديخيو نبج ا

سػاء اك ف ح لا  اـ م ى د   . كمممم   وج بأب لىعػيس عغ الاخر المد شخ الحؼ ف ،ص لب أعم  الممدت 
 لىعػيس المص لدو ب، ػف لممىاخر الحق اي الصمب ب لىعػيس عغ الاخر الم دؼ ، ػف لو الحق اي 

اقي" يىن كؿ حق دبي   أك معنػي ذ إذ نز المشخع العخ أالمعنػؼ اذا ل ف اع   قج تاخر  عغ الاخر
ك اي سمعىوذ أشخاو ك اي أك عخضو أظذ اكل تعج عم  ال يخ اي حخيىوذ دبي لحلالاخر اأ الىعػيس

                                                           

د. احمج ح غ الحم دؼذ الحق اي الىعػيس كمجػ انى  لو ال  ال مف الع ـذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ  ينطخ - 1
 .206ذ ص1995عم فذ 

 ( مغ ال  نػف المجني العخاقي.204( مغ ال  نػف المجني المدخؼذ كت  بم،  الم دة) 163الم دة) ينطخ - 2
( " اذا لع ، غ الىعػيس م جرا  221م  بل ذلظ الم دة)  ينطخ( مغ ال  نػف المجني العخاقيذ ك 207الم دة)  ينطخ - 3

اي الع ج أك نز ال  نػفذ ا ل  ضي هػ الحؼ ، جراذ كيشمل الىعػيس م  لحق الجاةغ مغ ا  رة كم  ا تو مغ 
الاخر نىيبو  جإ ك بذ بشخط أف ، ػف هحا نىيبو شديعيو لعجـ الػا ء ب لالىداـ أك لمىتاخ اي الػا ء بوذ كيع

 ذا لع ، غ اي اسىص عو الجاةغ اف يىػق ا بدحؿ ج،ج مع ػؿ".  شديعيو ا
د. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ ك   شو الدشيخذ الػجيد اي نطخيو الالىداـ اي ال  نػف المجني  ينطخ - 4

 .215-213ذ مدجر س بقذ ص1العخاقيذ ج
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 ق هحاصديكبى 1ك اي اعىد را الم لي ،بعل المعىجؼ م ؤكلا  عغ الىعػيس".أك اي مخلدا الاجىم عي أ
دعج ف المشخع العخاقي قج اسىأالم ؤكليو المجنيو لمممدتذ نبج  المدجأ عغ الاخر المعنػؼ اي مب ؿ

الاخر المعنػؼ الن جع عغ اصت الممدت ال  ةع بعمميو تمديت حجكد الع  رات مغ داةخة الىعػيسذ كذلظ 
كالحؼ بين  ذلظ ايم  سدق. ام  المشخع  1983( لع ـ 551بمػجب قخار مبمذ قي دة المػرة)المنحل( رقع )

ل الاخر الم دؼ كالمعنػؼ المدخؼ كبمػجب المدجأ الع ـ الػارد اي ال  نػف المجني ا ف الىعػيس ،شم
ل ال  ف ينى اي ا،ا  ذ لا ،بػز اي هحا الح لو دبم "..... كيشمل الىعػيس الاخر اأا،ا   إذ نز ع

 2ك ش لب الجاةغ بو ام ـ ال ا ء".أذا تحجد بم ىا  اتس ؽ إلا إال يخ 
تعػيس م لظ  الخلػف الي،  ايكلكغ ال ؤاؿ الحؼ يم ر اي هحا المب ؿ م  هي الصخؽ الىي ،م غ 

عغ الاخر الحؼ لحق بو ب دب اصت ممدت حجكد الع  رات؟ أؼ هل مغ المم غ اف يىع الىعػيس  الع  ر
 عين   اـ ، ىدخ عم  الىعػيس بم  بل؟.

 ولالفخع ال 
 الخكؾن الى  التعؾيض العيشي 

م لظ الع  ر المىاخر ، ع  ب  شظ إل  الحدػؿ عم  الىعػيس الحؼ يديل الاخر الحؼ  
و أك ، سف مغ كشتتو قجر الإم  فذ كقج ،بج المىاخر اي الىعػيس العيني ايخ كسيمو لبدخ أج ب

 3الاخر أف مغ شتف هحا النػع مغ الىعػيس أف ،عيجا إل  الح لو الىي ل ف عمي،  قدل كقػع الاخرذ
 را . اإلي،  المىاخر مغ الح ع ب،حا الىعػيس هػ إزالو الاخر كمحػ آ بحيث تكػف النىيبو الىي ،ددػ
ذ هل ،دمح الىعػيس العيني اػػػػػػػػػػػػػػي ح لو ال صت اي تمديت حجكد الع  رات كلكغ ال ؤاؿ الحؼ ،صخح هن 

ي ارتكد،  ىعل الا ر المغ الممدت اي إزالو الاخر الحؼ أج ب م لظ الع  ر بحيث تدكؿ آا ر الس
                                                           

 ( مغ ال  نػف المجني العخاقي.205الم دة ) ينطخ - 1
 ( مغ ال  نػف المجني المدخؼ.222الم دة ) طخين - 2
، ػف قدل  كمغ البجيخ ب لإش رة بتف هن ؾ امو اخؽ بيغ الىنسيح العيني كبيغ الىعػيس العيني ذ ا لىنسيح العيني - 3

كقػع الاا ؿ ب لالىداـ اي ػف هن لظ تنسيح عيني ل لىداـ عغ شخيق عجـ الاا ؿ بوذ كالىعػيس العيني اي ػف بعج 
د. عدج الخزاؽ أحمج ال ن،ػرؼذ الػسيط اي  ينطخكقػع الاا ؿ ب لالىداـذ كهػ م  اتسق عميو أتمديو الس و المجني . 

ذ دار المنشػرات لمب مع ت المدخيوذ ال  هخةذ 2ذ ج الالىداـ بػجو ع ـشخح ال  نػف المجني البجيجذ ذ نطخيو 
ذ كلحلظ د. 278ذ الاخرذ مدجر س بقذ ص1. ك د. ح غ عمي الحنػفذ المد ػطذ جػ798ذ ص1956

د ر لسىو البدػرؼذ الىعػيس جد. نديخ اي ذلظ مسد    ينطخ. ك 149الع مخؼ ذ مدجر س بقذص جكف سع
بينم  يحهب  الجلىػر عدج المبيج ( . 96-78ذ ص )2010منشخ كالىػزيعذ عم فذ ذ دار قنجيل ل1العيني ذ ط

،سال ت ميو الىعػيس العيني ب لىنسيح  إذذ  11الح يع  ا ؼ هحا الخأؼذ اح  ـ الالىداـ ذمدجر س بقذ ص
 ا،ا   ب،حا الدجد ينطخالعيني الااىي رؼ.  ك 

-Jacques Ghestin, traite de droit civil, introduction a la responsabilite, edition 
genevieve viney, prulcsar de parias1, 1980,p304. 
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اي الم ؤكليو  ونديغ م  الم دػد بو كم  هػ نص ق قدل الاج بو عم  هحا لاسىس، ـ لابج لن  افالممدت؟. 
 المجنيو. 
ف يختكب ال صت الحؼ أقدل  ل  م  ل ف عميوإلعيني  ب نو الح ع بإع دة الح ؿ  لىعػيس اب ، دج 

كذلظ انو يؤدؼ  اال مغ الىعػيس الن جؼذأىعػيس العيني ب،حا المعن ذ ُ،عج ل  كقػع الاخرذ كالإدػ أ
مدم    مغ الم ؿ عػض   عنو  ذ بجلا  مغ ب  ء الاخر عم  ح لو كإعص ء المىاخرال  محػ الاخر كإزالىو

اخػذ انو ،ح ق لممىاخر تخضيو مغ جنذ م  اج بو مغ ضخرذ أبعد رة  1كم  اي الىعػيس الن جؼذ
ب،جؼ إزالو الاخر عين   أؼ ازالو  2كذلظ بصخي و مد شخةذ أؼ مغ تيخ الح ع لو بمدمه مغ الن ػدذ

ذ كيديل الاخر ل  اع دة الح ؿ ال  اجمو قدل كقػع السعل الا رإا لىعػيس العيني يخمي  3الم  لسوذ
ي إذا ل ف مم ن   كشمدو ااال شخؽ الىعػيس. كال  ضي ممدـ ب لح ع ب لىعػيس العين جإ الن شئ عنوذ كيع

لو اي لا ، ػف قج،وذ ك  عىكمخ م  ، ع اي الالىدام ت الأكالىعػيس العيني  4ك ت جـ بو المجيغ.أالجاةغذ 
لا مندلو الاسىمن ءذ أنو لا ، ػف مم ن   الا حيغ يى ح ال صت الحؼ اقجـ عميو إنص ؽ الم ؤكليو الى ديخيو 

ذ ا لىعػيس بم  بل أؼ الىعػيس عغ شخيق الىعػيس الم لي هػ ىوالمجيغ جػرة ال ي ـ بعمػػل ،م غ ازال
ف مغ شتف العيني ايخ كسيمو لبدخ الاخر لا ا لىعػيس لحلظ 5ال  عجة الع مو اي الم ؤكليو الى ديخيو.

إذ تكػف النىيبو الىي  ل  الح لو الىي ل ف عمي،  قدل كقػع الاخرإف ،عيجا أهحا النػع مغ الىعػيس 
لحلظ نبج ال ا ء العخاقي ت لد    لي،  المىاخر مغ الح ع ب،حا الىعػيس إزالو الاخر كمحػ اا راإ،ددػ 

  6.مغ الىعػيس م  يمبت ال  هحا النػع
  الىعػيس العيني ضمن  عنجم  مالعخاقي اي ندػج،ك  لمدخؼ اتدن  لل مغ ال  نػنيغ  كقػػػػػػػػج

الامخ بإع دة  اتعيغ شخي و الىعػيس لم ا ء تدع   لمطخكؼذ أك بن ء عم  شمب المىاخرذ كأج ز   تخل
                                                           

د. ع شف الن يبذ النطخيو الع مو لمم ؤكليو الن شئو عغ العمل الش ديذ ال صت كالاخرذ منشػرات  ينطخ - 1
 .384ذلخ سنو النشخذ ص مغ تيخعػيجاتذ  بيخكتذ مغ 

د. منيخ ك . 602د. سميم ف مخقذذ الم ؤكليو المجنيو اي ت ني ت الد د العخبيوذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 2
 . 155ذ ص2006قدم فذ الىعػيس المجني اي ضػء الس و ال ا ءذ دار السكخ الب معيذ الاس نجريوذ 

المح ميغ الكػيىيوذ د. أبخاهيع الجسػقي ابػ الميلذ الى جيخ ال ا ةي لمىعػيسذ بحث منشػر اي مبمو  ينطخ - 3
 . 72-71ذ ص1985ال نو الم منوذ العجد الخابعذ 

ذ المخلدؼ ال ػمي 1د. ججقي   اميغ عي  ذ الىعػيس عغ الاخر كمجػ انى  لو لمػراوذ ط ينطخ - 4
 .298ذ ص2014للإججارات ال  نػنيوذ ال  هخةذ 

ذ المخلد ال ػمي ل ججارات 1شخيف احمج الصد خذ المػسػعو الش ممو اي الىعػيا ت المجنيوذ ج ينطخ - 5
 .297ذ ص2011ال  نػنيوذ ال  هخةذ 

قخار مح مو  ك. 22/6/2016اي  2016الاسىئن ايو ع  ر/  ال،يتة/3558قخار مح مو الىمييد الاتح د،وذ رقع  - 6
 2016/ب/1315.(. كا،ا   قخار مح مو بجاءة الكػت رقع/22/9/2016اي 2016/ب/1120بجاءة الكػت رقع 

 . ) قخارات تيخ منشػرة(. 30/6/2016اي 
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ف ، ػف مم ن  اينطخ أس العيني ىخط ليىع الح ع ب لىعػيكيش 1ل  م  ل ف عميو قدل كقػع الاخر.إالح لو 
ل  إسىح لو ذا ل ف ال  لب هػ رجػع الاإك  2ل  شديعو الالىداـ كمجاا كالػس ةل الم د،و ال زمو ل،حا الىنسيح.إ

ميع د تنسيح الالىداـ ا ف الاسىح لو الىي لا ،بػز مع،  الىعػيس العيني هي الاسىح لو الخاجعو ال  سدب 
ف ، ػف الىعػيس العيني لا ، دب اره ق   لممجيغ كاف ،صمب أعغ ذلظ  ب اا   يبك 3اجندي عغ المجيغذ

الجاةغ إ،  عوذ أك يى جـ بو المجيغذ ا  ،بػز لمجاةغ مى  ل ف الىعػيس العيني مم ن  ذ أف ،عجؿ عنو 
ا لممدت الحؼ ، صئ  4ذكيص لب ب لىعػيس بم  بل كلا ،بػز لممجيغ اف ،مىنع عغ تنسيح عيغ م  الىدـ بو

ىصيع إلداـ الممدت ال ي ـ بعمميو تمديت حجكد الع  رذ كالحق اصتا ضخرا  ب لمجعي ا ف ال  ضي ، اان ء 
ذا ل ف ذلظ مم ن  ذ ام  اذا ل ف الىعػيس العيني ايو اره ؽ لممجيغذ كاف ل ف مم ن   ا  إ بإج ح الاخر

ح لو عجـ تنسيح دػؿ اي مب ؿ لإلدامو عم  الىعػيس العينيذ كهن  ،د ر ال  الىعػيس بم  بلذ كهحا م 
ك الىنسيح المعيب. كيم غ تدػر الىعػيس العيني عغ اصت الممدت أك الىتاخ اي الىنسيح أالممدت لالىدامو 

 اي ح لىيغ:
 الحالة الاولى: ترحيح الخخائط 

لىحجيج  وم  حىو كحجكداذ كهي تكػف مخجع ا ال  رشو هي رسع هنجسي ،عيغ ايو ش ل الع  ر ك  
ال،نجسي لمع  ر كم  حىوذ كإف المعمػم ت الىي تجرج اي ال بل الع  رؼ كالمىعم و المػقع كالش ل 

مىمم   لم بل لمع  ر  ا  بحلظ جدء جإ ن،  تعإال  ال  رشوذ ا ةع تكػف ع دة  م ىنجحجيج كالم  حو كالمػاقىب ل
،حجث اف ، صئ الممدت اان ء  كقج5كحبو عم  جحو الم  حو كالحجكد كح ػؽ الارتس ؽ الممدىو اي، .

بعمميو تمديت كتحجيج مػاقع كاج ؼ الع  رات كت م  ت،  كقي س ت،  الم د،و عم  ال  رشوذ اتف  وقي م
 ف يىع ذلظ الا ب لاسىم ؾأيح ال خاةطذ كعنجةح لا ،بػز حدل ذلظ اإنو ، ىػجب تدح

                                                           

عم  انو ،بػز لممح مو تدع    خاقي إذ ندت" ، جر تعػيس ب لن ج( مغ ال  نػف المجني الع209/2الم دة)  ينطخ - 1
لمطخكؼ كبن ء عم  شمب المىاخر أف تتمخ بإع دة الح لو ال  م  ل نت عميوذ أك اف تح ع بتداء امخ معيغذ اك 

( مجني مدخؼ إذ ندت عم " ، جر 2/ 171بخد الممل اي المممي ت كذلظ عم  سديل الىعػيس" كت  بم،  الم دة ) 
م  ح مو تدع   لمطخكؼ كبن ء عم  شمب الماخكر اف تتمخ بإع دة الح لو ال  الىعػيس ب لن ج عم  انو ،بػز لمم

 ف ،ح ع بتداء امخ معيغ مىدل ب لعمل تيخ المشخكعذ كذلظ عم  سديل الىعػيس"      أك أك ف عميوذ 
 . 380ذ صس بقر د. انػر سمص فذ المػجد اي مد در الالىداـذ مدج ينطخ - 2
حمغذ مجػ الىعػيس عغ ت يخ الاخر اي ج ع الماخكر كم لو اي الم ؤكليو د. احمج شػقي عدج الخ  ينطخ - 3

 . 90ذ ص2000الى ديخيوذ منشتة المع رؼذ الاس نجريوذ 
د.   ج بخ الجكرؼذ م ؤكليو الم  كؿ كالم،نجس اي م  كلات الدن ء كالمنشتة الم بىو بعج انب ز العمل  ينطخ - 4

 .  216-215ذ ص1985صدعوذ ب جادذ الاش رة ال  اسع الم مغ تيخكت ميموذ 
 .1971ل نو  43( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقي رقع 26/1الم دة ) ينطخ - 5
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( مغ الى بيل 31كتنز الم دة ) 1.ه    لمى عب كضم ن   لاسى خار عاك الاسىي ء اك الىمميظ كذلظ من 
ـ ال ا ةيو الح ةدة ل  الاح  إػػػػػػػػػػػحح ال خاةط اسىن دا  تد"عم  أنو  1971ل نو  43 رؼ العخاقي رقع  الع 

شخن  أل بل كا    لحلظ" كالىدحيح الحؼ ك ال خارات ال  نػنيو الىي ل،  قػة الح ع كيدحح اأدرجو الدى ت 
أنو يؤدؼ ال  ت يخ ش ل  المػضػعيو يىع مغ ا لو تدحيح اصت الممدت عين   ليوذ يىعمق ب لن حيو إ

ك حجكدا لحلظ ا،ػ ، ىمف عغ تدحيح الااص ء الم د،و الىي قج ت ع اان ء تنطيع أك م  حىو أالع  ر 
 ا رشو الع  رذ كيبػز تدحيح،  بن ء عم  شمب ذكؼ الشتف اي الامػر الى ليو: 

ك م  حىو بدػرة ت  لف اكج او أيحو ن تب   عغ تحجيج ش ل الع  ر اد تدح: اف ، ػف ال صت المخ كؿاأ 
 الح ي يو اي المػقع.

 ك عميو.أمغ الع  ر  ا  : اف لا ، ػف هن ؾ تب كز م نيال
 2بيغ ج حب الع  ر كالع  رات المب كرة لو. : اف لا ، ػف هن ؾ تػاشؤا  م لثال

 العقار سيء الشيةالحالة الثانية: ازالة السشذآت التي اقاميا صاحب 
 جإ لا ،ع 3اف الىب كز الػاقع ب دب اصت مغ المػضف الم ىز كل ف ج حب الع  ر سيء النيوذ

كالم دة  (مغ ال  نػف المجني العخاقي1120زعم   شخعي   ، ػؿ المىب كز حق تممظ الارض كاق الم دة )
يذ ا ج ج ء اي حيمي ت قخار م  اسى خ عميو ال ا ء العخاق كهحا 4( مغ ال  نػف المجني المدخؼذ925)

اف هحا الىب كز ب دب اصت مغ المػضف الم ىز لا ،عىدخ زعم   شخعي   " مح مو الىمييد ب،حا الدجد اي
ذلظ لا ،منع المجعي  فأ( مجنيذ عم  1120رض كاق لم دة )، ػؿ المجعي عميو المميد حق تممظ الا

                                                           

 .70د. عدج المبيج الح يعذ دراسو اي ق نػف الى بيل الع  رؼذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 1
  .49ر س بقذ صالى بيل الع  رؼذ مدج ق نػف  د. سعيج عدج الكخيع مد رؾذ مػجد اح  ـ ينطخ - 2
ف م لك،  ، دج ب ػء النيو ج حب الع  ر هػ اذا ل ف ،عمع كقت اق مى،  انو ، يم،  اي ارض تيخ مممػلو لوذ كأ - 3

د.   ح يغ ق سعذ مػجد  ينطخاي ح ع سػء النيو الب،ل الن شئ عغ اصت ج يع.  جإ لع ،تذف لو بحلظذ كيع
 .  232ذ ص2006ذ بيخكتذ 1ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ ط1الح ػؽ العينيو الاجميوذ حق الممكيوذ ج

( مجني عخاقي عم " اذا احجث ش ز بن ء اك تخاس   اك منشآت ااخػ بمػاد مغ عنجا 1120ندت الم دة) - 4
و المحجا ت ق ةمو اكمخ مغ قيمو الارض ل ف لممحجث عم  ارض مممػلو ل يخا بدعع سدب شخعيذ ا ف ل نت قيم

ل ف لد حب الارض اف ،مىمك،  اف ،مىمظ الارض بممغ ممم،  كاذا ل نت قيمو الارض لا ت ل عغ قيمو المحجا ت 
إذا ل ف مغ أق ـ المنشآت المش ر إلي،   -1 ( مجني مدخؼ"925اي م  بل ذلظ الم دة ) ينطخب يمى،  ق ةمو". ك 

،عى ج بح غ نيو أف لو الحق اي إق مى،  ذ ا  ، ػف لد حب اأرض أف ،صمب الإزالو ذ كإنم   (924اي الم دة )
، يخ بيغ أف يجاع قيمو المػاد كأجخة العمل أك أف يجاع مدم   ،  كػ م  زاد اي امغ اأرض ب دب هحا المنشآت ذ 

بم ت حجا مغ الب  مو يخهق  إلا أنو إذا ل نت المنشآت قج -2هحا م  لع ،صمب ج حب المنشآت ندع، . 
ج حب اأرض أف يؤدػ م  هػ م ىحق عن،  ذ ل ف لو أف ،صمب تممظ اأرض لمغ أق ـ المنشآت نطيخ 

 تعػيس ع دؿ".
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ف يخاع الابنيوذ كهػ أ،بب عم  ج حب الع  ر  لحلظ 1عميو مغ مص لدو مغ سدب لو الاخر ب لىعػيس"
م  ،عج تعػيا   عيني   ب دب اصت الممدت اي تمديت حجكد الع  رذ كيحق لد حب الع  ر الخجػع عم  

كا،ا   ج ء اي قخار آاخ "إذ قجـ ال دخاء  الممدت ب لىعػيس عم  اج بو مغ ضخر نىيبو ذلظ ال صت.
عم  كق ةع الجعػػذ لاف ال خار  1985( ل نو 527 ؽ ال خار)ممح    لى خيخهع بينػا بمػجدو عجـ انصد

المحلػر ،شىمل ت يخ الاكض ع البجيجة لمػحجات الع  ريو ال  نيو الىي حدل ت يخ اي مػاقع،  كش م،  
كم  حى،  نىيبو اصت اي تمديت حجكد كمػاقع الشػارع المحيصو ب، ذ كتديغ مغ ا ؿ ت خيخ ال دخاء 

مغ قدل المميد)س( المجع  عميو عم  ع  ر المميد عميو )ص( المجعي ال ا ةييغ كجػد تب كز 
كح ب المخت ع المنطع كبحلظ ، ػف المميد)س( ت جد   لمم  حو المىب كز  (2ـ35/11بم  حو قجره  )

  2.عمي، "
 الفخع الثاني

 لى التعؾيض بسقابل إالخكؾن 
 و لىعػيس العيني لاسىح لىو اسىح ليىع المبػء ال  هحا النػع مغ الىعػيس عنج تعحر الح ع ب

ك لا ،م غ اجد ر المجيغ عميوذ سػاء اك ف إجد ر المجيغ عم  الػا ء ب لىدامو تيخ مم غ اـ تيخ أذ وت م
مبج. كمغ اع ا ف  ال  ضي لا ، ػف ممدم   ب لح ع ب لىعػيس العيني حى  لػ تم ظ بو الجاةغذ أك ت جـ 

ك ،سخض عم  الجاةغ الىعػيس بم  بل بجلا  أف يىم ظ ألممجيغ كعم  الن يس مغ ذلظذ ليذ بو المجيغذ 
كام ـ هحا الدعػب ت اي تعػيس الاخر 3مغ الىعػيس العيني مى  م  ل ف هحا الىعػيس مم ػن ذ

ا ج ذ كهحا الىعػيس يى ح جػرتيغ4تعػيا   عيني  ذ لا ، ػف ام ـ ال ا ء الا المبػء ال  الىعػيس بم  بل.
ن جؼ ، جر بمدمه مغ الن ػدذ كقج ، ػف هحا الىعػيس تيخ ن جؼ تح ع بو ، ػف عد رة عغ تعػيس 

 المح مو كا    لطخكؼ الح ؿ.
 : التعؾيض الشقجيولاا أ

ماخر الحؼ سددو لو ل لدجؿج حب الع  ر ال   ممدت حجكد الع  راتهػ مدمه مغ الن ػد يجاعو  
ذلظ لاف الاخر الحؼ ك اخرذ ذ كهػ أكمخ الصخؽ م ةمو لإج ح الع  راتمديت حجكد  اي ب صئو
مغ جخاء اصت الممدت ،م غ ت ػيمو ب لم ؿذ لحلظ يند ي عم  المح مو اف ت اي  ج حب الع  راج ب 

                                                           

. منشػر اي قا ء 1968/ 25/7اي 68/ج تيخ من ػؿ/480قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ المخقع  - 1
 .238 -237ذ ص1971و الح ػموذ ب جادذ مح مو الىمييدذ المبمج ال  مذذ مصدع

. )ال خار تيخ 1/12/2016اي  2011الاسىئن ايو الع  ر/ ال،يتة/ 4919مو الىمييد الاتح د،وذ رقع  قخار مح – 2
 منشػر(.

 .73ذص2007د.   ش خؼ سخكرذ النطخيو الع مو لم  نػفذ دار الن،او  العخبيوذ ال  هخةذ  ينطخ - 3
د.   احمج ع بجيغذ الىعػيس بيغ الاخر الم دؼ كالادبي كالمػرثذ منشئو المع رؼذ الاس نجريوذ  ينطخ - 4

 . 126ذ ص1999
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لػن،  كسيمو لمىد دؿذ   لإالاجل اي الم ؤكليو الى ديخيوذ لاف الن ػد اض او  ػجسوب لىعػيس الن جؼ ب
لحلظ نبج العجيج قخارات ال ا ء العخاقي ب،حا  1دبيو.ايخ كسيمو لى ػيع الاضخار بم  اي،  الاضخار الا جإ تع

 ف الح ع الد در ب،حا الىعػيس ، ،ل تنسيحاذ كت لد   م  تمبت اليو ال  م  ت جـ بب لإض او  2.الدجد
مح مو المػضػع اي الاحػاؿ الىي يىعحر اي،  الىعػيس العيني اك الىعػيس تيخ الن جؼذ كلا تخػ سدي   

الىعػيس الن جؼ هػ الصخيق الاجمي كالػجػبي عنج اخض الىعػيس مغ  كم  اف 3ام م،  تيخ ذلظذ
المح موذ ام  الىعػيس العيني كتيخ الن جؼ ا  ،م غ لممح مو اف تسخضو الا بن ء عم  شمب مغ الجاةغ 

الىي يىعحر اي،  الىعػيس جميع،  كيند ي عم  المح مو اي الاحػاؿ  4كتػااخ إم  نيو الاسىب بو لمصمب.
لممىاخر عغ  ب،حا الاايخالن جؼذ اف تح ع  الىعػيس تيخ ذعينيذ كلا تخػ ام م،  سدي   ال  تعػيسال

بعج الاسىع نو ب ديخذ كقج اكج ال ا ء  5اصت الممدت كي ػف مدم    مغ الم ؿ ،عص  داعو كاحجة لممجعي
بنس ، ذ بل عمي،  العخاقي ذلظ اي احج قخارات مح مو الىمييد الاتح د،و" ليذ لممح مو ت جيخ ذلظ 

كعم  اف لا يديج عم  المدمه الحؼ شمدو المىاخر ابىجاء اي عخياو دعػااذ كأؼ ح ع  6الاسىع نو ب ديخ"
                                                           

ذ دار السكخ 1د.   ش خؼ سخكرذ  مػجد الاح  ـ الع مو ل لىداـ اي ال  نػف المجني المدخؼذ ط ينطخ - 1
 . 47ذ ص1985العخبيذ ال  هخةذ 

" اف المجع  عميو )س( ق ـ بىمديت حجكد  .6/1/2016اي  2016/س/3ذ رقع   دسيوقخار مح مو اسىئن ؼ ال – 2
ع  ر المجعي)ص( كلمدػت اصئو عنج تحجيج ع  ر المجعي بمػجب الح ع الد ت الحؼ قا  ب لداـ المجعي 
ر بخاع الىب كزذ لحا اسىع نت المح مو بم او ادخاء م ىديغ لى جيخ الىعػيس الحؼ ، ىح و المجعي عغ الاخ 

كقجركا ايو مدمه  26/10/2014الحؼ اج ب دارا مغ جخاء راع الىب كزذ كقجـ ال دخاء ت خيخهع المؤرخ 
( مميػف دين رذ 30,000,000( مميػف دين ر كبم  اف المجع  شمب الىعػيس بمدمه )48,000,000الىعػيس)

)س( بجاع الىعػيس اع ا  لحلظ قات المح مو)لا ،بػز الح ع بتكمخ مم  ،صمدو المجعي( الداـ المجع  عميو
ال  المجعي" كاي ح ع آاخ لمح مو بجاءة الحمدة قات ايو" الداـ المجع )س( بىتديىو لممجعيو )ص( مدم    

( كاحج كعشخكف مميػف كم ةو كام ػف الف دين ر لىعػيس الاضخار الىي ت دب ل،  اي 21150000قجرا )
)قخار  مد ريف كاتع ب مح م ة كليل المجعيو)ص(".عجـ تمديت الحجكد بدػرة جحيحو كتحميمو الخسػـ كال
. )قخار منشػر(.مش ر اليو  تع الاش رة 2015/ب/174تيخ منشػر(. كلحلظ قخار مح مو بجاءة الحمدةذ رقع 

 اليو س ب   .
ينطخ د. عدج الخزاؽ ال ن،ػرؼذ الػجيد اي شخح ال  نػف المجني البجيجذ نطخيو الالىداـ بػجو ع ـذ مدجر  - 3

 . 1049ذ صس بق
 . 430-429ينطخ د. منحر السالذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ مدجر س بقذ ص - 4
 . 387ينطخ د. رما ف ابػ سعػدذ مد در الالىداـ اي ال  نػف المدخؼ كالمدن نيذ مدجر س بقذ ص - 5
ػعو الاح  ـ (. منشػر اي مبم1988/ 30/5اي  714قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ المخقع)  – 6

. كج ء اي قخار لمح مو بجاءة الكػت "قخرت المح مو 212ذ ص1988العجليوذ العجد الم نيذ ال نو الم منوذ 
الحؼ عخض عم  كليمي الصخايغ  20/12/2015انى  ب ال ديخ ال ا ةي)س( الحؼ قجـ ت خيخا المؤرخ اي 

 ل  شمد،م  كتع انى  ب ا او ادخاء الحيغ=ا عىخض  عميو كشمد  انى  ب ا او ادخاء كقج اسىب بت المح مو ا
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ف لا يىب كز الىعػيس الن جؼ م جار الاخرذ أكيبب  1.هحا المدجأ مح مو الىمييد العخاقيوكأكجت ب  او 
لل مغ المشخع العخاقي كالمدخؼ  جإ ي   لو. كعَ ر الاخرذ كاف ، ػف مػاز كاف لا ، ل عنوذ كاف ، جر ب ج

  2الىعػيس الن جؼ هػ الاجل اي الم ؤكليو الى ديخيو.
كبىصديق ال ػاعج الع مو المحلػرة عم  م ؤكليو الممدت اتنو قج ،ح ع ال  ضي ب لىعػيس الن جؼ 

،شمل تسػيت اخت ارل ف الم ؤكليو المجنيوذ كيشمل الىعػيس الاخر الم دؼ لم  الممىاخر اذا تػ 
ذ لا يمىدـ الممدت ، جميع السخجوذ كيىممل ب لك ب الس ةت كال   رة الىي لح ت ب لمىاخر. كاي الاحػاؿ

ف يمدىو المىاخرذ كقج يىممل الىعػيس اي ألن شئ مد شخة عغ اصئو كالحؼ ،بب الا بىعػيس الاخر ا
عو الجعػػ ام ـ ال ا ء كالىي الح ع عم  الممدت بجاع المد ريف كالنس و الىي تكدجه  المجعي لمى ب

عن جخ  وف يديغ اي ح مأكاي لل الاحػاؿذ ،بب عم  ال  ضي ت دب الممدت اي انس ق،  ب صئوذ 
الاخر الحؼ ، جر الىعػيس عم  اس س، ذ كاف ، ػف الىعػيس م  كي   لماخر المد شخذ بحيث لا يمخؼ 

الح ؿ  ،ع د كسي افػػػػػب المجيغذ ايالمىاخر مغ الىعػيسذ كلا تكػف الح داو مدجر ايخ لو عم  ح  
 3عميو قدل حجكث الاخر. ال  م  ل ف

 : التعؾيض غيخ الشقجياا انيث
مه مغ الن ػدذ كي ػف اي جػرة تخضيو ل ايو دىعػيس لا ، جر بم، ػف بالىعػيس تيخ الن جؼذ 

لممىاخر مغ جنذ م  لحق مغ ضخرذ كيعج من سد   لبدخ الاضخار الىي اج بت المىاخر مغ جخاء 

                                                                                                                                                                        

من سد   كم دد   كيدمح اف ، ػف سدد    حيث ج ء ت خيخ ال دخاء الم او24/12/2015قجمػا ت خيخهع المؤرخ اي =
لمجعي مدم    قجرا ام و كا اػف ال  إمو ب لداـ المجع  عميو ب ف يؤدؼ لمح ع عميو كبن ء عم  ذلظ قخرت المح 

مميػف دين ر عخاقي لىعػيس معنػؼ كتحميمو الخسػـ كالمد ريف كاتع ب المح م ة". قخار مح مو بجاءة الكػت 
 . )قخار تيخ منشػر(     29/12/2015اي  2015/ب/1857رقع

المميد عميو شمب الح ع  لػحع اف المجعيذ( 1975/ 11/11اي  977قخار مح مو الىمييد العخاقيوذ المخقع ) - 1
( 900( دين ر عغ الاضخار الم د،و كالادبيو الىي اج بىوذ اي حيغ اف المح مو قات لو بمدمه )700لو بمدمه)

( 203( اي الم دة )5ف الس خة)أال ديخذ أؼ ان،  ح مت بتكمخ مغ المجع  بوذ كبم   اقجر الحؼ دين ر كهػ المدمه 
الح ع بتكمخ مم  ،صمدو المجعي بجعػاا اصت جػهخي  ذ لحا ت خر ن س  جإ ي تعمغ ق نػف المخااع ت المجنيو العخاق

 . 60ذ ص1975منشػر اي مبمػعو الاح  ـ العجليوذ العجد الخابعذ ال نو ال  دسوذ  الح ع المميد مغ هحا الب،و
ح مو تدع   ( مغ ال  نػف المجني المدخؼ. "، جر الىعػيس ب لن ج عم  انو ،بػز لمم171/2ندت الم دة ) - 2

لمطخكؼ كبن ء عم  شمب المىاخر اف تتمخ بإع دة الح لو ال  م  ل نت عميو اك اف تح ع بتداء امخ معيغ اك 
( مغ ال  نػف المجني 209/2( )171/2بخد الممل اي المممي ت كذلظ عم  سديل الىعػيس" كت  بم،  الم دة)

  العخاقي.
كسنو  ذلخ م  ف المجنيو الىع قج،و كالى ديخيوذ مغ تيخ الم ؤكليوالمجنيذ  د. عدج الح ع اػداذ الىعػيس ينطخ - 3

 . 170النشخذ ص
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ذ هػ اف تتمخ اخػ كبعد رة  1.اصت الممدت اان ء قي مو بىمديت حجكد الع  رات نحػ م  ت ايو الطخكؼ
اخ من سب لإزالو الاخر تيخ الح ع آجػرة اجخاء عم  سديل الىعػيس اي المح مو بتداء امخ معيغ 

الىعػيس تيخ الن جؼ إنم  هػ كسط بيغ الىعػيس الن جؼ كالىعػيس العينيذ ا  هػ  اع اف 2ب لن ػد.
ب لعيني أنو لا ،عيج الح لو ال  م  ل نت عميو قدل ال صتذ بل ،عيج ممم، ذ كلا هػ ب لن جؼ أنو ليذ م جرا  

ا،حا النػع مغ الىعػيس قج  3، ػف ان ب م  ت ايػو الطخكؼ اي بعس الاحي فذ ب لن ػدذ كهػ بحلظ قج
، ػف ااال مغ تيخاذ إذ قج لا ، ىصيع اف ،حدل ب لمدمه الحؼ يجاع لو لىعػيس عم  ممل الشيء 

الن جؼذ انم   ف الىعػيس تيخأكت لب الطغ  4الحؼ اج بو الاخر بىدجؿ الطخكؼ الاقىد د،و كالمع شيو.
ذا ل ف الىعػيس الن جؼ لا ، سي لىعػيس المىاخر تعػيا   ل اي   مبدي  ذ حى  كلػ إال  ضي  يمبت اليو

لىعػيس تيخ الن جؼ هػ ك ف الىعػيس العيني الحؼ ،عني محػ الاخر كازالىو مم ن  ذ إذا قج ، ػف ا
تعػيا   مغ نػع ا ص ت ايو  عَجّاتيخ الن جؼذ ،م غ ا  ا لىعػيس 5كمخ نسع   لممىاخر.الان ب كاأ

مخ أم  يدجك اي جػرة الح ع بتداء إػرذ كح ب نػع الاخر المحجثذ كهػ الطخكؼ اي بعس الد
العخاقي ب لىعػيس تيخ ك  كقج ااح لل مغ المشخع المدخؼ  6.ك اي جػرة رد الممل ب لمممي تأمعيغ 

بإع دة ف تتمخ أمب المىاخر لمطخكؼ كبن ء عم  ش ........،بػز لممح مو تدع    الن جؼذ إذا ند "
ك بخد الممل اي المممي ت كذلظ عم  سديل أمخ معيغ أف تح ع بتداء أك أالح لو ال  م  ل نت عميو 

كمغ الىصدي  ت العمميو لمىعػيس تيخ الن جؼ اي ح لو ال صت اي تمديت الحجكد مغ الممدت  7الىعػيس".
الحؼ  1985( لع ـ 527المنحل( رقع )قي دة المػرة)الع  رات قخار مبمذ اان ء قي مو بعمميو تمديت حجكد 

 نز عم  م  يمي:
اكلا : تعىدخ الاكض ع البجيجة لمػحجات الع  ريو ال  نيو الىي حدل ت يخ اي مػاقع،  كش م،  كم  حى، ذ "

ذ كيبخؼ وق نػني بنىيبو اصت اي تمديت الحجكد أك ب دب ت ييخ مػاقع الشػارع المحيصو ل،  اكض ع   
ا ني  : ،عػض الم لكػف   ب ت الع  ريو كاخاةط الع  رات تدع   لحلظ كاق اح  ـ هحا ال خار.تدحيح ال

                                                           

د.   ج بخ الجكرؼذ م ؤكليو الم  كؿ كالم،نجس اي م  كلات الدن ء كالمنشآت بعج انب ز العمل كت ميموذ  ينطخ - 1
 . 235مدجر س بقذ ص

  .506د. جميل الشخق كؼذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 2
 .35د. نديخ جد ر لسىو البدػرؼذ الىعػيس العينيذ مدجر س بق ذ ص ينطخ - 3
 .95د. نديخ جد ر لسىوذ المدجر ال  بقذ ص ينطخ - 4
م  بمو ش ديو مع لسىو ه مل العبيميذ ال  ضي الاكؿ اي مح مو النعم نيوذ اي يػـ الاانيغ المد دؼ  – 5

25/10/2016. 
  .247شخح ال  نػف المجني العخاقيذ مدجر س بقذ ص د. عدج المبيج الح يعذ المػجد اي ينطخ - 6
( مغ ال  نػف المجني 209/2( مغ ال  نػف المجني المدخؼ. اي م  ،  بل ذلظ الم دة )171/2الم دة ) ينطخ - 7

  العخاقي
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الحيغ زادت م  حو كحجات،ع الع  ريوذ الم لكيغ الحؼ ن دت م  حو كحجات،ع الع  ريو ب يمو م  ن ز من،  
  1."كاق اح  ـ هحا ال خار

 السظمب الثاني
 تقجيخ التعؾيض  كيفية

رل ف الم ؤكليو المجنيو عغ اصت ممدت حجكد أس هػ الااخ الحؼ يىختب عم  تح ق ف الىعػيإ 
الع  رات. اإذا تػااخت هحا الارل ف تعيغ عم  المح مو إلداـ الممدت بىعػيس الاخر الحؼ لحق 
ب لمىاخرذ ا لىعػيس هػ جداء الم ؤكليو المجنيو لبدخ الاخرذ كهػ النىيبو الصديعيو لىح ق م ؤكليو 

عغ ااص ةوذ ا،ػ كسيمو ال ا ء لمحػ الاخرذ اك ت سيف كشتتو. كعميو ليف يىع ت جيخ هحا  الممدت
 .الىي تؤاخ اي ت جيخيو؟ الىعػيس؟ كم  هي العػامل

  الفخع الاول 
 الزخر بالتعؾيض جبخ

تح ع  فأيىو م لظ الع  رذ يند ي لإزالىو ف الاخر الن جع عغ اصت الممدتذ كالحؼ ، ػف ضحإ
لممىاخر ، ػف اي الاس س مع دلا  ل،حا الاخرذ كعم  ذلظ يىعيغ عم  ال  ضي اف  المح مو بعػض

، جر الاخرذ ب جر قيمىو  لي اي ت لي   بىعػيس مػاز ل يمىوذ كيم غ اف يؤدؼ اصت الممدت ال  عجـ 
الجقو اي تمديت حجكد الع  رذ م  يؤدؼ ال  قي ـ الش ز الحؼ حدمت زي دة اي م  حىو ارضو بعس 

 ت عم  تمظ الم  حوذ مم  ،بب عم  ال  ضي تحجيج مديخ هحا الىح ين ت الص رةو عم  الىح ين
 الع  ر.

 : تقجيخ قيسة الحق العيشيولاا أ
 الصخي و المم ليو لىعػيس الاخر هي ازالىو كمحػا مى  م  ل ف ذلظ مم ن  ذ إذ ،عػد تعج
الاخر الن جع عغ اصت ممدت حجكد الح لو نس ،  الىي ل ف عمي،  قدل كقػع الاخر. كاف إل   المىاخر

الع  رات ، ىػجب الىعػيس الحؼ ،حجد شخي ىوذ كمجاا كقيمىو ق ضي المػضػع الحؼ يىمىع ب مصو 
جل الاخر الن جع عغ اصت الممدتذ كاأالىعػيس الن جؼ هػ الم  بل لبدخ  جإ عكيُ  2ت جيخيو ب،حا الدجد.

و ال  لػن،  كسيمو ت جيخا تدع   لمطخكؼذ ا لن ػد اض ا ف ، ػف الىعػيس مدم    مغ الن ػد تىػل  المح موأ
كسيمو لمى ػيعذ ذلظ اف لل ضخر بم  اي ذلظ الاخر الادبي ،م غ ت جيخا ب لن ػد كيىعيغ  جلمىد دؿذ تع

الىي يىعحر اي،  الىعػيس العينيذ كلا تخػ ام م،  سدي   ال  الىعػيس  ، جميع عم  المح مو اي الاحػاؿ
 3تيخ الن جؼ اف تح ع بىعػيس ن جؼ.

                                                           

  .375ذ ص1985/ 27/5اي  3047ال خار منشػر اي جخيجة الػق ةع العخاقيوذ العجد  - 1
 .  132مدصس  احمج عدج البػاد حب زؼذ الم ؤكليو المجنيو لم ديخ ال ا ةيذ مدجر س بقذ ص ينطخ - 2
 . 153الع مخؼذ تعػيس الاخر اي الم ؤكليو الى ديخيوذ مدجر س بقذ ص سعجكف د.  ينطخ - 3
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ال  نػف المجني العخاقي اي ذ ك (171/2نز لل مغ ال  نػف المجني المدخؼ اي الم دة ) كب،حا الدجد
 ( " كي جر الىعػيس ب لن ج.................".209/2الم دة)

ذلظ   طػػػػػػػػػػػػػػػػػػف منألا إع الىي ، ى ل ب،  ق ضي المػضػعذ لىعػيس مغ م  ةل الػاقكاف ت جيخ ا
اف ، ػف هحا الى جيخ ق ةم   عم  اس س س ةه مخدكدا  ال  عن جخا الم بىو ب أكراؽ كمدخراتو الىي يىػازف 

 1ا كتيخ زاةج عميو.مغ تيخ مغ اخضوذ إذ يدجك مىك ائ   مع الاخر كليذ  ولعمب،  اس س الىعػيس مع ا
ف إك اكمخ عم  أتكمف الصخايغ ب لاتس ؽ عم  اديخ كت ىعيغ المح مو عنج ت جيخ الىعػيس ب ل دخاء ك 

 ذكتس،م،ع بم،مو ادخت،ع 2ال دخاء. ، ػف عجدهع كتخا ذ كعنج عجـ الاتس ؽ عم  ذلظ تىػل  المح مو تعيغ
،بدخ  لماخر لػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ف من سد   كمعم   إذ كبعج ت ج،ع ت خيخهع اذا كججت المح مو اف ت جيخ ال دػػػػػػخاء

 3الاخر كيمحػا تح ع المح مو ب لىعػيس.

 ل  الح ع ب لىعػيس الن جؼ عغ ال صتإبمػضػع دراس تن ذ ا لمح مو تمبت كاي م  يىعمق 
ل  الح ؽ ا  رة لديخة بم لظ الع  ر. إيت حجكد الع  ر كالحؼ يؤدؼ الح جل مغ الممدت الم مف بىمد

كالىعػيس الحؼ تح ع بو المح مو ، ػف عم  ضػء قيمو الاسع ر ال  ةجة كقت ججكر الح ع ب لىعػيس 
خ محجد تحجيجا  ل اي  ذ غ لممح مو اف تحجيج م جار الىعػيس كقت النصق ب لح ع تييهحاذ م  لع تدي

كمغ  4ف ،ص لب ا ؿ مجة مع ػلو بإع دة النطخ اي الى جيخ.ألممىاخر ب لحق اي  ف تحىسعأايم ن،  
كالحؼ لا يداؿ ن احا  اي العخاؽ  1985( ل نو 527بتف قخار مبمذ قي دة المػرة )المنحل( رقع ) الم حع

 نىيبو اصت الممدت اي تمديت الحجكد الحق اي اف ،مىمظ ام  حو ع  ر  تبتنو اعص  لمم لظ الحؼ زاد
مو الن زذ كهحا ال خار ف ،عػض الم لظ الحؼ ن دت م  حو ع  را عغ قيأالبدء المىب كز عميوذ عم  

ف تكػف قيمو الدن ء اكمخ مغ قيمو البدء المىب كز عميو لكي يىع الىمميظ. كتصدي    لمعمل ب،حا ألع ،شىخط 
كإف الدن ء المشيج عم  قصعو الارض  5.ب،حا الاتب اد الاتح د،و يمح مو الىمي ج ءت قخاراتال خارذ ا ج 

                                                           

 .  381ذ ص2014ينطخ د. انػر شمدوذ دعػػ الىعػيسذ الم ىب الب معي الحجيثذ الاس نجريوذ  - 1
 ذ كينطخ ايم  ،  بل ذلظ1994ل نو  1( مغ ق نػف الااد ت المدخؼ رقع 31-30المػاد )ينطخ  - 2

 . 1979ل نو  107/ا لم  ( مغ ق نػف الااد ت العخاقي رقع 132,133الم دتيغ)
 ( مغ ق نػف الااد ت العخاقي.140مغ ق نػف الااد ت المدخؼ ت  بم،  الم دة)( 32)الم دة  - 3
  .97-92لىعػيس المجنيذ مدجر س بقذ صمنيخ قدم فذ ا - 4
إذ  14/12/2011( اي 2011الاسىئن ايو لمع  ر/  ال،يتة/ 4919قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ رقع)  -5

كعنج النطخ اي الح ع المميدذ ض،خ انو جحيح كمػااق لم  نػفذ كج ء اتد ع   ل خار  "ج ء اي حيمي ت ال خار الاتي
بمػجدو عجـ  ا(ذ إذ قجـ ال دخاء ممح    لى خيخهع بينػ 2011ة الاسىئن ايو لمع  ر/ت/ ال،ي2209بعجد)الن س الد در 
عم  كق ةع الجعػػذ لاف ال خار المحلػر ،شىمل ت ييخ الاكض ع البجيجة 1985( ل نو 557انصد ؽ ال خار)

اصت اي تمديت الحجكد كمػاقع  لمػحجات الع  ريو ال  نيو الىي حدل ت يخ اي مػاقع،  كش م،  كم  حى،  نىيبو
ك مػقع،  كش م، ذ كإذ تديغ مغ ت خيخ أالشػارع المحيصو ب، ذ اي حيغ لع ،حدل أؼ ت ييخ اي كضع ال صعو 

 =ال دخاء ال ا ةييغ كجػد تب كز مغ قدل المميد/ المجع  عميو عم  ع  ر المميد عميو/ المجعي بم  حو
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المىب كز عمي،  ب دب اصت الممدت الحؼ عيغ اصت هحا ال صعو كلا ،بػز الاسىن د اليو لمدخر مشخكع 
( مغ ال  نػف المجني 925( مغ ال  نػف المجني العخاقي كالم دة)1120لممص لدو بىممظ الارض كاق الم دة)

زعم    جإ ع كز الػاقع ب دب اصت مغ المػضف الم ىزذ لا ،َ المدخؼ. كقج قاي تتكيجا  لحلظ بتف الىب
كلكغ م  الح ع اي هحا الح لو هل 1( مجني.1120شخعي   ، ػؿ المىب كز حق تممظ الارض كاق الم دة)

 سيىممظ البدء المىب كز عميو؟ ونأالابنيو الىي اقيمت تب كزا ؟ اك سيمدـ المىب كز بإزالو 
( لع ينز عم  ح ع هحا الح لو 551مى جـذ اتف ال خار رقع )للإج بو عم  هحا الاسىس، ـ ال

جخاحو ذ كلكغ ،س،ع منو بتف الممدت إذا ااصت اي تمديت حجكد الع  رذ ، ػف ممدم   بىعػيس الاضخار 
الم د،و الىي تديب اجح ب الع قوذ كب،حا الدجد قات مح مو الىمييد الاتح د،و اي قخار ل،  ب نو" 

لمميدذ ض،خ انو جحيح كمػااق لم  نػفذ لاف المميد المجعيذ كبعخياو الجعػػ عنج النطخ اي الح ع ا
قج حدخ الم ؤكليو اي تمديت حجكد ال صعو الع ةجة لو بممدت مجيخيو الى بيل الع  رؼذ كاف قخار مبمذ 

ذ قج حمل الم  ح اك الم،نجس)الممدت( الم مف بىمديت 1983( ل نو 551قي دة المػرة )المنحل( رقع )
ذ كي ػف ممدم   بىعػيس الاضخار الم د،و الىي تديب اجح ب الع قو نىيبو الم ؤكليو الحجكد تمظ

الىي تديدو نىيبو  ام  الب،و الممدمو بجاع الىعػيس لد حب الع  ر عغ الاضخار 2ال صت المحلػر.
بىعػيس ( ب ف الممدت هػ مغ  يمىدـ 551يىاح مغ ال خار رقع )اال صت اي تمديت حجكد الع  رذ 

ج حب الع  ر نىيبو اصئو اي تمديت حجكد الع  رذ لم  اف الىعػيس ، ىدخ عم  الاضخار الم د،و 
ا طذ كل ج بين  ايم  سدق عجـ دقو هحا الح ع اي ضل كجػد ال ػاعج الع مو الىي تح ع هحا الم ؤكليو كاق 

ف بإم  نو الخجػع ال   اخر ش دحا الم دة ، ػف ام ـ المى( مغ ال  نػف المجني. ككا    ل،219/1الم دة )
أؼ من،م ذ احجهم  الى بع)الممدت( كهػ محجث الاخر كم ؤكليىو ت ػـ عم  اس س ال صت كاجب الااد تذ 

ت ػـ عم  اصت مسىخض ق بل  ى، ك مجيخيو الدمج،و( كم ؤكليأالمىدػع )داةخة الى بيل الع  رؼ كالااخ 
لا ،حى ج المىاخر ااد تو م  داـ ك عم  الى بع  ػف لممىدػعالااد ت الع ذ اس سو الخق بو كالىػجيو الحؼ ، 

لحلظ نجعػ المشخع العخاقي اف ،صدق الح ع الػارد اي ال ػاعج الع مو كيححك بحلظ  انو اادت اصت الى بع.
( أؼ م ؤكليو المىدػع عغ 174/1ة)ححك المشخع المدخؼ الحؼ ،صدق ال  عجة الع مو الػاردة اي الم د

مػضس   ت بع   لمجيخيو الى بيل الع  ريو. عمم   اف هحا الح ع ، ،ل عم   ػجسوالممدت بعم ؿ ت بعو عم  أ 
المىاخر المص لدو ب لىعػيس مغ قدل أؼ مغ الصخايغ الى بع اك المىدػع كمغ اع الى ،يل عميو اي 

                                                                                                                                                                        

 كح ػػػػػػػػػػػػػػػب المخت ع المنطعذ كبحلظ ، ػف المميد/ المجع  عميو ت جد   لمم  حو (2ـ11,35)قجرهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ  =
 . )قخار تيخ منشػر( المىب كز عمي، 

. منشػر اي 25/7/1968( اي1968/ ح ػقيو تيخ من ػؿ/ 480ذ رقع)العخاقيوالاتح د،و قخار مح مو الىمييد  - 1
 . 238ذص1971ذ مصدعو الح ػموذ ب جادذ قا ء مح مو الىمييد العخاؽذ المبمج ال  مذ

. اش ر 13/3/2007اي  2007/ ال،يتة الاسىئن ايو ع  ر/3098قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ رقع  - 2
  .122اليو ع ء جدخؼ الىميميذ المبمػعو المجنيو اي قا ء مح مو الىمييد الاتح د،وذ مدجر س بقذ ص
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قج ، ػف الممدت مع خا  كمغ اع لا ، ىصيع المىاخر   وند ت كضم ف الحدػؿ عم  الىعػيسذ أالاا
يو الى بيل الع  رؼ( ب لىعػيسذ الحدػؿ عم  الىعػيس منو. كإذا رجع المىاخر عم  المىدػع )مجيخ 

الىدعيذ إذ ، ػف  ف للأايخ الخجػع عم  الى بع ب ل م  داعوذ كذلظ لاف المىاخر يؤاخ عم  المجيغإا
غ احجث الاخرذ لاف ك ، خا ذ كمى  ق ـ هحا المجيغ بتداء الىعػيس ل ف لو اف ، ىايو ممأاكمخ اقىجارا  

نز لل مغ  جكق 1هػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػحا الاايخ هػ الحؼ كقع منو السعل الا رذ ا،ػ يمدـ قدل الم ؤكؿ عنو.
المشخع العخاقي كالمدخؼ عم  هحا الح ع اي ال ػاعج الع مو إذا ند " لمم ؤكؿ عغ عمل ال يخ حق 

كاي هحا ال ي ؽ قات مح مو الىمييد العخاقيو ب،حا المدجأ كقدل ججكر قخار   2الخجػع عميو بم  ضمنو".
" إذا أاصت المػضف اي الص بػ اي تمديت قصعو إذ 1983ل نو  551مبمذ قي دة المػرة )المنحل( رقع 

اعص ه  ل يخ م لك، ذ كانشت هحا عمي،  بن ءذ اتسىحدل م لظ الارض ح م   ب عمو كاع قمعوذ اتف الاضخار 
ي لح ت بم لظ المنشآت مغ جخاء هحا ال معذ يمدـ تعػيا،  مغ قدل مػضف كمجيخ الص بػذ إض او الى

ال  كضيسى،م  عم  كجو الىا مغ كالىك ال عم  اس س اف داةخة الص بػ قدخت اي بحؿ العن ،و ال زمو 
 3( مغ ال  نػف المجني ال  جو ب لم ؤكليو عغ عمل ال يخ.219الىي تىصمد،  الم دة )

 رض الغيخ بدبب خظأ مثبت حجود العقارات أحكؼ البشاء عمى  :اا يثان
اي اتمب الح لات الىي ،حجث اي،  اصت اي تمديت حجكد الع  راتذ ، ػف ذلظ ال صت بم جار 
قميل لا يىب كز امى را  معجكدةذ كلكغ مع ذلظ قج ،حجث اف ، ػـ مغ حدمت الدي دة اي ع  را ب لدن ء عم  

 الح ع اي هحا الح لو؟تمظ الم  حوذ ام  
لا يػجج نز ا ص ،ح ع هحا العخاقي ك  ل مغ ال  نػنيغ المدخؼ عنج اسىعخاض ندػص ل 

الح ؿذ كب لخجػع ال  ال ػاعج الع مو ل خض تحجيج ليسيو الىعػيس عغ الاخر. ا ف اعم ؿ الىح ين ت 
 ندت الس خة الاكل  مغ الم دة ذإ 4.كا تتصدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػق ب دػج،  ال ػاعج ال  نػنيو ال  جو ب لمدخ 

                                                           

د. اميخ اخج يػسفذ الم ؤكليو المجنيو كالىعػيس عن، ذ دار المصدػع ت الب معيوذ الاس نجريوذ  ينطخ - 1
 . 519ذص2006

 ( مغ ال  نػف المجني المدخؼ. 175( مغ ال  نػف المجني العخاقي. كت  بم،  الم دة )220الم دة) ينطخ - 2
بخاهيع المش هجؼذ إليو إ ش رأ. 10/10/1963اي  1963/ح ػقيو/930قخار مح مو الىمييد العخاقيوذ رقع  - 3

 . 253مدجر س بقذ ص
ذ 2011ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 1د. جم ؿ الح ج ، سيغذ الالىد ؽ الدن عيذ دراسو م  رنوذ ط ينطخ - 4

د.   ح يغ مندػرذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ دار الب معو البجيجة لمنشخذ  ينطخ. كلحلظ 32ص
د. ج ح الجيغ الن هيذ الػجيد اي الح ػؽ العينيو الاجميوذ شخلو الصدع كالنشخ ك . 394ذ 2003الاس نجريوذ 

 ج أك . كي دج ب لالىد ؽ بدػرة ع مو هػ انجم265ذ ص1961الاش رة ال  م  ف الصدعذ  مغ تيخالاهميوذ 
اتس ؽ بين،م  عم  هحا  مغ تيخاتح د شيئيغ مىميديغ احجهم  عغ الااخذ كمممػليغ لم لكيغ م ىمسيغذ 

ذ أسد ب ل ب الممكيوذ 1د. أحمج عدج الخزاؽ ال ن،ػرؼذ الػسيط اي ال  نػف المجني البجيجذ ج ينطخالانجم ج. 
 .   243ذ ص2000ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 3ط
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ل  الح ةد جميع م  إف يؤدؼ أليو ممكو إ دإ عم  الم لظ الحؼ رُ  –1"( مغ ال  نػف المجني العخاقي 1167)
انس و مغ المدخكا ت الاضصخاريو كهي المدخكا ت تيخ الاعىي د،و الىي ،اصخ الش ز ال  انس ق،  

 الم نيو مغ الم دة نس ،  الىي تح ع المدخكا ت الن اعو ندت عم لحسع العيغ مغ ال، ؾ". كاف الس خة 
("ذ كهحا الح ع ذاتو 1120ك 1119ح  ـ المػاد )أمدخكا ت الن اعو اى خؼ اي شتن،  ام  ال –2:"م  ،آتي

المدخؼ اح  ـ المدخكا ت كب،حا اح ؿ لل مغ المشخعيغ العخاقي ك  1اي ال  نػف المجني المدخؼ.
 ني كالمنشآت قدل تشيجه  اي الارض دما ل 2.نيو الىي تع لج الالىد ؽ الدن عيال  نػ  ل  المػادإالن اعو 

 إذا شيجت اي الارض كاجدحت لاإاك نت من ػلا  كلا تددح ع  را   ك نت جممو مغ مػاد الدن ء كأدكاتوذ
ة قيمىو ام  المدخكا ت الن اعوذ ا،ي مدخكا ت ين م،  الح ةد لىح يغ الع  ر كزي د 3كم ى خة. وا بى

ك أدا ؿ المي ا الب ريوذ إك أالك،خب ةيذ كتح يغ شخؽ الان رةذ كالاكم ر مغ شخؽ الانىس ع لإ،د ؿ الىي ر 
الانىس ع بوذ ا،ي  ك تح غ مغأمدخكا ت تديج مغ قيمو الع  راتذ ربط الجار ب لمب رؼ الع موذ ا،حا ال

ام  الح ع ال  نػني ل،حا  4رض تيخا.أػػػػػػػػي   الش ز اػػػػػػػػػػػػل  المحجا ت الىي ، يم،إاقخب م  ، ػف 
المحجا ت كالىح ين ت الىي ، يم،  ج حب الع  ر عم  ممظ ال يخذ اؼ الىب كز عم  الع  ر المب كر لوذ 

ذا ل ف إنػني ل،حا الح لو ، ىمف بح ب م  كذلظ ب دب اصت الممدت اي تمديت الحجكدذ ا ف الح ع ال  
 ال صعو المب كرة( ح غ النيو اك سيء النيو.الد ني عم  ممظ ال يخ) 

 حالة سؾء نية الباني -1
ك اتخاس   اك أ نو" اذا احجث ش ز بن ء  أمغ ال  نػف المجني العخاقي عم   (1119ندت الم دة )

رض ء ج حد، ذ ل ف ل،حا اف  مغ تيخمنشآت ااخػ بمػاد مغ عنجا عم  ارض ،عمع ان،  مممػلو ل يخا 
ف ،مىمظ المحجا ت أذا ل ف ال مع ماخا  ب أرضذ امو ،صمب قمع المحجا ت عم  نس و مغ احجا،  اإ

عم  ع  ر ج را ب دب اصت  النز انو إذا م لظ الع  ر تب كزيىديغ مغ هحا  5ب يمى،  م ىح و لم مع".
 الممدت اي تمديت الحجكدذ ا ف ج حب الارض ، ػف ب ل ي ر بيغ امخيغ:

  ـػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػف ،صمب إزالو المنشآت كاع دة الارض ال  ح لى، ذ كذلظ عم  نس و مغ اقػأؿ: ومخ ال ال

                                                           

( مغ ال  نػف المجني المدخؼ. كلحلظ الس خة الم نيو مغ الم دة نس ،  اح لو المدخكا ت 980/1الم دة ) ينطخ - 1
 ( مغ ال  نػف نس و.  925( ك )924الن اعو ال  اح  ـ الم دتيغ )

،عخؼ الالىد ؽ الدن عي ب نو" اتح د من ػؿ بع  ر اتح دا  يىعحر معو السدل بين،م  مغ تيخ تمفذ إذ ،صمق  - 2
ينطخ د. جم ؿ اميل النش رذ الالىد ؽذ ل دب مغ اسد ب ل ب  عم  المن ػؿ بعج الاتح د ع  را  بصديعىو

  .177ذ ص2001الممكيو اي الس و الاس مي كال  نػف المجنيذ دار الب معو البجيجة لمنشخذ الاس نجريوذ 
 . 258ذ 2005بجيجةذ الاس نجريوذ د. نديل ابخاهيع سعجذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ دار الب معو الينطخ  - 3
ينطخ د. عدجالمنعع اخج الدجاذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ دراسو اي ال  نػف المدن ني كالمدخؼذ دار الن،او  - 4

  .721ذ ص1982العخبيوذ بيخكتذ 
 . ( مغ ال  نػف المجني المدخؼ 924ت  بم،  الم دة ) - 5
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ىعػيس اسىن دا  ل ػاعج الم ؤكليو م  تح  ت الازالوذ ايحق لم لظ الارض المص لدو ب ل اكإذ 1المنشآتذ 
ال  نػف المجني  ( مغ1119الى ديخيوذ إذا م  اج بت م لظ الارض ا،و اضخار ب لختع مغ اف الم دة) 

 2العخاقي ج ءت ا ليو مغ حق المص لدو ب لىعػيس.
،بػز لد حب الارض تممظ المحجا ت ب يمى،  م ىح و ال مع اف ل ف قمع الدن ء يمحق  الامخ الثاني:

رضوذ اعميو اف يجاع ال  المىب كز أجا ت الم  مو عم  ضػػػخرا  بو. ا ذا ااى ر م لظ الارض تممظ المح
 عػػػػػػػػػػػػػػػػػقيمو هحا المحجا ت م ىح و ال معذ كهحا ،عني اف تح ب قيمو المحجا ت لتن  ض بعج ح 

سيء  لػف الش زالمشخع ،شجد هن  اي م تلو ي حع بتف ك  3.مد ريف ال مع مغ امغ هحا الان  ض
ؿ عغ الاضخار كالى خيد ت الحيغ ،ديد ف الارض سػاء ل نت ب ددو اـ ب دب ال يخذ كلكنو لا  ء النيوذ ،ُ 

و عم  عمميو تمديت حجكد بىصديق ال ػاعج الع مك  4ؿ عغ ال   رة الح جمو ب دب هدػط الاسع ر. ء ،ُ 
الع  راتذ ا ف قي ـ الممدت ب،حا العمميو كم  ينىج عن،  مغ ااص ءذ تؤدؼ ال  حدػؿ تب كز اي الدن ء 

ف ج حب الدن ء سيء النيو الحؼ ،شيج عم  ارض ال يخ يمدـ مغ إػ امخ كاقعي اي اعم ؿ الم  حوذ اكه
الداـ م لظ الارض  مغ تيخيف الازالوذ كهي ال،جـ الم لظ الح ي ي للأرض بإزالو الدن ء مع إلدامو بمد ر 

تاخر الارض لم  اف لم لظ  بىعػيس م ذ مع جػاز الح ع  بىعػيس عم  ج حب الدن ء لاحىم ؿ
ف ، ىد ي الدن ءذ كاي هحا الح لو ، يخ بيغ داع قيمو الان  ض ا ط أك داع م  زاد مغ قيمو أالارض 

 الارض ب ب الدن ء. 
 حالة حدؽ نية الباني -2

عم  ممظ ال يخ)ال صعو  ج حب الع  ر ح غ النيو الحؼ شيج جدءا  مغ ع  رة ذا ل فإم  أ 
لا يىع الا ب لكشف  -لم  بين  س ب     -المب كرة( أنو يدني اسىن دا  ال  لشف الممدت لاف تمديت الحجكد

الممدت اي تمديت  ج را ب دب اصتالمىب كز عم  ع  ر ج حب الع  ر المػقعي عم  الع  رذ لحا اتف 
كل مغ ال  نػنيغ المدخؼ  كي ىمف الح ع ب،حا الح لػػػػػػػػػػػػػػػو ايالحجكدذ انم  يدني بدعع سدب شخعيذ 

 آتػػػػػػػػػػػػػإذا ل ف مغ أق ـ المنش -1"مجني عم  أنو( 925المشخع المدخؼ اي الم دة )كالعخاقي. انز 
 ػف لد حب اأرض أف ذ ا  ،بح غ نيو أف لو الحق اي إق مى،  ،عى ج المش ر إلي،  اي الم دة ال  ب و

ذ كإنم  ، يخ بيغ أف يجاع قيمو المػاد كأجخة العمل أك أف يجاع مدم   ،  كػ م  زاد اي امغ ،صمب الإزالو
إلا أنو إذا ل نت المنشآت قج  -2اأرض ب دب هحا المنشآتذ هحا م  لع ،صمب ج حب المنشآت ندع، . 

حجا  مغ الب  مو يخهق ج حب اأرض أف يؤدػ م  هػ م ىحق عن، ذ ل ف لو أف ،صمب تممظ بم ت 
                                                           

   .236ذ صدجر س بقم العينيو الاجميوذينطخ د.   ح غ ق سعذ مػجد الح ػؽ  - 1
 . 113ينطخ د. جم ؿ الح ج ، سيغذ مدجر س بقذ  - 2
 . 236مدجر س بقذ ينطخ د.   ح غ ق سعذ مػجد الح ػؽ العينيو الاجميوذ  - 3
 النشخذ ينطخ د. تػايق ح غ اخجذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ الجار الب معيوذ مغ تيخ ذلخ م  ف كسنو - 4

  .442ص
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اأرض لمغ أق ـ المنشآت نطيخ تعػيس ع دؿ". كمعن  هحا انو لا ،مىمظ الد ني الارض حى  لػ زادت 
دم    قيمو المحجا ت عم  قيمو الارضذ كإنم  ، ػف لم لظ الارض اف يجاع قيمو هحا المحجا ت ق ةمو أك م

غ الب  مو لا ، ىصيع معو ذا ل نت قيمو المنشآت قج بم ت حجا  مإ،  كؼ م  زاد اي امغ الارضذ كلو 
ف ،صمب تمميظ الارض لمد ني نطيخ تعػيس ع دؿ كهحا لمو إذا لع أف يؤدؼ م  هػ م ىحق عن،  أ

  1ندع المحجا ت كلع ، غ ندع،  يمحق ضخرا  ج يم   ب أرض.ج حب المنشآت ،صمب 
" اذا احجث  أنو: م ع( مغ ال  نػف المجني 1120/1الم دة ) يانز ا  المشخع العخاقي ام

ش ز بن ء اك تخاس   اك منشآت ااخػ بمػاد مغ عنجا عم  ارض مممػلو ل يخا بدعع سدب شخعيذ ا ف 
ف ،مىمظ الارض بممغ ممم،  كاذا ل نت أاكمخ مغ قيمو الارض ل ف لممحجث  ك نت قيمو المحجا ت ق ةمو

كهحا ،عني اف  قيمو الارض لا ت ل عغ قيمو المحجا تذ ل ف لد حب الارض اف ،مىمك،  ب يمى،  ق ةمو".
كمخ مغ أ نت قيمو الدن ء ذا لاإ ح ع هحا الح لو ، ىمف ب اى ؼ قيمو لل مغ اأرض كالدن ء المشيجذ

بممغ الممل. أم  اذا رض يىممظ اأ ج حب الع  ر المىب كز بح غ نيورض المممػلو لم يخ ا ف قيمو اأ
أف يىممظ الدن ء  المىب كز عميو كمخذ اي ػف لد حب الارضقيمو الارض المىب كز عمي،  هي اأك نت 

ذا ت  كت ال يمى فذ إ  عجة )الاقل يىدع الاكمخ(ذ أم  تصديق ل كهحا 2 ب يمىو ق ةم   لا ب يمىو م ىح    لم معذ
 د،و العخاقيو مح مو الىمييد الاتحبو قات  كهحا م  3رض أن،  الاجل.مخ بيج ج حب اأاي ػف اأ

ذا احجث ش ز بن ء عم  أرض مممػلو ل يخة كبمػاد مغ عنجاذ اإنو هػ الم مف إتتكيجا  عم  ذلظ" 
بإاد ت اف الدن ء قج تع بعج تمديت ممدت داةخة الى بيل الع  رؼ لم صعوذ كاف ذلظ كقع نىيبو اصت الممدتذ 

هحا الح لو ب لدينو الش ديو لاف عمميو تمديت الحجكد تدخؼ رسميذ كاف الممدت كلا ،بػز ق نػن   إاد ت 
( 1(ذ كالس خة)90( مغ الم دة)1(ذ كالس خة)89( مغ الم دة )3عنج قي مو بحلظ ينطع محاخا  شد    لمس خة )

 صع جح ب الأتتكيجا عم  ذلظ بتف" إذا تب كز  كم  قات 4( مغ ق نػف الى بيل الع  رؼ.91مغ الم دة)
ف لد حب إ ىز اي تعيغ الحجكد بيغ ال صعذ اال  نيو عم  بعا،ع ب لدن ء ب دب اصت المػضف الم

كل قصعو الحق بىممظ المنشآت الم  مو عم  البدء المىب كز عميو مغ قصعىو إذا ل نت قيمى،  اقل مغ 
كدخ مغ ألمنشآت قيمو هحا البدءذ كلد حب المنشآت تممظ الارض المىب كز عمي،  إذا ل نت قيمو هحا ا

                                                           

 -134ذ ص1954د. ح غ عمي الحنػفذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ دار الخابصو لمصدع كالنشخذ ب جادذ  ينطخ -1
135. 

ذ حق 1د. ش كخ ن جخ حيجرذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجني البجيجذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ ج ينطخ - 2
 . 918ذ ص1959الممكيوذ مصدعو المع رؼذ ب جادذ 

ذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ البدء الاكؿذ شخلو الع تظ لدن عو تني ح ػف شو   شو الدشيخ كد. ينطخ - 3
  .172ذ ص0الاش رة ال  سنو الصدع مغ تيخالكى بذ ال  هخةذ 

. أش ر إليو ابخاهيع 12/6/1986( اي 86/اسىئن ايو/281قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ رقع) - 4
 . 215ذ مدجر س بقذ صالمش هجؼ
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كلحلظ اكجت مح مو  1( مغ ال  نػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػف المجني".1120قيمو البدء المىب كز عميوذ اسىن دا  لمم دة )
الاتي" المخاد مغ زعع ب دب شخعي هػ كجػد سدب مغ الاسد ب الىممظ   اي قخارهذلظ الىمييد العخاقيو 

مغ احج اع  ك شخاءأك كجيو أك هدو ألد ني الارض ارا   اي الط هخ عنج إنش ء الدن ء كذلظ ل ف يىم   ا
ػؿ قي ـ المجعي ب لدن ء ف تندب تح ي  ت المح مو حأن،  ممكو مم  يىصمب أ،ط،خ ل،  م ىحق يمدت 

ادت اف  لارض تعػد لو لػجػد سدب ض هخ مغ اسد ب الىممظ لج،و قج حممو عم  الدن ء اعف اأمعى جا  
( مغ ال  نػف المجني لغ يؤدؼ ال  حمػؿ 1120العمل ب لم دة ) اتفكمع ذلظذ  2الارض لا تعػد لو".

ف لم لظ عمميو م دػلو اي الح لو الىي اي،  قيمو البدء المىب كز عميو اكمخ مغ قيمو الدن ءذ كمغ اع ، ػ 
 وخامغ ت ا  ذلظ البدء اف ،مىمظ الدن ء ب يمىو ق ةم  ذ كلكغ ليف سي ػف الح ؿ إذا ل ف الدن ء ،ش ل جدء

ك ندف مىخ مغ تخاو بيت أف ،ممظ الب ر مىخا  أشىم ت مىك ممو؟ كهل مغ المع ػؿ مغ م واك ج ل
 ج را؟ كا،و منسعو سىعػد عميو اذا تممظ هحا البدء الي يخ مغ الدن ء؟

ف هحا الى  ؤلات م  ل نت لىط،خ لػ ل ف المشخع العخاقي ج ء بمع لبو ا جو لح لو ألا شظ 
رض الب ر. لحلظ ن ىخح عم  المشخع العخاقي مع لبو هحا الم تلو أم  جدء مغ الىب كز اي الدن ء ع

 لظ ش رة اليوذ كالحؼ اعص  بمػجدو لممالحؼ سد ت الإ 1985( ل نو 527خار)بنز ا ص. كلاسيم  اف ق
البدء المىب كز عميوذ عم   ف يىممظأبو اصت اي تمديت الحجكد الحق اي الحؼ زادت م  حو ع  را نىي

ر لع ،شىخط اف تكػف قيمو ال خا ف ،عػض الم لظ الحؼ ن دت م  حو ع  را عغ قيمو الن زذ ا،حاأ
 كمخ مغ قيمو البدء المىب كز عميو لكي يىع الىمميظ.أالدن ء 

المشخع المدخؼ اي  عغ ح ع ، ىمفا المشخع العخاقي اي الم دة المى جمو كهحا الح ع الحؼ قخر 
( 1120. لحلظ تتمل هحا الجراسو مغ المشخع العخاقي تعجيل الم دة )( مغ ال  نػف المجني925الم دة )

 عم  تخار ح ع المشخع المدخؼ أنو اكمخ قخب   لمعجالو كلا سيم  ب ف الش ز الحؼ أق ـ جدءا  مغ ع  را
 ارض ال يخ هػ ح غ النيو كلع ،عمع ب نو تب كز عم  ارض ج را.  عم 

 الفخع الثاني
 العؾامل السؤثخة في تقجيخ التعؾيض وميعاد استحقاقو

ج ب المىاخر أف ، ػف بم جار الاخر الحؼ أع ـ الحؼ ،ح ع ت جيخ الىعػيس هػ ف المدجأ الإ 
ىيبو شديعيو لمعمل تيخ حجكد الع  رات لن ب دب الااص ء الن جمو عغ عمل الممدت اان ء عمميو تمديت

ف هحا المدجأ الع ـ قج تػجج عجة عػامل تؤاخ ايوذ كلكغ م  هي هحا العػامل كم  هػ م جار ألا إالمشخكع. 

                                                           

. أش ر إليو ابخاهيع 1982/ 2/ 27( اي 80/ هيتة مػسعو اكل / 283قخار مح مو الىمييد العخاقيوذ المخقع ) - 1
 . 129المش هجؼذ مدجر س بقذ ص

. أش ر إليو ع ء 4/5/2008( اي 2008/تمييديو/ 759قخار مح مو الىمييد الاتح د،و العخاقيوذ المخقع ) - 2
  .94-93جدخؼ الىميميذ مدجر س بقذ ص
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تتايخه ؟ كم  هػ ميع د اسىح  ؽ الىعػيس المىختب عم  م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات؟. نبيب عم  هحا 
 :تيىيغس ختيغ الآاي الالاسئمو 

 : العؾامل السؤثخة في تقجيخ التعؾيضأولاا 
الح جل  اف ، ػف مػازي   لماخر -كلم  سدق ال ػؿ -جل اي ت جيخ الىعػيسإذا ل ف اأ

حا ايم  إذا تجامت عػامل تؤاخ اي ه -ك ن د ن   أزي دة  -ف يى يخأاتف هحا الى جيخ مغ شتنو  1لممىاخرذ
سىىػل  هحا م  منوذ كهػ  ل  مغ تاخرإحجث الاخرذ كإم  أل  مغ إالى جيخذ كهي عػامل تخجع إم  

 :الجراسو ت ميط الاػء عيمو عم  النحػ الاتي
الاجل عنج ت جيخ الىعػيس انو لا ينطخ ال   ول: مجى جدامة خظأ مثبت حجود العقارات,العامل ال 

الاخر الح جل نم  ينطخ ال  مجػ حبع كج  مو إالد در مغ محجث الاخر)الممدت(ذ  ج  مو ال صت
عنجم  ، ػـ ال  ضي بى جيخ اف الػاقع الحؼ تعمج اليو المح كع ، اي بع ذ ذلظ تم م  ذ أبيج  2لممىاخر.

كسدب ذلظ هػ  3ح ب ج  مو اصت الم ؤكؿ.ل  زي دة أك ت ميل مدمه الىعػيس الىعػيسذ ا نو ،عمج ا
مخ بعل مغ هحا اأكهػ م  ، اف هحا الب  مو تؤاخ اي شعػر ال  ضي عنجم  ، ػـ بى جيخ الىعػيسذ

م   كمغ ذلظمخذ مشخع العخاقي كالمدخؼ ال  هحا األل مغ ال ش رأكقج  4.ع م   مؤاخا  اي هحا الى جيخ
إذا تعجد  -1" ( مجني مدخؼ 169(ذ كالمشخع المدخؼ اي الم دة )217قخرا المشخع العخاقي اي الم دة )

الىميد  مغ تيخا منيغ اي الىدام،ع بىعػيس الاخر الم ؤكلػف عغ عمل السعل تيخ المشخكع  ل نػا مى
قيغ كيخجع مغ داع الىعػيس بتكمموُ عم  لل مغ الد  -2بيغ الس عل الاجمي كالشخيظ كالمى دب. 

حػاؿ كعم  قجر ج  مو الىعجؼ الحؼ كقع مغ لل كاحج من،عذ اإذا لع بنديب تحجدا المح مو بح ب اأ
 لعو هحا الندػص الم ؤكليو ، ػف الىػزيع عمي،ع ب لى  كؼ". مغ مصيىي خ تحجيج ق ط لل من،ع اي 

مغ ش ز ف لل مغ المشخعيغ قج تتاخا بب  مو ال صت المختكب اي ح ؿ اشىخؾ اكمخ أكتحميم، ذ ،س،ع 
ف يػزع الم ؤكليو بيغ محجاي الاخر أألدـ ال  ضي عنج ت جيخا لمىعػيس نو أاي إحجااوذ كدليل ذلظ هػ 

ل صت المختكب مغ قدموذ اإذا لع يىم غ مغ ذلظ ح ع تػزيع الم ؤكليو عمي،ع ب لى  كؼ. ا كل بح ب درجو
نو لا يػجج م نع ام ـ ال  ضي الن ضخ اي أالم ؤكليو المجنيو لمممدتذ نبج  كبىصديق هحا المػضػع عم 

                                                           

 مغ هحا الخس لو. 113المصمب الاكؿذ المدحث الم ني مغ السدل الم لثذ ص ينطخ – 1
ذ مدجر 1  شو الدشيخذ الػجيد اي نطخيو الالىداـذ اجد. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ و ينطخ - 2

 . 247س بقذ ص
ت دب عنو ، خ هحا الىػجو ج ء ايو " إذا اشىخؾ المجعي عميو اي ارتك ب ال صت الحؼ  قخارا  لمح مو الىمييد نبج - 3

 صت قخار لو المجع  عميو عغ الىعػيس بم  يىن سب مع مجػ م  همىو اي هحا الءالاخر ب لمجعي يػجب م  
اش ر اليو ابخاهيع  -16/9/1982اي  1983/ مجنيو رابعو/81مح مو الىمييد الد در اي الاضد رة رقع 

 .318المش هجؼذ المد دغ ال  نػنيو لمح مو الىمييدذ ال ا ء المجنيذ مدجر س بقذ ص
 . 170الع مخؼذ تعػيس الاخر اي الم ؤكليو الى ديخيوذ مدجر س بقذ ص مغ تيخد. سع ينطخ - 4
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اخ اي ف ،تاح ب،حا الع ملذ لمؤ أالاخر الن شئ عغ اصت الممدتذ مغ النداع عنج ت جيخا لمىعػيس عغ 
ايخ ن،ج ايم  يىعمق ف اأأبج ،ل  مػقف ال ا ء المدخؼ كالعخاقي ت جيخ الىعػيس. كالحؼ يىصمع ا

بب  مو ال صت ن،ج ال ا ء المدخؼ ايديج م جار الىعػيس لمم  ل ف ال صت ج يم  . إذ نبج اي أحج 
يخاع  اي الى  يع قخارات مح مو الن س المدخيو ".......... ،  ع  ال ا ء الىعػيس عمي،ع جميع   ك 

 1اخ ج يم  "ف اصت احجهع ت ا،   كي ػف اصت الآج  مو ال صت الحؼ ججر مغ لل كاحج من،ع ا ج ، ػ 

العجيج مغ ال خارات ال ا ةيو العخاقيو الىي الدمت بمػجد،  ا عل الاخر عغ تحميمو الم ؤكليو عغ  ؾ كهن
لم  نػف  كمػااقف الح ع جحيح أت، " لجػ الىجقيق كالمجاكلو كجج ال صت الب يع إذ ج ء اي احج قخارا
دعػػ المجعي الم ىتنف عميو هػ المص لدو بىعػيس م دؼ كأدبي ف أللأسد ب الىي اسىنج الي، ذ كذلظ 

  2.مغ جخاء اصت ج يع"
يػجب عم   إف مدجأ الىعػيس الك مل كالع دؿ ,و الجار السجاور لوأالعامل الثاني: خظأ مالػ العقار 

ال  ضي أف ،تاح بنطخ الاعىد ر درجو اصت المىاخر عنج ت جيخ الىعػيسذ اإذا ل ف الاايخ قج اشىخؾ 
اي احجاث الاخر الحؼ كقع عميوذ اإف ال صت اي هحا الح لو ،عج مشىخل   بينو كبيغ محجث 

ج  مػػػػػػػػػو اصت الاخر)الممدت(ذ كمغ اع ،بب تػزيع الم ؤكليو بين،م ذ كذلظ مغ ا ؿ تحجيج ال  ضي 
ش ر المشخع أكاي هحا الدجد 3كل من،م ذ كإذا لع يىم غ مغ ذلظ كزع الم ؤكليو عمي،م  ب لى  كؼ.

ل ف المىاخر  لا تح ع بىعػيس م  اذاأك ألممح مو اف تن ز م جار الىعػيس  العخاقي كالمدخؼ "،بػز
كقج قاي تصدي    لحلظ  4المجيغ". ك ل ف قج سػأ مخلدأك زاد ايو أحجاث الاخر أقج اشىخؾ ب صئو اي 

بػقػع  -لديخ ال  حج   -يوذ نطخا  لإس، ـ الاايخبىػزيع الم ؤكليو من جسو  بيغ محجث الاخر كالاح
نو ،بب عم  أالم ؤكليو المجنيو لمممدتذ نبج  كبىصديق هحا المػضػع عم  5الاخر الحؼ لحق بو.

صت الممدت مخاع ة م  إذا ل ف هن ؾ اصت المح مو عنج ت جيخه  لمىعػيس عغ الاخر الن شئ عغ ا
  ممخذ كجب عميو تػزيع الم ؤكليو بين،ر كالمىاخرذ اإذا تديغ لو هحا اأمشىخؾ بيغ محجث الاخ 

 بح ب ج  مو ال صت الد در عغ لل من،م ذ اإذا تعحر عميو ذلظ كجب عميو تػزيع الم ؤكليو بين،م 

                                                           

البدػرؼذ العػامل المؤاخة اي ت جيخ  و. أش ر اليو د. أبخاهيع ج لح عصي571قخار مح مو الن س المدخيو رقع  - 1
 . 130ذ ص2013ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 1الىعػيس مغ السعل الا رذ ط

. أش ر اليو د. أبخاهيع 1998/ 5/ 20. اي 1998/س/1335سىئن ؼ ب جاد / الخج اوذ المخقع قخار مح مو ا - 2
 . 133ج لح عصيو البدػرؼذ مدجر س بقذ ص

ب سع   رشجؼذ الاخر الم دؼ الن تج عغ الاج ب ت الب ج،وذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو  ينطخ - 3
 . 196ذ ص1989ج معو ب جادذ  -ال  نػف 

  ( مغ ال  نػف المجني المدخؼ.216( مغ ال  نػف المجني العخاقيذ كالم دة)210دة )الم  - 4
. منشػر لجػ ربيع   الده كؼذ الى ديب كالاجى، د 5/6/2011اي  1186قخار مح مو بجاءة الاعطميوذ المخقع  -5

 .284ذ ص2013مح كع الدجاءةذ م ىدو ال ن،ػرؼذ ب جادذ  اي قخارات ال  دة قا ة
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 ب لى  كؼ. 
 : ميعاد استحقاق التعؾيضاا ثاني

كتخجع اهميو ذلظ  مػر الىي ،بب عم  ال  ضي مخاع ت،ػػػػػػػػػػػ ذكقت ت جيخ الىعػيس ،عج مغ اأ إف 
تمب الاحي فذ كذلظ ب دب الداع المػجػد اي س حو ال ا ءذ أ المح كع اي إل  تتاخ ح ع الجع كػ مغ 

 ج ،بعل لمخكر أك ب دب ال دػـ المىممل اي شمد ت،ع ب لىتجيلذ كإض او ال  ذلظذ اإف ت يخ قيمو الن
لممىاخر اي الىعػيس الحق كيبب تحجيج الػقت الحؼ ينشت ايو 1الدمغ تتايخا  لديخا  عم  م جار الىعػيس.

شديعو  يوخ نشتة الحق اي الىعػيس تىػقف عممع عجـ امط هحا الم تلو بػقت الى جيخذ كمعخاو ت ري
الىعػيس  فأالح ع منشئ لمحقذ اإف ذلظ ،عني  ل ف اإذا 2الح ع كم  إذا ل ف منشئ لمحق أك ل شس   لو.

ف الح ع ل شس   لمحقذ احلظ ،عني لا ينشت الا بعج ججكر الح ع ب لىعػيس كجيخكرتو ن، ةي  ذ أم  إذا ل 
ؼ مغ ت ريخ كقػع الاخرذ كلل م  ،حجاو الح ع هػ أالىعػيس مػجػد قدل ججكر الح عذ  ف الحق ايأ

ريخ كقػع السعل الا ر. كالمش مو تىممل اي انو قج تماي بيغ الكشف عغ حق الىعػيس الم بت مغ ت 
أف يديجذ ا لاخر الم دؼ الحؼ  ة،  أف يى يخ الاخر بتف ، ف أك هحيغ الػقىيغ مجة شػيمو ،م غ اان

كعم  ذلظذ تدجك اهميو  3يندب عم  الم ؿذ ،م غ أف تى يخ قيمو الاشي ء الىي كقع عمي،  الاخر.
 اخرذ كهل هػ كقت كقػع الاخر؟ أـ كقت الح ع؟. الى  ؤؿ عغ كقت ت جيخ ال

عم  لاشي ء كقت كقػع الاخرذ كيحىبػف نو ،بب الاعىجاد ب يمو األ  إيحهب بعس الشخاح 
ذلظ بتف السعل تيخ المشخكع هػ الحؼ أنشت الحق اي الىعػيس كليذ الح ع ا لح ع م خر لحلظ الحقذ 

ف ،حدل كا    لمعن جخ الىي ل نت مػجػدة كقت أذ كمغ اع اتف ت جيخ الىعػيس ،بب كليذ منشئ لو
نو ،بب الاعىجاد ب يمو أل  إكلكغ هن ؾ مغ يحهب  4.نشػء الحق اي الىعػيس اؼ كقت كقػع الاخر

ف ،دجر الح ع ، ػف الحق اي أل  إذلظ ب نو عم  جيخكرة الح ع ن، ةي  ذ كيحىبػف  الشيء كقت
 لعن جخ بد م جار الىعػيسذ لحلظ ،بب الاعىجاد الىعػيس تيخ محجد الم جارذ ا لح ع هػ الحؼ ،حج

 ف المىاخر الحؼ لا ،عخؼ م  إذا ل ف سيحدلأل  ذلظ إػػػػػػت الح ع. كيايسػف الىي تػجج كقػػػػػػػػػػػػجميع،  
أـ لا ينىطخ ججكر الح ع لكي لا ، ىدجؿ ب أشي ء الى لسو تيخه ذ أك ليدمح هحا الاشي ءذ  عم  الىعػيس
ع ر قج ارتسعت اتنو سيجاع ال عخ البجيج المختسعذ امغ العجؿ أف ، جر لو ذلظذ كأف ، جر اإذا ل نت الاس

                                                           

 .318ينطخ د. عدمت عدج المبيج ب خذ مد در الالىداـ اي ال  نػف المجنيذ مدجر س بقذ ص - 1
ينطخ د. ج ؿ ح يغ عمي البدػرؼذ تعػيس الاخر الادبي اي الم ؤكليو المجنيوذ دار السكخ الب معيذ  - 2

 . 154ص ذ2014الاس نجريوذ 
 .485ذ مد در الالىداـذ مدجر س بقذ ص1ينطخ د. نديل ابخاهيع سعجذ النطخيو الع مو ل لىداـذ ج - 3
ذ أح  ـ الالىداـذ دار الن،او العخبيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػو لمصد عو 2ينطخ د. عدج المنعع الدجراكؼذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ ج - 4

 .73تيخ ذلخ سنو نشخذ ص كالنشخذ بيخكتذ مغ مغ
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كسط يحهب ال  ضخكرة الىمييد بيغ الالىداـ بإج ح الاخر كبيغ كهن ؾ رأؼ  1الاخر كقت الح ع.
الىعػيس ف الحق اي إخر ينشت كقت كقػع الاخرذ كل،حا االالىداـ بجاع الىعػيسذ ا لالىداـ بإج ح الا

ينشت اي ذلظ الػقتذ كهػ حق ، مف الػراو ايو مػرا،ع إذا م ت كلكغ هحا الالىداـ بإج ح الاخر 
يىحػؿ ال  الىداـ بجاع تعػيس كقت الح ع. كلحلظ ،بب الاعىجاد بحلظ الػقت اي ت جيخ مدمه الىعػيسذ 

يو الس ، ء ال  دب،ت ت لكقج ات 2ايبب إذا أف ،عىج ب لىصػرات الىي تكػف قج حجات منح كقػع الاخر.
تتجيل ق عجة الحق اي الىعػيس؛ إذ تنشت اي كقت ججكر الح ع كليذ مغ كقت تح ق الاخر عم  
اعىد ر أف الحق اي الىعػيس يد   مد،م   تيخ معمػـ كتيخ م ػـ حى  ججكر ح ع قا ةي بوذ مم  

ار هحا الخأؼ كتدنيو ا ،   كقا ء ذ الا أف اسى خ مغ ختع عم  الك  2.كليذ ل شس   لو ، ػف منشت لمحػػػػػػػػػػػػػػػق
ت لديو الىشخيع ت لع تشخ بندػص جخيحو ال  تحجيج كقت ت جيخ الىعػيس بػقت ججكر الح ع ايوذ 

العخاقي  يغكلكنن  ن ىصيع أف ن ىنىج تدني،  ذلظ مغ السم سو الىشخيعيو ل ػانين، ذ كنبج مم   أف المشخع
د ايو الػقت الحؼ يند ي مخاع تو عنج تحجيج م جار الىعػيسذ كلكغ كالمدخؼ لع يػردا ند   جخيح   ،حج

ف تحجد م جار أج ء اي، " اذا لع يىي خ لممح مو ( مغ ال  نػف المجني الىي 208اف تسحدن  نز الم دة )
الىعػيس تحجيجا  ل اي   ام،  اف تحىسع لممىامغ ب لحق اي اف ،ص لب ا ؿ مجة مع ػلو بإع دة النطخ 

( مغ ال  نػف المجني 170أ،ا   ال  ذلظ اي الم دة) خ". كالمشخع المدخؼ اش راي الى جي
اإف لع يىي خ لو كقت الح ع أف ،عيغ مجػ الىعػيس تعيين  ن، ةي  ذ امو أف  .المدخؼ".............

،حىسع لمماخكر ب لحق اي أف ،ص لب ا ؿ مجة معينو بإع دة النطخ اي الى جيخ". لحلظ ،م غ اف 
تف المشخع أراد الاعىجاد بػقت ججكر الح عذ اعجـ تي خ تحجيج م جار الىعػيس تحجيجا  ل اي  ذ لا ن ىنىج ب

، دج بو سػػ عجـ تم غ المح مو مغ تحجيج قيمو الاخر كقت الح عذ امػ ل ف المخاد بو يػـ حدػؿ 
الاخر كبيغ  الاخر لم  احى ج الامخ ال  تشخيع هحا النز. لم  يند ي الىسخيق بيغ الالىداـ بىعػيس

الالىداـ بى جيخ قيمو الاخر كتعػياوذ ا أكؿ ينشػػػػػػػػػػػػػػػت مغ كقت حجكث الاخرذ كالم ني قج يىخاا  ال  
كتصديق هحا المدجأ الع ـ لميع د اسىح  ؽ الىعػيس الن شئ عغ اصت  3حيغ المص لدو كججكر قخار الح ع.

الممدت عغ اعم ؿ تحجيج كتمديت حجكد الع  راتذ ،م نن  ال ػؿ بتف العدخة اي ت جيخ الىعػيس لممىاخر 
: شػؿ مغ اصت الممدت ، ػف يػـ ججكر الح عذ ا،ػ يػاخ ضم ن   اكدخ لممىاخر أسد ب  عجة من، 

                                                           

 .83ينطخ د. منيخ قدم فذ الىعػيس المجني اي ضػء الس و كال ا ءذ مدجر س بقذ ص - 1
ذ م  ؿ منشػر عم  المػقع 4صذ ذ الم ؤكليو المجنيو اي الىشخيع المدخؼ مدصس  عصيو ينطخ  - 2

 الى لي: 
https://www.facebook.com/Esteshary/posts/390566304374653. 

 (25/9/2017ت ريخ الدي رة ) 
 

 . 91-89ينطخ   عدج شعيذذ مدجر س بقذ ص - 3

http://ar.jurispedia.org/index.php/%D9%85%D8%B5%D8%B7%D9%81%D9%89_%D8%B9%D8%B7%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%85%D9%8A


www.manaraa.com

122 
 

 ع ،عني تبنب ال   رة الىي   ضيذ لم  أف ت جيخ م جار الىعػيس يػـ ججكر الحزمغ إجخاءات الى
 كلا سيم  اي ف تمحق ب لمىاخر لػ قاي لو كاق قيمو م  أج بو مغ ضخر م جر عنج كقػعوذأ،م غ 

عم  ذلظذ ا ج  ج ء اي قخار لمح مو الىمييد  كتتكيجا   1ضل الىا ع الن جؼ كالى مب الكديخ اي الاسع ر.
قيو عم  انو" عم  ال ديخ اف يخاعي اي ت جيخا قيمو الاسع ر ال  ةجة اي ال ػؽ المحميو كالمجة العخا

كبحلظذ اتف م  2الدمنيو الىي حدل اي،  الح دثذ كاف تكػف ت جيخاتو لا م  لاة ايػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ،  كلا إجح ؼ.
م لظ الارضذ كبح ب قيمو الع  ر ،ح ع بو عم  الممدت ، ػف م  يػازؼ قيمو الاضخار الىي لح ت ب

تمب الس و ال  نػني الػاجب اعىم دا لميع د اسىح  ؽ أ ليو إ ريخ الح ع". لحلظ نؤيج م  يحهب كممح  تو بى
الىعػيس بم  ،ع دؿ قيمو الع  ر كالحق العيني لم  هي عميو بى ريخ ججكر الح ع الن، ةيذ لاف ب،حا 

 ل مل الاخر الح جل كا    لممدجأالحؼ مغ شتنو ت صيو  الى ريخ ،عػد لممح مو ت جر قيمو الىعػيس
 م  اعىمجتو المح كع بشتف ت جيخلماخر ب  ممو. كإف هحا الحل هػ  المىامغ كجػب لػف الىعػيس معجلا  

لاحق ل،حا  الىعػيس بم  يػازؼ قيمو الاخر لم  هي م جرة بى ريخ ججكر الح عذ كليذ بى ريخ س بق اك
 الى ريخ. 

 
  

 
 
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 1976ينطخ د. اسم عيل ت نعذ النطخيو الع مو ل لىداـذ أح  ـ الالىداـذ م ىدو عدج الله كهدوذ ال  هخةذ  - 1
 . 47ص

اش ر . 23/1/1993اي  1992/مجنيو اكل / 1512قخار مح مو الىمييد العخاقيو الد در اي الاضد رة رقع  - 2
  .143اليو ابخاهيع المش هجؼذ مدجر س بقذ ص
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 الخاتسة
كالمػسػمو إع دة رسع الاش ر ال  نػني لمم ؤكليو المجنيو لممدت  ،حا الخس لواي ن، ،و المص ؼ ل

ذ كالىي تعخضن  مغ ا ل،  إل  النطخيو الع مو ل،حا حجكد الع  رات: دركس م ىس دة مغ تبخبو مدخ
عم  الدعيج الس ،ي   ب،الم ؤكليو كأح  م، ذ كتديغ مغ ا ل،  مجػ اأهميو الىي يند ي أف تحط  

معينو لابج مغ  اسىنى ج ت إل هحا الجراسو  تػجمت ال  ب و المعصي تكبن ء  عم   كالىشخيعي كال ا ةيذ
لم ؤكليو ل،حا ا بي ن، ذ كتػجي ت نخػ ضخكرة اأاح ب،  لكي يىع مغ ا ل،  رسع الاش ر البجيج

ع دة النطخ اي إ و ندػص تشخيعيو أك مغ ا ؿ جي ت م ىسيجيغ اي ذلظ مغ الىبخبو المدخيوذ كذلظ
ذ كذلظ تجعع المح كع اي تدني اتب ه ت قا ةيو مىميدة بشتف هحا الم ؤكليو لكيالندػص ال  ةمو ح لي  ذ 

 : عم  النحػ الاتي

 : الاستشتاجاتولاا أ
الىحليخ ب ل،جؼ مغ الخس لو كالحؼ   خض بي ف الاسىنى ج ت الىي تػجمت إلي،  الجراسو يند يل       

تعمق  والثانيمح كلو رسع إش ر ججيج لمم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  راتذ  ولال تممل اي محػريغذ 
 بن ل الجركس الا،ب بيو مغ الىبخبو المدخيو.

 طار الججيج لمسدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات: ملامح الإولالسحؾر ال 
هحا الجراسو م مح الاش ر البجيج لمم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات ح ب نص ق، ذ  تدنف        

  كعم  النحػ الاتي:
 ملامح الاطار الججيج والستعمق بسثبت حجود العقارات: -1

أف المػضف الم ىز اي تحجيج كتمديت حجكد الع  رات اي ش ،  السني هػ الم  حذ لكػف هحا 
ف ، ػف ممم   بتجػؿ م،نىو كاف ات السنيو كال  نػنيوذ لحلظ ،بب أكجو مغ الاجخاءالعمميو هي عمميو مدد

اج،دة الم  حو المىصػرة  اسىعم ؿاخ ايو ال دخة العمميو لمجة تبعمو مىمخس   اي ااىد جو مغ ا ؿ اتىػ 
بخز مغ أظ كأهميو ممكيو الع  رات بػجس،  و اي الجكؿ المى جمو. ب لإض او ال  ذلالم ىعممكالحجيمو 

اخ اي الممدت الشخكط اف تىػ ،بب أبمػجب الجس تيخ كالشخاةع الم ىمسوذ لحلظ  وجػر حق الممكيو الم سػل
 جخاء تمديت كتحجيج حجكد الع  رات:يى ن  لو إالى ليو حى  

 ش، دة كتمديت حجكد الع  رات ح ج   عم  جخاء تحجيج اف ، ػف المػضف السني الم ىز اي إ
ادخة عمميو اكى د،  مغ ا ؿ  نجسو ق ع الم  حوذ بحيث تددح لج،واػؽ اي عمع ال،الد  لػريػس ام  

ك العممي اي الم ىدخات العمميو ال زمو لمداكلو م،نو أدراسىو الب معيو سػاء اي المب ؿ النطخؼ 
لا سيم  اف الااىد رات كالىجريب العممي اي تمظ الم ىدخات يىع تحت اشخاؼ أس تحة اكس ء ك الم  حوذ 

 ك دلىػراا اي عمع الم  حو.مىميدة بجرجو م ج ىيخ أ ،حممػف مؤه ت عمميو كعمميو
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  اف تكػف لج،و ادخة كتبخبو عمميو لمجة لا ت ل عغ عشخة سنػات لتف ،عمل م  عج عنج تمديت حجكد
الع  رات كال خض مغ حاػرا هػ زي دة ادختو ليذ الا لكي تكىمل لج،و اجػؿ كقػاعج الم،نو مغ معخاو 

 يو كادخة عمميو.عمم
  الداـ الممدت بإجخاء ااىد رات مىكخرة مختيغ أك اكمخ اي ال نو بتج،دة الم  حو كآليو اسىعم ل،  اي عمميو

 تمديت حجكد الع  راتذ كذلظ لام ف ب نو الش ز المؤهل كال  در عممي   كعممي   أجخاء هحا العمميو.
 عغ ال صت  بتنو سي ػف م ؤكلا  مجني   كجداةي   كإداري    اشع ر الممدت عنج اجخاء عمميو تمديت حجكد الع  رات

اي تمديت حجكد الع  رات اي ح لو الدي دة اك الن ز اي الابع د أك ض،ػر ال صعو اي تيخ مػقع،  
ن تج عغ مداكلىو ل،حا الم،نوذ ا،ػ  اصت م،نياي هحا الح لو إل   ين مبالم،ني  وسمػللاف  .الدحيح

ذ ، خج اي،  عغ ال مػؾ الم،ني المتلػؼ شد    للأجػؿ الم ى خةذ كهحا ال صت يىد يغ بيغ م  هػ م مػح بو
لا سيم  عنج تحجيج منص و س نيو اي بمػؾ س ني ك كبيغ م  هػ ج يع يؤاخ عم  قي س ت كأبع د الع  رذ 

ف الىحجيج اي تيخ نى،ي ب لىب كز عم  ال صعو المب كرة كقج ، ػ معيغذ اإذا حدل ممل هحا ال صت اتنو ي
الىمديت نىيبو هحا ج  كم  يىختب عم  ذلظ مغ ضخر ،ديب ج حب الع  ر محل م  ن،  الدحيح أ

الخلغ الاس س ل ي ـ م ؤكليو الممدت المجنيو عغ الاضخار الن جمو  جإ عم  ذلظ اتف ال صت ،ع ال صت. كبن ء  
ك لاجػؿ السنيو كالعمميو المىدعوذ أتىنػع جػرا ا ج ، ػف نىيبو عجـ مخاع ة الممدت ا عغ أعم لوذ كالحؼ

 كتيخه . ب لم،مو بنس و وعجـ قي مك أ عجـ قي مو ب لمع ينو ال زمو لمع  ر المخاد تمديت حجكدا
  بالجوائخ السخترة بعسمية تثبيت حجود العقارات ملامح الإطار الججيج والستعمقة -2

لا كهي داةخة دو بىمديت كتحجيج حجكد الع  رات ألداـ الب، ت الم ىمغ ا ؿ إكيىع ذلظ 
ل  ىيبو تحػل،  مغ مؤس و اسى، كيو إالى بيل الع  رؼ كمجيخيو الدمج،و كلحلظ المؤس و الع  خيو ن

راضي كتدميع كبيع ال خاةط كت ج،ع م،  ال جم ت الم  حيو ممل اخز اأمؤس و انى جيو كذلظ بى ج،
ش ل الحؼ ،امغ أجخاءه   ل رة ال،نجسيو م  بل أجخذ بىػايخ الم ىمدم ت ال زمو لم،نو الم  حو بالاسىش

،حممػف مؤهل  بش ل جحيح مغ ا ؿ تػايخ الاج،دة الحجيمو كاعجاد الجكرات الىجريديو مغ مجربيغ اكس ء
 نػف كال،نجسو ق ع ع ج نجكات كحم  ت ن  شيو بش ل م ىمخ ب لىع كف مع لمي ت ال عممي كعمميذ كلحلظ 

 الىي تىػل  عمميو تحجيج كتمديت حجكد الع  رات.  ال،يتةالم  حو لىعديد الكس ءة لجػ 
 الستعمقة بالإجخاءات الاداريةو طار الججيج ملامح الإ -3

 المبجدذ جخاءات الىحخيخ الىم،يجؼ كالى بيلادل بيغ إ المشخع العخاقيكججت هحا الجراسو أف        
ذ ان،  ت اي مدا،  الىي تح  ،  هحا الصخي وذ إعمميو كاحجةذ نطخا  لمج ق ةع عم  جمع،  اي كالإش ر البجي

عم  مش مو الع  رات تيخ الم بمو كم  ينبع عن،  مغ نداع تذ كلحلظ تخاع العبء مغ ل هل ال ا ء مغ 
العخاقيو تش،ج  ف المح كعم  أالنطخ اي دع كػ تمديت ممكيو الع  رات أن،  تجمج النط ميغ مع  ذ كلاسي

ى جو هحا الجع كػ مغ العجيج مغ الجع كػ اي هحا المب ؿ كا جو اي الػحجات الاداريو الد يخة كم  تح
 جخاء الكشػا ت مبجدا .نجب ادخاء كإ
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 بالسدؤولية السجنية لسثبت حجود العقارات: ملامح الإطار الججيج والستعمق -4
لاش ر البجيج كالمىعمق ب لم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد تػجمت هحا الجراسو ال  رسع م مح ا         

 الع  رات كعم  النحػ الاتي:
 ملامح الإطار الججيج والستعمق بظبيعة التدام ومدؤولية مثبت حجود العقارات السجنية -أ

الي،  ذ كلكي تىح ق النىيبو الىي ت،جؼ كشديعى،  أهميو عمميو تمديت حجكد الع  رات  لإنطخا  
ف شديعو الىداـ ممدت حجكد الع  رات هػ الىداـ بىح يق نىيبوذ حى  كلػ ق ـ بدحؿ العن ،و ال زمو اإالجراسو 

كلع تىح ق النىيبو اي ػف م ؤكلا  تب ا ج حب الع  ر لاف كضيسو ممدت حجكد الع  رات ت ىاي تح يق 
ـ تح ق النىيبو نىيبو بعين، ذ كهي تحجيج الع  ر المخاد تمديت حجكداذ اتؼ اصت اي ذلظ يختب عج

ف الممدت ح ب الخأؼ ال  لب أن،  م ؤكليو ت ديخيو أعم  الختع مغ أف م ؤكليو الممدت ك المخجػةذ 
كاف م  انى،  اليو الس و ب ف الالىداـ اي  .كيختدط بجاةختو بع قو تنطيميو كليذ ع ج،و    ت لد   م  ، ػف مػضس

ن ،و الا اف هحا الدسو لي ت مغ سم ت الم ؤكليو بدحؿ ع    الم ؤكليو الى ديخيو ، ػف داةم   الىدام
تػجب بتف ، ػف الىدامو بىح يق نىيبو  ىوالى ديخيوذ لم  اف شديعو الىداـ ممدت حجكد الع  رات كادػجي
اي  ون   بدحؿ عن ،وذ الا أالىدامو الىدم عجإ كهػ تحجيج كتمديت حجكد الع  ر اي مػقعو الدحيحذ كحى  عنج 

اخ شجيج الي طو كالحل ء كليذ سمػؾ ممدت آ،  س اصت الممدت عم  سمػؾ ممدت  أف هحا الح لو ،بب
و لمجكلو تممل أحج الخكااج الاقىد د، ػجس، مىػسط الي طو كالحل ءذ كذلظ ب دب أهميو الممكيو الع  ريو ب

ب دب اصت اخذ الدعج الاجىم عي ل،حا الامخ كم  يىختب عميو مغ نداع ت آهحا مغ ج نبذ كمغ ج نب 
ف ن يذ اصت الممدت ب مػؾ الممدت الحخيز ألع  رات محل الىمديت ،سخض عمين  ا لممدت بىمديت حجكدا
ال دخة الك ايو ب،حا المب ؿ مم  ،بعمو حخيد    واخ لج،اكتىػ  م،نىو بتجػؿ    ممم    م،ني    ش د ػجسوب

 . كدقي    اي عممو
 العقار طار الججيج فيسا يتعمق بالزخر الحي يريب صاحبملامح الإ -ب

الاخر الحؼ ،ديب م لظ الع  ر ب دب ال صت اي تمديت حجكد الع  رات نػع ف م دؼ لػنو 
 اخ معنػؼ أنو ،مذ مخلدا الاجىم عي كسمعىو لػنو تب كز عم و م ليو مشخكعو لو كالآ،مذ مدمح

الن شئ ف مم  ، حع عم  المشخع العخاقي بتنو اسىدعج الىعػيس عغ الاخر المعنػؼ حجكد ج راذ الا أ
هػ الاخر  الاخر المػجب لمىعػيس الحؼ ،ديب م لظ الع  ر عِجإ عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  رذ ك 

لحلظ اإف مغ م ػم ت الإش ر البجيج الحؼ تن دؼ بو هحا الجراسو اف ،شمل الىعػيس اي  ذالم دؼ ا ط
 ح ؿ تح ق م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات الاخر بنػعيو الم دؼ كالمعنػؼ. 

 مثبت حجود العقارات السجنية سدؤوليةويتعمق بالساس القانؾني لطار الججيج ملامح الإ -ج
هحا الجراسو ب ف م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات المجنيو هي م ؤكليو المىدػع عغ عمل  تخػ 

ف ممدت حجكد الع  رات مػضف اي داةخة عغ أاص ء مػضسي، . كذلظ أالى بعذ أؼ م ؤكليو الجكلو 
الى بيل الع  رؼ أك مجيخيو الدمج،وذ كمغ اع ،عج ت بع   لجاةختوذ ا لع قو الىي يختدط ب،  ممدت حجكد 
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   أايخةالع  رات بجاةخة الى بيل الع  رؼذ ، صع كبش ل لا ، دل الشظ بػجػد الع قو الىدعيو بين،م ذ ا
كامخ مخاقدىو لمىتكج مغ تصدي و تمظ اأت ػـ بك ل  الممدت يم ت،  إسمصو إججار أكامخه  كتعم تممظ

لاسيم  بىصديق الح ع المى جـ نى مز مغ الارب ؾ الىشخيعي  الحؼ ام ىو قخارات مبمذ قي دة ك كالىعميم ت. 
حل ب خار مبمذ قي دة المػرة المن الحؼ أدػ بجكرا إل  ارب ؾ ال ا ءذ كهحا الارب ؾ يىمملالمػرة )المنحل( ك 

عنجم  يختكب اصت اي تمديت حجكد الع  ر الممدت و يكالحؼ جعل م ؤكل 1983( ل نو 551رقع )
ك مجيخيو الدمج،وذ اع ج ء بعج ذلظ ال خار ػحجا دكف داةخة الى بيل الع  رؼ أم ؤكليو ش ديو يىحمم،  ل

ل  راع إف لا يؤدؼ ػ الم لك وعنجم  ، ىشس اي تمديت حجكد الع  ر ال صتجعل  إذ 1985( ل نو 527)
كتبخؼ  ا  ججيج    ق نػني    هحا الح لو كضع جإ نم  تعإحدل عم  الم لظ المىب كز عميوذ  الىب كز الحؼ

نىيبو ال صت اي تمديت الحجكد ع  را الحؼ زاد  الم لظتدحيح ال ب ت الع  ريو كال خاةط تدع   لوذ كإلداـ 
بتف كح ب م  ن حطو مغ بعس قخارات ال ا ء   الع  ر الحؼ ن ز ع  را. كلكغ يديغ لن م لظتعػيس 

كب لممل لم  ت جـ تنز  يىحمل م ؤكليو اصتا بىمديت حجكد الع  ر.لا الش ز الحؼ ق ـ بعمميو الىمديت 
، ىدخ تصديق أح  ـ هحا ال خار عم  الػق ةع ال  ب و لى ريخ  والس خة الى سعو مغ ال خار المحلػر عم  أن

ف ح مو أ. كيىاح مغ هحا ال خار "14/5/1983المؤرخ اي  551ػرة المخقع نس ذ قخار مبمذ قي دة الم
ذ بمعن  لا ،بػز (551، خؼ عم  الػق ةع كالااص ء الىي حدمت اي حجكد الع  رات قدل نس ذ ال خار)

 219لا بم ىا  الم دة قدل ججكر ال خار المحلػر اي تمديت حجكد الع  ر الح جل الح ع عغ ال صت 
م ؤكليو المىدػع  لجاةخة الى بيل الع  رؼ كمغ اع قي ـ    الممدت كا    ل،  ت بع جإ جني كالىي ،عمغ ال  نػف الم

كالحؼ جعل م ؤكليو ممدت  551ذ كلا بم ىا  قخار مبمذ قي دة المػرة )المنحل( رقع عغ أعم ؿ ت بعو
بتنو 1987( ل نو 109كمغ اع ج ء ال خار رقع ). ؤكليو ش ديو يىحمم،  الممدت كحجاحجكد الع  رات م 

رقع  ك قخار يىع رض مع اح  ـ ال خارأ( كالىي بمػج،  ال ت لل ق نػف 527م ي الس خة الى سعو مغ قخار )ي
مغ  اتكمغ اع أجدحن  أم ـ حم و مسختو ا،ل يىع الح ع اي ح لو ال صت اي تمديت حجكد الع  ر ذ 527

(  551( مغ ال  نػف المجني أـ كاق ال خار )219)الم مسيغ بىمديى،  كاق الاح  ـ الع مو الػاردة اي الم دة 
 .1985ل نو  (527ال خار ) بم ىا أـ 
 طار الججيج فيسا يتعمق بشؾع التعؾيض الشاشئ عؽ الخظأ في تثبيت حجود العقاراتملامح الإ -د

ا ر رات كم  يىختب عم  هحا ال صت مغ آأهميو كشديعو ال صت اي تمديت حجكد الع    لإنطخا  
ل  م  ل ف بعجذ لحلظ يىعحر تصديق شخي و الىعػيس العيني؛ لاف الىعػيس العيني هػ اع دة الح ؿ اايم  

،م غ تدػر ذلظ اي ح لىيغ كهم  تدحيح ال خاةط اي ح لو عجـ الدن ء  ونعميو قدل كقػع ال صتذ إلا أ
كالم نيو مغ ا شئوذ  ةايم غ ت اي ذلظ مغ ا ؿ تدحيح اخيصو الع  ر الحؼ تع تمديت حجكدا بدػر 

ا ؿ إزالو المنشآت الىي اق م،  ج حب الع  ر سيء النيوذ كي ػف لحلظ عنجم  ، ػف ع لم   بتف ممدت 
حجكد الع  رات قج أاصت اي تمديت حجكد ع  را كعم  الختع مغ ذلظ اقجـ عم  اق مو المنشآتذ كاي تمظ 

ينحدخ نص ؽ الىعػيس العيني. ام    مالح لىيغ ،م غ اع دة الح ؿ ال  م  ل ف عميو قدل كقػع ال صت كب،
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الىعػيس تيخ الن جؼ ،م غ تدػرا اي ح لو كاحجة كهػ إعص ء م لظ الع  ر مغ جنذ م  لح و مغ 
ضخر. لحلظ ،م غ ال ػؿ بتف الاجل اي الىعػيس اي ح لو ال صت اي تمديت حجكد الع  رات هػ 

إف م مح الإش ر البجيج ت اي الاب  ء لحلظ ا الىعػيس الن جؼ كهحا م  اسى خ عميو ال ا ء العخاقي.
كاف الاخر الحؼ  عم  اسذ الاش ر ال ج،ع كالمىعم و بنػع الىعػيس لد حيى،  كم ةمى،  للإش ر البجيج.

،ديب ج حب الع  ر يىع الىعػيس عنو مغ ا ؿ ت جيخ قيمو الحق العينيذ كلحلظ الىح ين ت الىي قج 
 صت اي تمديت الحجكدذ كيىع ذلظ ب لخجػع إل  الاح  ـ ال  نػنيو تنسق عم  البدء المىب كز عميو ب دب ال

 ال  جو ب لالىد ؽ)الالىد ؽ الدن عي(. 
 السحؾر الثاني: الجروس السدتفادة مؽ تجخبة مرخ

 تدنف الجركس الم ىس دة مغ هحا الىبخبو عم  النحػ الاتي:      
 دارية والفشيةدرس الإجخاءات الإ -1

إجخاءات الىحخيخ الىم،يجؼ كالى بيل المبجد بعمميو كاحجة كأشمق عمي،  جعل المشخع المدخؼ 
اسع  عمميو الىحخيخ كالىحجيج )ال يج اأكؿ(ذ كم  ل،حا الاجخاءات مغ مدا، ذ مغ ذلظ بتف عمميو تمديت 

كان،  حجكد الع  رات تبخؼ ب ن ي بيو ت مو أف المبنو الىي ت ػـ عم  هحا العمميو تىميد ب س ءت، ذ كلاسيم  
تىع تحت إشخاؼ ق ضي ع  رؼ ،بعل عمل تمظ المبنو بإجخاءات،  السنيو كال  نػنيو تح ق ال،جؼ الحؼ 
تخمي اليو هحا العمميو كهػ تحجيج حجكد الع  ر كالىمدت مغ ممكيىو اي كقت كاحج. كتمىدـ الب، ت 

،يل عمل الم  حيغ كضم ف الم ىدو بعمميو تمديت حجكد الع  رات بى،يئو الاج،دة المىصػرة كالحجيمو لى 
الجقو لإجخاة، . كلحلظ نبج أف إجخاءات تحجيج كتمديت حجكد الع  رات لا ت ىدخ عم  المػضسيغ السنييغ 
المختدصيغ ب لجكاةخ الم ىدو لإجخاء هحا العمميوذ بل ،م غ اىح م  تب م  حو مى ددو كب  در تىػااخ 

 ب لىن يق مع الب، ت الم ىدو بحلظ. ايو المؤه ت ال زمو لمم رسو م،نو الم  حو كتعمل
 الجروس التذخيعية -2
انص ق   مغ لػف ممدت حجكد الع  رات ب عىد را مػضس   اي اتمب الاحي فذ لحلظ جعل المشخع  -أ

 المدخؼ:
أس س م ؤكليو ممدت حجكد الع  رات ت ػـ عم  أس س م ؤكليو الجكلو عغ أاص ء مػضسي، )م ؤكليو  -1

 بعيو( لانصد ؽ اح  م،  عميو بػجسو ت بع   لمب،و الىي ينىمي إلي،  كيعمل تحت المىدػع عغ أعم ؿ ت
إشخاا،  كي اع أكامخه  كلػ لع ، غ حخا  اي ذلظ. ب لإض او ال  ذلظ جعل م ؤكليو الب،و الم ىدو 

ج ء  بىحجيج كتمديت حجكد الع  رات ت ػـ سػاء كقع اصت الممدت أان ء اداةو الػضيسو اـ ب دد، . ب لم  بل
مػقف المشخع العخاقي الحؼ ل ف مخب    اي هحا الدجد م  بيغ ال ػاعج الع مو كقخارات مبمذ قي دة المػرة 
)المنحل( كالىي ام ت تع رض   كتا رب   بيغ الندػص الىي تىعمق بتس س هحا الم ؤكليو م  بيغ 
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مم  انع ذ هحا الارب ؾ الم ؤكليو الش ديو كم ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ ت بعيو أك عجـ م ؤكليىوذ 
 الىشخيعي بجكرا عم  أح  ـ ال ا ء إذ ج ءت مىع رضو كمىا ربو.   

إف ح ع الاخر بنػعيو الم دؼ كالمعنػؼ الحؼ أج ب م لظ الع  ر أك الب ر الم جق لو نىيبو اصت  -2
ع العخاقي الحؼ ممدت حجكد الع  رات ، ػف كاق ال ػاعج الع مو الػاردة اي ال  نػف المجني. ا ا   لممشخ 

اقىدخ الىعػيس عغ الاخر الحؼ أج ب م لظ الع  ر أك الب ر الم جق لو نىيبو ال صت اي تمديت 
حجكد الع  رات ب لاخر الم دؼ ا ط دكف الاخر المعنػؼ عم  الختع مغ كجػد هحا النػع مغ الاخر اي 

 الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد الع  رات.
لع ،بد لد حب الع  ر المىب كز بح غ نيو )اؼ لا ،عمع ب صت الممدت ، حع أف المشخع المدخؼ  -ب

الارضذ  حى  لػ زادت قيمو المحجا ت عم  قيمو المىب كز عمي،  ،مىمظ الارض أف بىحجيج حجكد ع  را(ذ
،  كؼ  أك مدمه  ب لإض او إل  اجػر العمل ف يجاع قيمو هحا المحجا ت ق ةمو أكإنم  ، ػف لم لظ الارض 

ف يؤدؼ أحجا  مغ الب  مو لا ، ىصيع معو  ذا ل نت قيمو المنشآت قج بم تإالارضذ كلو م  زاد اي امغ 
ف ،صمب تمميظ الارض لمد ني نطيخ تعػيس ع دؿ كهحا لمو إذا لع ،صمب ندع أم  هػ م ىحق عن،  

 نػف العخاقي الحؼ . كهحا ا ؼ الح ع اي ال المحجا ت كلع ، غ ندع،  يمحق ضخرا  ج يم   ب أرض
 ذا ل نت قيمو الدن ء اكمخ مغ قيمو الارض ا ، ىمف ب اى ؼ قيمو لل مغ الارض كالدن ء المشيجذ

يىممظ الارض بممغ الممل. أم  اذا ل نت قيمو  ج حب الع  ر المىب كز بح غ نيوالمممػلو لم يخ ا ف 
أف يىممظ الدن ء ب يمىو ق ةم    عميوالمىب كز  الارض المىب كز عمي،  هي الاكمخذ اي ػف لد حب الارض

 .  أم  اذا ت  كت ال يمى فذ اي ػف الامخ بيج ج حب الارض أن،  الاجل لا ب يمىو م ىح    لم مع

 : التؾصياتاا ثاني
تكىمل م مح إع دة رسع اخكرة اأاح ب،  لكي ب تعى جتػجي ت تم ات هحا الجراسو عغ عجة 

لممدت حجكد الع  راتذ كهحا الم مح تىصمب العجيج مغ الاج ح ت  الاش ر ال  نػني لمم ؤكليو المجنيو
 الىشخيعيو كالاداريو كقج تكػف مددكجو م  بيغ الاانيغذ كعم  النحػ الاتي:

 إصلاحات تذخيعية -1
تعخض هحا الجراسو جممو مغ الم ىخح ت ذات الصديعو الىشخيعيو كالىي ،م غ اف ت ،ع بش ل اع ؿ       

  غ الاعف الىي تع تش يد،  اي شي ت الجراسوذ كذلظ عم  النحػ الاتي:اي اج ح مػاش
 بسيشة السداحة ةتعمقالستذخيعية ال صلاحاتالإ -أ

 ألاالديئو الاقىد د،و  انص ق   مغ أهميو كضيسو الممدتذ لاتد ؿ عممو بب نب م،ع مغ جػانب
، ػف هن لظ تنطيع تشخيعي )ع دؼ أك اخعي(ذ لىنطيع  أف مغ المسيج ججا   ذ لحلظالع  ريو ممكيوكهي ال

م،نو الم  حو كعمل الم  حيغ اي العخاؽ كي ىح غ أف ، ػف ت  يمو عم  أربعو ابػابذ يديغ اي الد ب 
الاكؿ المد دغ الع مو كتع ريف بعس المس هيعذ ل لػزارةذ كالم  حوذ كالم  ح كرةيذ الجاةخة كالشعدو السنيو 
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هيع. كيحلخ اي الد ب الم ني الاح  ـ الع مو الىي تنطع م،نو الم  ح مغ ا ؿ بي ف كتيخ ذلظ مغ المس 
ح ػقو ككاجد توذ كيؤلج اي الػقت نس و عم  الىداـ الم  ح ب لمد دغ كالاجػؿ الىي تعجإ مغ المعصي ت 

م  حو  الاس سيو اي م،نو الم  حو الىي ،بب عميو الالىداـ ب، . كمغ المسيج ا،ا   اج زة اىح م  تب
مى ددو عم  أف تنطع شديعو عمم،  كالاجخاءات الىي ،بب عم  اجح ب،  الالىداـ ب، . كياع اي 
الد ب الم لث الشخكط كالمؤه ت العمميو كالم،نيو ال زمو لمداكلو عمل م،نو الم  حو. كيديغ اي الد ب 

حجيج الم ؤكليو البداةيو كالمجنيو الخابع تنطيع الم ؤكليو المىختدو عم  ال صت اي تمديت حجكد الع  راتذ كت
كالىتديديو ح ب الاحػاؿذ كلعل ال دب الحؼ حجا ب لجراسو ال  المص لدو بىنطيع م،نو الم  حو تشخيعي  ؛ 
هػ أف ال ػاعج الىي تح ع عمل الم  حو كالم  حيغ مشىىو بيغ قػانيغ عجةذ كهحا ال ػاعج بح جو إل  إع دة 

 قا ةي  . نطخ إذ ام ت ارب ك   تشخيعي   ك 
 السجنية  حجود العقارات مثبت سدؤوليةالساس القانؾني لب التذخيعية الستعمقةصلاحات الإ -ب
الىشخيعي اي ال  نػف العخاقي ايم  يىعمق بىنطيع الم ؤكليو المجنيو لممدت حجكد  نىيبو ل رب ؾ -1

الع  رات الحؼ سددىو قخارات مبمذ قي دة المػرة )المنحل( كم  ام ىو مغ ابػا تشخيعيوذ كلممعصي ت 
ممدت جنيو لالاش ر ال  نػني لمم ؤكليو الم إع دة رسعال  ب و اإف هحا الجراسو ت ىخح عم  المشخع العخاقي ب
 :الآتي حجكد كذلظ مغ ا ؿالحجكد الع  رات المجنيو الن شئو عغ ال صت اي تمديت 

  ف الحؼ جعل م ؤكليو الممدت ش ديو أك  1983( ل نو 551ل  ء قخار مبمذ قي دة المػرة)المنحل( )إ
 ع عمي، .هحا ال خار لا مدخر لو بػجػد ال ػاعج الع مو كانصد ؽ م ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ الى ب

  ( ل نو 109إل  ء الس خة الم نيو مغ ال خار رقع )الىي أل ت لل ق نػف أك قخار يىع رض مع ال خار  1987
ال ػاعج الىي تنطع هحا النػع ك اي الندػص حم و مسختو  بمػجدوذ كالحؼ امق 1985( ل نو 527رقع )

مغ الم مسيغ بىمديى،  كاق  اتا،ل يىع الح ع اي ح لو ال صت اي تمديت حجكد الع  ر مغ الم ؤكليوذ 
ال خار  بم ىا (  أـ 551( مغ ال  نػف المجني أـ كاق ال خار )219الاح  ـ الع مو الػاردة اي الم دة )

 .1985ل نو  (527)
  (ايم  يىعمق بح لو ال صت بىمديت حجكد الع  ر كإح ل527تعجيل ال خار )ال  ال ػاعج الع مو اي ال  نػف  ىو

ذلظ ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ ت بعيو ك ( أؼ م 219لمندػص عمي،  اي الم دة )المجني العخاقي كا
لاسيم  أف ال ا ء العخاقي ل ف ، يع هحا الم ؤكليو كاق الم دة أع ا قدل ججكر ك لانصد ؽ أح  م،  عميوذ 

دػع ذ كجعل م ؤكليىو كا    أح  ـ م ؤكليو المى1983( لع ـ551قخار مبمذ قي دة المػرة )المنحل( رقع)
 هحا المب ؿ.اي عغ اعم ؿ ت بعيو أسػة  ب لمشخع المدخؼ 

تعجإ م تلو الىعػيس عغ الاخر المعنػؼ الحؼ اج ب م لظ الع  ر نىيبو اصت ممدت حجكد الع  رات  -2
الاخر عغ ف ،شمل الىعػيس مغ الم  ةل الاخكريوذ لحلظ اإف هحا الجراسو ت ىخح عم  المشخع العخاقي أ

كإح لى،م   عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  ر مع   ينشئ  الحؼلحؼ ،ديب م لظ الع  ر ا الم دؼ كالمعنػؼ 
عم  تخار المشخع المدخؼ الحؼ جعم،  مح ػمو كاق  (205اي الم دة ) ل  ال ػاعج الع مو الػاردةإ



www.manaraa.com

130 
 

المش ر  آتػػػػػػػػػػػػػإذا ل ف مغ أق ـ المنش -1"ال  نػف المجني مغ( 222/1اي الم دة) ال ػاعج الع مو الػاردة
 ػف لد حب اأرض أف ،صمب ذ ا  ،بح غ نيو أف لو الحق اي إق مى،  إلي،  اي الم دة ال  ب و ،عى ج

ذ كإنم  ، يخ بيغ أف يجاع قيمو المػاد كأجخة العمل أك أف يجاع مدم   ،  كػ م  زاد اي امغ اأرض الإزالو
إلا أنو إذا ل نت المنشآت قج بم ت  -2آت ندع، . ب دب هحا المنشآتذ هحا م  لع ،صمب ج حب المنش

حجا  مغ الب  مو يخهق ج حب اأرض أف يؤدػ م  هػ م ىحق عن، ذ ل ف لو أف ،صمب تممظ اأرض 
 .لمغ أق ـ المنشآت نطيخ تعػيس ع دؿ

 ذكمن،  ال  نػف المجني المدخؼ  اف الح جو ب تت ممحو لمػاكدو المشخع العخاقي الىشخيع ت المجنيو -3
ق مو م ؤكليو المىدػع ( مغ ال  نػف المجني كإ219الم دة)المشخع العخاقي تعجيل  لحلظ تجعػ هحا الجراسو

 مجةأف المشخع العخاقي قج حجد الد، ذ كلاسيم  عغ اصت الى بع سػاء أك ف قج كقع أان ء كضيسو أـ ب د
الدمنيو الىي ، ػف اي،  الكشف عم  الع  ر ل خض تمديت الحجكد بيغ شخكؽ الشمذ كتخكب،  ا ؿ 

 غ أف يؤدؼ ال  اصت اي تمديت ممخ الحؼ مغ المك ا رجو كاي العص ت الخسميو. اأالجكاـ الخسمي أ
دب الػضيسو صت ب ح ي و الامخ هحا هػ ال ا رج الجكاـ الخسمي كهحا م  إج زا المشخعذ كاي حجكد الع  ر 

ب لإض او ال  ذلظ نجعػ المشخع  نو كقع ا رج الجكاـ الخسمي لكنو يختدط ارتد ش  مد شخا  ب لػضيسو.أ
 عم  تخار المشخع المدخؼ. اي ااىي ر ت بع،  ةقي ـ الخابصو الىدعيو كلػ لع تكغ الادارة حخ النز عم   ل إالعخاقي 

( مغ ال  نػف المجني لغ يؤدؼ ال  حمػؿ عمميو م دػلو 1120ب لم دة ) بتف العملهحا الجراسو  عى جت -4
اي الح لو الىي اي،  قيمو البدء المىب كز عميو اكمخ مغ قيمو الدن ءذ كمغ اع ، ػف لم لظ ذلظ البدء اف 

 ذمغ مشىم ت مىك ممو كا جو عنجم  ،ش ل الدن ء جدءا  مغ تخاو اك ج لو،مىمظ الدن ء ب يمىو ق ةم  ذ 
عم   هحا الجراسو  ىخح. لحلظ تف ،ممظ الب ر مىخا  اك ندف مىخ مغ تخاو بيت ج را؟المع ػؿ أهل مغ ك 

الحؼ سد ت  1985( ل نو 527المشخع العخاقي مع لبو هحا الم تلو بنز ا ص. كلاسيم  اف قخار)
الحق لم لظ الحؼ زادت م  حو ع  را نىيبو اصت اي تمديت الحجكد لاش رة اليوذ كالحؼ اعص  بمػجدو اا

ف ،عػض الم لظ الحؼ ن دت م  حو ع  را عغ قيمو الن زذ يىممظ البدء المىب كز عميوذ عم  أاي اف 
ب لإض او  ا،حا ال خار لع ،شىخط اف تكػف قيمو الدن ء اكمخ مغ قيمو البدء المىب كز عميو لكي يىع الىمميظ.

 ع المشخع المدخؼ أنو اكمخ ( عم  تخار ح1120ال  ذلظ نجعػ المشخع العخاقي إل  تعجيل الم دة )
عجالو كلاسيم  اف الش ز الحؼ ق ـ جدءا  مغ ع  را عم  أرض ال يخ هػ ح غ النيو كلع ،عمع ب نو تب كز 

       عم  ارض ج را.
 عمسيةإصلاحات ادارية و  -2
 نطخا  إل  أهميو عمميو تمديت حجكد الع  رات لػن،  تندب عم  حق م،ع ألا كهػ حق الممكيوذ كم  -أ

يىختب عميو مغ اا ر مد شخة تىدل بخكااج الحي ة الم ىمسو كمن،  الخااج الاقىد دؼ كالاجىم عيذ ك تختدط 
ا،ا   بمدمحو الجكلو العمي  أف الممكيو الع  ريو تممل سي دة الجكلوذ بن ء  عم  ذلظ يند ي عم  الب، ت 

كالى نيو الحجيمو اي عمل الممدت  ضخكرة اتد ع الػس ةل العمميوالم ىدو كال  ةمو عم  هحا العمميو 



www.manaraa.com

131 
 

 (GPSج، ز )الاج،دة الم  حيو المىصػرة الىي ت جـ قخاءات دقي و لم  هػ الح ؿ اي ت نيو  عم ؿكاسى
كتيخه  مغ الاج،دة الحجيمو الىي ت ىعمل اي قي س  ج، ز المحصو الش مموك ( Levelج، ز الم ىػػ )ك 

 الم  حو.
نطخا  إل  أهميو م،نو الم  حو كم  ل،  مغ آا ر م د،و ككاقعيو عم  الدعيج العمميذ لحلظ يىصمب  -ب

تط اخ الب،ػد مغ الب، ت الم ىدو مغ ا ؿ ع ج النجكات كالمؤتمخات العمميو كإجخاء دكرات تجريديو 
،ع عم  لمم  حيغ مغ ا ؿ ل در مىصػر كمى دز بعممي ت تحجيج كتمديت حجكد الع  رات كاش ع

الاج،دة الحجيمو الم ىعممو اي الجكؿ المى جمو اي هحا المب ؿ. أض او  ال  ذلظ نص لب باخكرة دراسو 
م دة تبمع بيغ الاجخاءات ال  نػنيو كالسنيو اي لميو ال  نػف كلمي ت كمع هج الم  حو لكي تكىمل الخؤيو 

. كلحلظ نجعػ الم ىديغ اي لجػ الم  حيغ كال  ةميغ عم  هحا العمميو لإجخاة،  بدػرة جحيحو
الجراس ت ال  نػنيو مغ ب حميغ كاس تحة إل  الاهىم ـ ب،حا المػضػع كذلظ لااى  ر الم  تب ال  نػنيو ل، حا 
دراس ت كلا سيم  ان،  مغ المػاضيع الىي تىعمق بب نب م،عذ لاف الجراس ت اي هحا المب ؿ لا ت ىدخ 

اخ كاضح كمممػس اي الب نب العمميذ لاف الاهىم ـ ب،حا ا ةجت،  عم  الب نب النطخؼ ا ط إنم  ل،  ا
المػضػع ببػاندو ل او ، ،ع اي اسى خار الممكيو الع  ريو بتبع ده  الاقىد د،و كالاجىم عيوذ الامخ الحؼ 

 بجكرا ينع ذ ا،ب ب   عم  ال ا ء.
  إصلاحات مددوجة)ادارية وتذخيعية( -3
م عيو بعمػميو النى ةج كالااع ؿ الا رة ب لإض او لم  تنم ز بو نىيبو   لم  تىميد بو اكخة الجعػػ الب -أ

الجعػػ الش ديو اي هحا المب ؿ؛ أن،  ت  هع كتعدز الػعي ال  نػني كالم  او ال  نػنيو لجػ المبىمع  عغ
ب لإض او ال  ذلظ اتن،  ت سف مغ عبء الجع كػ الىي تخاع أم ـ المح كع ب،حا الدجد ادجلا  مغ أف تخاع 

جث الاخر الحؼ عجة دع كػ عغ مػضػع كاحج ،م غ راع دعػػ كاحجة بإسع المبمػع عم  مغ أح
ذ كبن ء عم  م  ت جـ تجعػ هحا الجراسو المشخع العخاقي ال  أج ب،ع نىيبو ال صت اي تمديت حجكد ع  رات،ع

 .تدني هحا  السكخة بنز جخيح اي ال  نػف الحؼ دعػن  اليو
و م ؤكليلػن،  الم ؤكليو مغ  تحػيللىصػر اي نط ـ الم ؤكليو المجنيو الحؼ ، ع  ال  إل  انطخا   -ب

ل  م ؤكليو اجىم عيو أك جم عيو يىحمم،  المبىمع ب  او عن جخا؛ إش ديو يىحمم،  الش ز الم صئ 
نش ء جنجكؽ مى دز ،تاح عم  إالمشخع العخاقي ال  تدني اكخة  عػ هحا الجراسوجكتتسي    عم  ذلظ ت

( عم  أف يىع ف ػ حجكد الع  رات ) الم  ح ػتعػيس المىاخريغ مغ الااص ء الىي يختكد،  ممدى وع ت 
تمػيمو مغ مػازنو الجكلو أكلا  كم  هم ت ممدىي حجكد الع  رات ا ني   كلحلظ مغ الخسػـ الىي تجاع ل  ء 

جخاء عمميو تمديت حجكد الع  رذ كيىع تنطيع أح  ـ هحا الدنجكؽ اي ال  نػف الحؼ ينطع أعم ؿ إ
  الم  حيغ.

 .كالحمج ا رب الع لميغ
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 : السعاجؼ المغؾيةأولاا 
   الاش رة ال  م  ف كسنو الصدع.مغ تيخ دد ح المنيخذ دار السكخذ مذ ال2يػميذ جسأحمج بغ   عمي ال .1
الاش رة ال  م  ف  مغ تيخذ دار المع رؼذ 2أبغ منطػرذ ج بغ منطػرذ ل  ف العخب جم ؿ الجيغ   .2

 كسنو الصدع. 
 .1957 دذذ بيخكتذ دار ج10جم ؿ الجيغ بغ   بغ منطػرذ ل  ف العخبذ ج  .3
 .2008 بيخكتذ ذدار ج د ذ6ذ ط5جم ؿ الجيغ   بغ منطػرذ ل  ف العخبذ ج  .4
 .2002اخكفذ ال  مػس المنبج اي الم وذ دار المشخؽذ بيخكتذ آلخـ الد ى ني ك   .5
 . 8983  بغ أبي ب خ عدج ال  در الخازؼذ م ى ر الدح حذ دار الخس لوذ الكػيتذ  .6
 .1965ذ دار المع رؼذ ال  هخةذ 3  بغ الح غ بغ دريجذ جم،خة الم وذ ج  .7
  بغ ،ع ػب بغ   بغ إبخاهيع السيخكز آب دؼذ ال  مػس المحيطذ مؤس و الم ى ر لمنشخ كالىػزيعذ   .8

 .   2008ذ ال  هخةذ 1ط
 . 1973ذلخ كم  ف كسنو الصدع ذ مغ تيخذ 12  مختا  الح ينيذ ت ج العخكسذ ج  .9

 : الكتب القانؾنيةاا ثاني
د. آدـ كهيب النجاكؼذ الػجيد اي ق نػف الااد تذ دار المػاهب لمصد عو كالىدميعذ النبفذ العخاؽذ  .1

1992 . 
  .2009العخبيو الحجيموذ شخابمذذ لدن فذ المؤس و  ػػػػػػػػػػػذ المخااع ت المجنيوذػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .2
ذ منشػرات الحمدي 1بخاهيع ج لح عصيو البدػرؼذ النط ـ ال  نػني لع ج الاسىش رة ال،نجسيوذ طإد.  .3

 .2013الح ػقيوذ بيخكتذ 
ذ منشػرات 1بخاهيع ج لح عصيو البدػرؼذ العػامل المؤاخة اي ت جيخ الىعػيس مغ السعل الا رذ طإد.  .4

 .2013يوذ بيخكتذ الحمدي الح ػق
د. أحمج أبخاهيع الحي رؼذ الم ؤكليو الى ديخيو عغ اعل ال يخذ دار كاةل لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ  .5

2003. 
ذ منشتة المع رؼذ 3أبػ الػا ذ تعخيف الجعػػ كنطخيو الاح  ـ اي ق نػف المخااع تذ ط أحمجد.  .6

 .1997الاس نجريوذ
 .2000ف المخااع تذ منشتة المع رؼذ الاس نجريوذ د. أحمج أبػ الػا ذ الىعميق عم  ندػص ق نػ  .7
د. احمج ح غ الحم دؼذ الحق اي الىعػيس كمجػ انى  لو ال  ال مف الع ـذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ  .8

 .1995عم فذ 
 .2005د. أحمج ح غ عد س الحي رؼذ الم ؤكليو المجنيو لمصديبذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ  .9
 .2002ذلخ دار نشخذ بيخكتذ  تيخد. أحمج سسخذ نط ـ الش،خ الع  رؼذ مغ  .10
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د. احمج شػقي عدج الخحمغذ مجػ الىعػيس عغ ت يخ الاخر اي ج ع الماخكر كم لو اي الم ؤكليو  .11
 .2000الى ديخيوذ منشتة المع رؼذ الاس نجريوذ 

ار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ ذ د1د. أحمج مسمح اػالجة ذ شخط الاعس ء مغ الم ؤكليو الع ج،وذ ط .12
2011. 

ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 2د. أسعج عديج البميميذ ال صت اي الم ؤكليو الصديو المجنيوذ ط .13
2011. 

 .1976ذأح  ـ الالىداـذ م ىدو عدج الله كهدوذ ال  هخةذ 2سم عيل ت نعذ النطخيو الع مو ل لىداـذ جإد.  .14
 .2006ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 3النطخيو الع مو ل لىدام تذ مد در الالىداـذ ط أمبج   مندػرذد.  .15
د. أميخ اخج يػسفذ الم ؤكليو المجنيو كالىعػيس عن، ذ دار المصدػع ت الب معيوذ الاس نجريوذ  .16

2006. 
 .1962م  ف الصدعذ الاش رة ال  أسع المصدعو كلا  مغ تيخد. أنػر سمص فذ النطخيو الع مو ل لىداـذ  .17
ذ دار الن،او العخبيوذ 1مد در الالىداـ اي ال  نػف المجني اأردني. طالمػجد اي ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ  .18

 .1983بيخكتذ 
 . 2005ذ الم ىب الب معي الحجيثذ الاس نجريوذ 1ذط1د. أنػر شمدوذ الم ؤكليو المجنيوذ ج .19
ذ 2007ل نو  76ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ المصػؿ اي شخح ق نػف المخااع ت كا    أحجث تعج، ت ال  نػف رقع ػػػػػػػػػػ .20

 .2008الم ىب الب معي الحجيثذ ال  هخةذ 
 .2014ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ دعػػ الىعػيسذ الم ىب الب معي الحجيثذ الاس نجريوذ  .21
 .2009ذ الم ىدو ال  نػنيوذ ب جادذ 2عدج البد ر ممػليذ الػجيد اي ق نػف الااد تذ طد. أ، د  .22
 .ذلخ م  ف الصدع مغ تيخىدو ال  نػنيوذ ب جادذ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ ق نػف المخااع ت المجنيوذ الم  .23
 .2015  ج لحذ ال  نػف الىب رؼذ شدعو ججيجة ذ م ىدو ال ن،ػرؼذ ب جادذ  د. ب سع .24
 .2011ذ منشػرات زيغ الح ػقيوذ بيخكتذ2بجكؼ حن ذ مػسػعو ال ا ،  الع  ريو تحجيج كالىحخيخذ ط .25
 .1972ذ مصدعو الدهخاءذ ب جادذ  1بج،ع احمج ال يسي ذ الىتميغ عمم   كعم   ذ ط .26
 .2007ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 1 ؤكليو المجنيو لممح ميذ طد. ب ؿ عجن ف بجرذ الم .27
 .2010ذ دار الم  اوذ عم فذ1ب، ء ب،يج ش خؼذ الىتميغ مغ الم ؤكليو اي النطخيو كالىصديقذ ط .28
ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 1د. تػايق ح غ اخج ك د. مدصس  البم ؿذ مد در كأح  ـ الالىداـ ذط .29

 .2008بيخكتذ 
  ذلخ م  ف كسنو النشخ. مغ تيختػايق ح غ اخجذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ الجار الب معيوذ مغ د.  .30
ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 1تي يخ عدج الله الم يج الع  ؼذ ال بل الع  رؼ دراسو م  رنوذ ط د. .31

 .2009بيخكتذ 
  .1971ف النشخذ ذلخ دار كم   مغ تيخ د. ج ف ب ز الػسيط اي ال  نػف الادارؼ المدن نيذ .32
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الم  كلو (ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ -الا،ب ر -د. جعسخ الساميذ الػجيد اي الع ػد المجنيو )الديع  .33
 .1997عم فذ 

ذ الاججار الاكؿذ م ىدو دار الم  او 1د. جميل ح يغ بش ت ال  عجؼ ذ م ؤكليو المعمع المجنيوذ ط .34
 .2007لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ

 .2011ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 1، سيغذ الالىد ؽ الدن عيذ دراسو م  رنوذ طد. جم ؿ الح ج  .35
د. جم ؿ اميل النش رذ الالىد ؽذ ل دب مغ اسد ب ل ب الممكيو اي الس و الاس مي كال  نػف المجنيذ  .36

 . 2001دار الب معو البجيجة لمنشخذ الاس نجريوذ 
الكى ب اأكؿذ مد در الالىداـذ دار الن،او العخبيوذ د. جميل الشخق كؼذ النطخيو الع مو ل لىداـذ  .37

 .1975ال  هخةذ 
ذ المؤس و الحجيمو لمكى بذ 2د. جػرج. شجراكؼذ الػجيد اي الىحجيج كالىحخيخ كال بل الع  رؼذ ط .38

 .2005شخابمذذ 
اد،وذ مغ ذ المبمج الم نيذ المد در تيخ الار 1د. ح  ـ الجيغ ل مل الاهػانيذ النطخيو الع مو ل لىداـذ ج .39

 .1998ذلخ دار كم  ف نشخذ  تيخ
مغ تيخ ح  ـ رشجؼذ المػسعو الش ممو ل ػانيغ الش،خ الع  رؼ كالىػايق كال بل العينيذ شدعو حجيموذ  .40

 .2010م  ف الصدعذك  الجار الاش رة ال 
 ح غ حنىػش الح ن كؼذ الىعػيس ال ا ةي اي نص ؽ الم ؤكليو الع ج،وذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ .41

 . 1999عم فذ 
ذ م ؤكليو اأشد ء كالبّخاحيغ المجنيو اي الىشخيع المدخؼ كالم  رف ذ دار النشخ د. ح غ زلي الابخاشي .42

 .ذلخ سنو الصدع مغ تيخ لمب مع ت المدخيوذ ال  هخة ذ
السكخ  ذ دار2د. ح غ ع ػشذ الم ؤكليو المجنيو الع ج،و كالى ديخيو اي ال  نػف المجني البجيجذ ط .43

 .1970ذلخ م  ف الصدعذ مغ تيخ الحجيث لمصدع كالنشخذ 
ذ مد در الالىداـذ 1د. ح غ عمي الحنػف ك د.   سعيج الخحػذ الػجيد اي النطخيو الع مو ل لىداـذج .44

 . 2002ذ دار كاةل لمنشخذ عم فذ 1ط
 .1954ادذ د. ح غ عمي الحنػفذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ دار الخابصو لمصدع كالنشخذ ب ج .45
مصدعو الب معو الم ىندخيوذ ب جادذ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ أح  ـ الالىداـذ  .46

1976. 
ذ الاخرذ شخلو الى ،مذ لمصدع كالنشخذ ب جاد ذ 1ي الم ؤكليو المجنيوذ جػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ المد ػط ا .47

1991. 
 .2001 ذالاش رة ال  اسع المصدعو كم  ف الصدع مغ تيخذ ال صتذ 2المد ػط اي الم ؤكليو المجنيوذ ج ذػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .48
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  ـ الالىداـ ذ إاد ت الالىداـ(ذ الم ىدو ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ النطخيو الع مو الالىدام ت )مد در الىداـ ذ أح .49
 .2012ال  نػنيوذ ب جادذ 

 .1956ذ ذ مصدعو مدخ1د. ح يغ ع مخذ الم ؤكليو المجنيو )الى ديخيو كالع ج،و(ذ ط .50
 .2009د. ح يغ عدج المصيف حمجافذ نط ـ ال بل الع  رؼذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ  .51
 .2006ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 1د. ح يغ عمم ف   عمم فذ أجػؿ ال  نػف الادارؼذ ط .52
ذ ذ دار 1971 ل نو 43ا لج لسىو ش كخ كعدج الله تداؼ سمم فذ شخح ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع  .53

 .1990الى ني لمصد عو كالنشخذ ب جادذ 
ذلخ  مغ تيخذ الجار الب معيوذ اي ال  نػف المدخؼ كالمدن ني د. رما ف أبػ سعػدذ مد در الالىداـ .54

 .1990م  ف الصدعذ 
ذ أجػؿ الام فذ دراسو م  رنو لع ج الىتميغ مغ الن حيو السنيو كال  نػنيوذ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .55

 .1992الجار الب معيوذ بيخكتذ 
 مغ تيخذ المخلد ال ػمي للإججارات ال  نػنيوذ 1د. رما ف جم ؿ ل ملذ م ؤكليو المح مي المجنيوذ ط .56

 .2008ذلخ م  ف الصدعذ 
ذ منشػرات ج در الح ػقيوذ بيخكتذ 1نيو أك الاعم ؿ المد حوذ طد. زهجؼ ، غذ الم ؤكليو المج .57

1985. 
 .1981الع مخؼذ الىعػيس الاخر اي الم ؤكليو الى ديخيوذ مصدعو كزارة العجؿذ ب جادذ جكف د. سع .58
ذ دار ابػ المبج لمصد عوذ ال  هخةذ 4د. سعيج ال يج عميذ الىعػيس عغ اعم ؿ ال مصو الع موذ ط .59

2014. 
المعجؿذ مصدعو  1971ل نو  43الكخيع مد رؾذ مػجد اح  ـ ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع  د. سعيج عدج .60

 الاش رة ال  سنو الصدع. مغ تيخ ذدار الح موذ ب جاد
د. سعيج مد رؾ ك د. شو الم  حػير ك د. ج حب عديج السى كؼذ المػجد اي الع ػد الم م ة )الديع ك  .61

 . 2012ب جادذ الا،ب ر كالم  كلو(ذ م ىدو ال ن،ػرؼذ 
 .1956ذ دار السكخ العخبيذ 4د. سمم ف   الصم كؼذ م ؤكليو الادارة عغ اعم ل،  تيخ الىع قج،وذ ط .62
 .1993د. سميم ف الصم كؼذ مد دغ ال  نػف الادارؼ المدخؼذ دار الن،او العخبيوذ ال  هخةذ  .63
ذلخ م  ف  مغ تيخالم نيذ  د. سميم ف مخقذذ الم ؤكليو المجنيو اي ت ني ت الد د العخبيوذ ال  ع .64

 .1960الصدعذ 
 .1981ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ الػااي اي شخح ال  نػف المجنيذ مصدعو ال  ـذ ال  هخةذ  .65
ذلخ م  ف  مغ تيخيوذ ذ مصدعو ال  ـذ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ بحػث كتعمي  ت عم  أح  ـ الم ؤكليو المجن .66

 .1987الصدعذ 
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د. سميخ عدج ال يج تن تػذ المد دغ الاس سيو اي الالىداـذ مد در الالىداـذ منشتة المع رؼذ   .67
 ذلخ سنو النشخ. مغ تيخالاس نجريوذ 

 ءذ دراسو د. سميخ ل ملذ الىتميغ الاجد رؼ مغ الم ؤكليو المجنيو لمم،نجسيغ كالم  كليغ عغ حػادث الدن .68
 .1991ذلخ أسع المصدعو كلا م  ف الصدعذ مغ تيخذ 1م  رنوذ ط

ذ حق 1د. ش كخ ن جخ حيجرذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجني البجيجذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ ج .69
 . 1959الممكيوذ مصدعو المع رؼذ ب جادذ 

لد ال ػمي ل ججارات ذ المخ 1شخيف احمج الصد خذ المػسػعو الش ممو اي الىعػيا ت المجنيوذ ج .70
 .2011ال  نػنيوذ ال  هخةذ 

ذ المخلدؼ ال ػمي 1د. ججقي   اميغ عي  ذ الىعػيس عغ الاخر كمجػ انى  لو لمػراوذ ط .71
 .2014للإججارات ال  نػنيوذ ال  هخةذ 

 مغ تيخد. ج ح الجيغ الن هيذ الػجيد اي الح ػؽ العينيو الاجميوذ شخلو الصدع كالنشخ الاهميوذ  .72
 .1961ش رة ال  م  ف الصدعذ الا

ذلخ م  ف الصدعذ ب جادذ  مغ تيخد. ج ح الجيغ الن هيذ الػجيد اي النطخيو الع مو ل لىدام تذ  .73
1950. 

 .2014ج ؿ ح يغ عمي البدػرؼذ تعػيس الاخر الادبي اي الم ؤكليو المجنيوذ دار السكخ الب معيذ الاس نجريوذ د.  .74
 .1969المخااع ت المجنيو كالىب ريوذ مصدعو الع نيذ ب جادذ د. ضي ء شيت اص بذ شخح ق نػف  .75
 .2003ش ؿ عب ج م ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ ت بعيوذ المؤس و الحجيمو لمكى بذ لدن فذ  .76
 .1986ذ ال  هخة ذلخ اسع المصدعوذ مغ تيخ ذ الم ؤكليو المجنيو لممح ميذد. شمدو كهدو اص ب .77
ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ 2المجنيو لمجكلو عغ أاص ء مػضسي، ذ طد. ع دؿ أحمج الص ةيذ الم ؤكليو  .78

 .1999عم فذ 
د. ع شف الن يبذ النطخيو الع مو لمم ؤكليو الن شئو عغ العمل الش ديذ ال صت كالاخرذ منشػرات  .79

 .ذلخ سنو النشخ تيخعػيجاتذ  بيخكتذ مغ 
كزارة الىعميع الع لي كالدحث العمميذ  ذ2د. عد س العدػدؼذ شخح أح  ـ ق نػف الااد ت العخاقيذ ط .80

 .1997ج معو المػجلذ لميو ال  نػفذ 
د. عد س العدػدؼذ شخح أح  ـ ق نػف المخااع ت المجنيوذ دراسو م  رنو معدزة  ب لىصدي  ت ال ا ةيوذ  .81

 .  2000دار الكىب ذ المػجلذ 
و م  رنوذ دار الم  او لمنشخ عد س عمي   ذ م ؤكليو الديجلي المجنيو عغ ااص ةو الم،نيو ذ دراس .82

 .1999كالىػزيعذ عم ف ذ
د. عدج الد سط البميعيذ شخح ق نػف الاجخاءات المجنيو كالمخااع تذ دار السكخ العخبيذ ال  هخةذ  .83

1966     . 
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ذ ال صت اي نص ؽ الم ؤكليو الى ديخيوذ دار السكخ الب معيذ الاس نجريوذ د. عدج الد قي محمػد سػادؼ .84
1996. 

ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ 2ذ م ؤكليو المح مي المجنيو عغ أاص ةو الم،نيو ذ طػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .85
 .1999عم فذ 

نشتة المع رؼذ ذ م1د. عدج الح ع اػدةذ اا ر الطخكؼ الص رةو كال ػة ال  هخة عم  الاعم ؿ ال  نػنيوذ ط .86
 .1999الاس نجريوذ 

ذلخ م  ف كسنو  تيخمغ  المجنيو الىع قج،و كالى ديخيوذ المجنيذ الم ؤكليوالىعػيس  ذػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .87
 النشخ.

الاش رة ال  م  ف الصدعذ  مغ تيخذ مد در الالىداـذ 2د. عدج الحي حب زؼذ النطخيو الع مو الالىداـذ ج .88
1954. 

 ذ مصدعو الع نيذ ب جادذ لع تحلخ سنو الصدع. 1د. عدج الخحمغ الع ـذ شخح ق نػف المخااع ت المجنيوذج .89
ذ 2د. عدج الخزاؽ أحمج ال ن،ػرؼذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجني البجيجذ نطخيو الالىداـ بػجو ع ـذ ج .90

 .1956وذ ال  هخةذ دار المنشػرات لمب مع ت المدخي
خيو الالىداـ بػجو عػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ـ مد در ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجنيذ نط .91

 . 1964ذ دار الن،او العخبيوذ مدخذ 2ذ ط1الالىداـذ ج
ج الم نيذ دار الن،او ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ الػسيط اي شخح ال  نػف المجني ذ البدء ال  بع ذ المبمػػػػػػػػ .92

 .1964العخبيو ذ ال  هخة ذ 
ذ منشػرات 3ذ أسد ب ل ب الممكيوذ ط1ػػػػػػذ الػسيط اي ال  نػف المجني البجيجذ جػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .93

 .2000الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 
ذ الاججار الاكؿذ دار 1د. عدج العديد المد جموذ الم ؤكليو المجنيو الى ديخيو )السعل الا ر(ذ ط .94

 .2002الشخكؽ لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 
 .1992 ذال  هخة ألىداـ ذ مصدعو ج معو ال  هخةذذ دركس اح  ـ اعدج السى ح عدج الد قي د.  .95
ذ دار الام فذ 2د. عدج ال  در العخع كؼذ مد در الالىدام تذ الكى ب الم نيذ الم ؤكليو المجنيوذ ط .96

 .2005الخب طذ 
كالىػزيعذ ذ دار الم  او لمنشخ 3د. عدج ال  در الس ر ك د. بش ر عجن ف ممك كؼذ مد در الالىداـذ ط .97

 .2011عم فذ 
ذ الاججار الم نيذ دار الم  او لمنشخ 1د. عدج ال  در الس رذ مد در الالىداـذ اي ال  نػف المجنيذ ط .98

 .2006كالىػزيعذ عم فذ 
 . 1987لدن فذ  عدج المصيف الح ينيذ الم ؤكليو المجنيو عغ الااص ء الم،نيوذ ذ الشخلو الع مو لمكى بذد.  .99
 .2013ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 1،او اي الم ؤكليو المجنيوذ طكالعي ؿ الص ةيذ الاخر الديئي كتععدج الله تخلي د.  .100
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الاكراؽ الم ليوذ منشػرات م ؤكليو الػسيط المجنيو تب ا الم ىممخ اي سػؽ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ  .101
 .2015زيغ الح ػقيوذ لدن فذ 

 .2001عدج الله تداؼذ دراس ت اي ق نػف الى بيل الع  رؼذ مصدعو ال يخاتذ ب جادذ   .102
ذ الم ىدو ال  نػنيوذ 2د. عدج المبيج الح يع كعدج الد قي الد خؼ ك   شو الدشيخذ أح  ـ الالىداـذج .103

 سنو الصدع. تيخب جادذ مغ 
الػجيد اي نطخيو الالىداـ اي ال  نػف المجني العخاقيذ الم ىدو ذػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .104

 الاش رة ل نو الصدع. مغ تيخال  نػنيوذ ب جادذ 
الاش رة  مغ تيخدراسو اي ق نػف الى بيل الع  رؼ العخاقيذ دراسو م  رنوذ ذ د. عدج المبيج الح يعذ  .105

 .1973ال  م  ف كدار النشخذ 
ذ مصدعو نج،عذ ب جادذ 5ذ ط1المػجد اي شخح ال  نػف المجنيذ مد در الالىداـذجذػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .106

1977. 
ذ أح  ـ الالىداـذ دار الن،او العخبيو لمصد عو 2د. عدج المنعع الدجراكؼذ النطخيو الع مو ل لىدام تذ ج .107

 ذلخ سنو نشخ. تيخكالنشخذ بيخكتذ مغ 
 .1971د. عدج المنعع اخج الدجاذ مد در الالىداـذ دار الن،او العخبيو لمصد عو كالنشخذ بيختذ  .108
 .1982الح ػؽ العينيو الاجميوذ دراسو اي ال  نػف المدن ني كالمدخؼذ دار الن،او العخبيوذ بيخكتذ  ذػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .109
الاش رة ال  أسع  مغ تيخذ 1طالش مل اي المخااع ت المجنيوذ الجعػػ المجنيو كإجخاءات، ذ  ذعدج الػه ب عخاو .110

 .2009المصدعوذ ال  هخةذ 
ػػػػػػػػػػػػػػػػذ الم ؤكليو المجنيوذ المبمج اأكؿذ لع تحلخ الصدعوذ الم ىب السني لممػسػع ت ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .111

 ع.ذلخ سنو الصدمغ تيخ نيوذ الاس نجريوذ ال  نػ 
(ذ دار ت ديخيو – ؤكليو المجنيو )ع ج،و ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ الػسيط اي الىعػيس المجني عغ المػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .112

 المصدػع ت الب معيوذ الاس نجريوذ لع تحلخ سنو الصدع.
ػع ت ال  نػنيوذ المػسػعو الش ممو اي الممكيو الع  ريوذ الم ىب السني لممػسػػػػػذػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .113

 ذلخ سنو الصدع.مغ تيخ الإس نجريوذ 
د. عجن ف إبخاهيع ال خح ف ك نػرؼ حمج ا شخذ شخح ال  نػف المجنيذ مد در الح ػؽ الش ديو  .114

 .2000ذ دار الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 1ط ل لىدام تذ دراسو م  رنوذ
 .1989ذلخ دار الصدعذ ب جادذ  مغ تيخذ 2د. عجن ف الع بج ك د. يػسف الي سذ ق نػف العملذ ط .115
 .2010ذ دار إاخاء لمنشخ كالىػزيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػعذ الاردفذ 1المد در تيخ الاراد،و ل لىداـذ ط عجن ف سخح فذد.  .116
جيغ الجن جػرؼ ك عدج الحميج الشػاربيذ الم ؤكليو المجنيوذ اي ضػء الس و كال ا ءذ د. عد ال .117

 .1988مصدعو ال  هخة الحجيموذ 
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ذ دار 1د. عديد ل ضع جدخذ الاخر المختج كتعػياو اي الم ؤكليو الى ديخيوذ دراسو م  رنوذ ط .118
 .1998الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 

 .2007ر الالىداـ اي ال  نػف المجنيذ الم ىدو ال  نػنيوذ ب جادذ د. عدمت عدج المبيج ب خذ مد د .119
ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 2ذ ط1د. عسيف شمذ الجيغذ المدنف اي الاجى، د الع  رؼذ ج .120

 .2011بيخكتذ 
ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 2ذ ط1الع  رؼذ جػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ الػسيط اي ال  نػف  .121

2011. 
 مغ تيخالمعجؿذ  1960ل نو  24عمي   ابخاهيع الكخب سيذ شخح ق نػف ال جمو المجنيو رقع  .122

 .1984الاش رة ال  دار الصدعذ ب جادذ 
ح  ـ د. عمي   بجيخ ك د. عد ـ عدج الػه ب الدخزنبي ك د.  م،جؼ ، سيغ ال  ميذ مد دغ كأ .123

 الاش رة سنو الصدع. مغ تيخال  نػف الادارؼذ الم ىدو ال  نػنيوذ ب جادذ 
ذ الم ىدو الػشنيوذ 2د. ت زؼ ايدل م،جؼ ك أسى ذن  د. عجن ف ع جل عديجذ ال ا ء الادارؼذ ط .124

 .2012ب جادذ 
عو د. تني ح ػف شوذ الػجيد اي النطخيو الع مو ل لىداـذ الكى ب الاكؿذ مد در الالىداـذ مصد .125

 .1971المع رؼذ ب جادذ 
كم  ف  ذ مغ تيخ ذلخ دارذ1شب ع سمص فذ قػانيغ الممكيو الع  ريوذ ط د. اؤاد شب ع سمص ف كلخيع .126

 .1997 الصدعذ
 .2002المؤس و الحجيمو لمكى بذ شخابمذذ  ذاؤاد ض هخذ الىحجيج كالىحخيخ اي ضػء الاجى، دد.  .127
ا يد ال يج المم  كػ كاشخؼ ا يد المم  كػذ  مػسػعو المم  كػ ال  نػنيو اي الممكيو كالىدخا ت  .128

 .2010الاش رة ال  م  ف الصدعذ  مغ تيخالع  ريوذ شدعو ججيجةذ دار لنػز لمنشخ كالىػزيعذ 
اسع   دكف الاش رة ال ذ2ذ ط1مد در الالىداـذ ج السد يمي الصيبذ النطخيو الع مو ل لىدام تذد. .129

 .1997المصدعو كم  ف الصدعذ 
(ذ مجيخيو 15( ال  )1قيذ سمم ف ال  لعذ مبمػعو تعميم ت الى بيل الع  رؼذ البدء الاكؿ مغ ) .130

 ذلخ م  ف كت ريخ الصدع كالنشخ. غ تيخلع  رؼ الع موذ كزارة العجؿذ مالى بيل ا
 16ال  رقع  1975ل نو  1قيذ سمم ف ال  لعذ مػجد تعميم ت الى بيل الع  رؼ العخاقيذ مغ رقع  .131

الاش رة ال  م  ف كت ريخ  مغ تيخكزارة العجؿذ ب جادذ  -ذ مجيخة الى بيل الع  رؼ الع مو1977ل نو 
 الصدع. 

 الاس نجريوذذ لمع رؼة اتاخر الم دؼ كالادبي كالمػرثذ منشد.   احمج ع بجيغذ الىعػيس بيغ ال .132
1999. 
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د.   ج بخ الجكرؼذ م ؤكليو الم  كؿ كالم،نجس اي م  كلات الدن ء كالمنشتة الم بىو بعج انب ز العمل  .133
 .1985الاش رة ال  اسع المصدعوذ ب جادذ  مغ تيخكت ميموذ 

  هخةذ ذ د.   ح يغ عمي الش ميذ رلغ ال صت اي الم ؤكليو المجنيوذ دار الن،او العخبيوذ ال .134
1990. 

ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 1د.   ح يغ ق سعذ مػجد الح ػؽ العينيو الاجميوذ حق الممكيوذ ج .135
 .2006ذ بيخكتذ 1ط
 .2003د.   ح يغ مندػرذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ دار الب معو البجيجة لمنشخذ الاس نجريوذ  .136
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 . 2000م  ف النشخذ 
 .2006س نجريوذ ذ الاػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ النطخيو الع مو ل لىداـذ دار الب معو البجيجة .138
 .2009ذ دار الب معو البجيجة لمنشخذ الاس نجريوذ 1د.   راعت عدج الػه بذ ال  نػف الادارؼذ ج .139
د.   سميم ف اأحمجذ )ال صت( كح ي و اس س الم ؤكليو المجنيو اي ال  نػف العخاقيذ م ىب الىس يخ  .140

 .2008لمنشخ كالىػزيعذ اربيلذ 
ذ دار السكخ 1ح  ـ الع مو ل لىداـ اي ال  نػف المجني المدخؼذ طد.   ش خؼ سخكرذ  مػجد الا .141

 .1985العخبيذ ال  هخةذ 
 .2007  هخةذ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ النطخيو الع مو لم  نػفذ دار الن،او  العخبيوذ ال .142
 .2010ذشخلو الع تظ لدن عو الكى بذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ تني ح ػف شو   شو الدشيخ كد. .143
ذلخ أسع  مغ تيخذ 1  عدج شعيمذذ تعػيس الاخر المعنػؼ اي الم ؤكليو الى ديخيوذ ط .144

 .2008المصدعو  ذ ب جادذ 
د.   عدج الػاحج البميميذ قا ء الىعػيس م ؤكليو الجكلو عغ اعم ل،  تيخ الىع قج،و ذ دار  .145

 .1996العخبيوذ ال  هخةذ الن،او 
د.   عدج الػاحج البميميذ قا ء الىعػيس م ؤكليو الجكلو عغ اعم ل،  تيخ الىع قج،و ذ دار  .146

 .1996الن،او العخبيوذ ال  هخةذ 
ذ ع ج العمل كع ج الم  كلو 4د.   ل مل مخسيذ شخح ال  نػف المجني البجيجذ الع ػد الم م ةذ ج .147

 .1953ذ دار النشخ لمب مع ت المدخيو ال  هخةذ 1طكالىداـ المخااق الع موذ 
ذلخ أسع  مغ تيخذ 1د.   ل مل مخسيذ شخح ال  نػف المجني البجيجذ مد در الالىداـذ ج .148

 .1955المصدعوذ ال  هخةذ 
 .1963د.   لديب شنبذ المػجد اي مد در الالىداـذ دار الن،او العخبيوذ ال  هخةذ  .149
 مغ تيخ الاش رةذ مصدعو ج معو دمشقذ 8ذ ط1لنطخيو الع مو ل لىداـذ جد.   كحيج الجيغ سػارذ ا .150

 .1996م  ف الصدعذ 
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ذ مصدعو ج معو ال  هخةذ ال  هخةذ 1د. محمػد جم ؿ الجيغ زليذ مش  ت الم ؤكليو المجنيوذ ج .151
1978. 

ذ مصدعو 3الػجيد اي النطخيو الع مو  ل لىدام ت اي ال  نػف المجني المدخؼذ طػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذ  .152
 .1987ال  هخةذ 

 مغ تيخذ 1كتصدي  تو العمميوذ ط1969ل نو  83مجحت المحمػدذ شخح ق نػف المخااع ت المجنيو رقع  .153
 . 2005الاش رة ال  أسع المصدعوذ ب جادذ 

ذ منشػرات الحمدي 1ـ ال بل الع  رؼذ طد. مدصس  أحمج ابػ عمخكذ المػجد اي شخح نط  .154
 .2010الح ػقيوذ بيخكت ذ 

 دار السكخ العخبيذ د. مدصس  احمج عدج البػادذ الحي ة ال  جو كم ؤكليو الدحسيذ .155
 .2001-2000ال  هخةذ

د. مدصس  أحمج عدج البػاد حب زؼذ الم ؤكليو المجنيو لم ديخ ال ا ةيذ لع تحلخ الصدعوذ دار  .156
 .2004لمنشخذ الاس نجريوذ الب معو البجيجة 

د. مدصس  البم ؿ ك د. رما ف   أبػ سعػدذ ك د. نديل إبخاهيع سعجذ مد در كأح  ـ الالىداـذ  .157
 .2003دراسو م  رنوذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 

ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 4ذ ط2د. مدصس  العػجيذ ال  نػف المجنيذ الم ؤكليو المجنيوذ ج .158
 .2009 بيخكتذ

 الاش رة ال  م  ف كال نو الصدع. مغ تيخمدصس  مبيجذ أح  ـ ت بيل الع  ر اي الص بػ ذ  .159
ذ مصدعو الارش دذ 1ذ ج1971ل نو  43مدصس  مبيجذ شخح ق نػف الى بيل الع  رؼ رقع  .160

 . 2008ب جادذ
ذلخ دار الصدعذ  مغ تيخذ 1ػخؼذ طد. مدصس  مخعيذ الم ؤكليو المجنيو اي ال  نػف المدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ .161

1936. 
 . 1989ذ دار السكخ العخبيذ ال  هخةذ 1معػض عدج الىػابذ ال بل العيني عمم   كعم   ذ ط .162
ذ دار 1د. م جـ ال عيجذ الىعػيس عغ الاخر المعنػؼ اي الم ؤكليو المجنيوذ دراسو م  رنوذ ط .163

 .د1985ذلخ م  ف الصدعذ  تيخالحجااوذ لمصد عو كالنشخ كالىػزيعذ مغ 
ذ 1ذ ط1ذ ج1969ل نو  83د. ممجكح عدج الكخيع ح اعذ شخح ق نػف المخااع ت المجنيو العخاقي رقع  .164

 .1973مصدعو الازهخذ ب جادذ 
ذ م ىب الخكاد لمصد عوذ ب جادذ 1د. منحر السالذ النطخيو الع مو ل لىدام ت اي ال  نػف المجنيذ ط .165

1999. 
 .2006ذ دار أراس لمصد عو كالنشخذ أربيلذ 1يط اي شخح ال  نػف المجنيذ طد. منحر السالذ الػس .166
 .2006د. منيخ قدم فذ الىعػيس المجني اي ضػء الس و ال ا ءذ دار السكخ الب معيذ الاس نجريوذ  .167
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ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ بيخكتذ 1بخاهيع سعج كد.   ح غ ق سعذ مد در الالىداـذ طإد. نديل  .168
2010. 

 .2005نديل ابخاهيع سعجذ الح ػؽ العينيو الاجميوذ دار الب معو البجيجةذ الاس نجريوذ د.  .169
د. نديل أبخاهيع سعجذ النطخيو الع مو ل لىداـذ مد در الالىداـذ دار الب معو البجيجةذ الاس نجريوذ  .170

2009. 
 .2012تذ ذ منشػرات زيغ الح ػقيوذ بيخك 1د. نب ة جخجذ ججعػفذ الم  عج اي لى بو العجؿذ ط .171
 .2010ذ دار قنجيل لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 1د ر لسىو البدػرؼذ الىعػيس العيني ذ طجديخ د. ن .172
ذ منشػرات الحمدي 3د. هجػ عدج اللهذ دركس اي ال  نػف المجنيذ الاعم ؿ تيخ المد حوذ ج .173

 .2008الح ػقيوذ بيخكتذ 
ذ منشػرات الحمدي الح ػقيوذ 1الع  رؼذ طد. هجػ عدج اللهذ دركس اي الىحجيج كالىحخيخ كالى بيل  .174

 .2010بيخكتذ 
 .1986د. كججؼ راتب ا،ميذ مد دغ ال  نػف المجنيذ دار السكخ العخبيذ ال  هخةذ  .175
ذ دار 2د. ، سيغ   البدػرؼذ الػجيد اي شخح ال  نػف المجنيذ مد در الح ػؽ الش ديوذ ط .176

 .2011الم  او لمنشخ كالىػزيعذ عم فذ 
 الاش رة ال  م  ف كسنو الصدع. مغ تيخسذ المخجع العممي اي شخح ال ػانيغذ د. يػسف الي  .177
 : الخسائل والاطاريحاا ثالث

 الاطاريح -أ
 .2001ج معو ب جادذ  –دلىػراا م جمو إل  لميو ال  نػف  شخكحوذ أاي ن ل اأش  ص آلاء ،ع ػب يػسفذ الىتميغ مغ م ؤكليو الن قل البػؼ  .1
م ؤكليو الإدارة عغ الاخر المعنػؼ اي ال  نػف العخاقيذ دراسو  ,تيجاف الدجيخؼ  إسم عيل جعد ع .2

 .2003ذ ج معو ب جادذ -م  رنوذ أشخكحو دلىػراا م جمو ال  لميو ال  نػف 
ح غ حنىػش رشيج الح ن كؼذ الاخر المى يخ كتعػياو اي الم ؤكليو الى ديخيوذ أشخكحو دلىػرااذ  .3

 .2005معو ب جادذ ج  -م جمو ال  لميو ال  نػف 
ام ةل عدج الله الصػف الحمجانيذ الىتميغ مغ م ؤكليو منىج الع  قيخ الصديوذ أشخكحو دلىػراا م جمو ال   .4

 .2005ج معو الن،خيغذ  -كميو الح ػؽ 
رح ،ميو عم د الجيغذ الػس ةل ال  نػنيو أاد ت الممكيو الع  ريو ذ اشخكحو دلىػراا م جمو ال  لميو  .5

 .2014ج معو مػلػد معمخؼ تيدؼ كزكذ البداةخذ   -ال ي سيو الح ػؽ كالعمػـ
ج معو ب جادذ  -س ـ عدج الدهخة السى كؼذ نص ؽ الع جذ اشخكحو دلىػراا م جمو ال  لميو ال  نػف  .6

2006. 
لميو  -عد س عمي   الح ينيذ الم ؤكليو المجنيو لمدحسيذ اشخكحو دلىػراا م جمو ال  ج معو ب جاد .7

 .2003ال  نػفذ 
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عدج الد سط عمي ج سع الدبيجؼذ كع ء ضخيدو الجال اي الىشخيع الاخيدي العخاقيذ أشخكحو دلىػراا  .8
 .2005ج معو المػجلذ  –م جمو لميو ال  نػف 

ج معو  -أشخكحو دلىػراا م جمو ال  لميو ال  نػف   ل ضع  ذ ع ج بيع الع  ر عم  ال خيصوذ  .9
 .2015كخب ءذ 

 الخسائل -ب
عمي حم د الحمدػجيذ ال صت الم،ني كال صت الع دؼ اي أش ر الم ؤكليو الصديوذ رس لو بخاهيع إ .1

 .2002ج معو ب بلذ  -م ج ىيخ م جمو ال  لميو ال  نػف 
ابػزيىػف عدج ال نيذ الم ح الع  رؼ اي تمديت الممكيو الع  ريوذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو  .2

 .2010وذ البداةخذ ج معو  الااػة المنىػرؼ ق نصين -الح ػؽ 
أحمج سميع اخيد ندخاذ الشخط المعجؿ لمم ؤكليو الع ج،و اي ال  نػف المجني المدخؼذ رس لو م ج ىيخ  .3

 .2005لميو الجراس ت العمي ذ ن بمذذ  -م جمو ال  ج معو النب ح
ج ىيخ كس ةل داع الم ؤكليو المجنيو اي ال  نػف ال  صذ دراسو م  رنوذ رس لو م أحمج نعمو الع دليذ  .4

 .2008م جمو ال  لميو الح ػؽ ج معو الن،خيغذ 
اس كر ح مج عدج الخحمغ ال ي يذ الاكخاا المعنػؼ كااخا اي الع ػدذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو  .5

 .2005ج معو الن،خيغذ  –الح ػؽ 
م جمو ال   إسخاء ج لح داؤكدذ الىتميغ مغ الم ؤكليو اي م  كلات الدن ءذ دراسو م  رنوذ رس لو م ج ىيخ .6

 .2004ج معو المػجلذ  –كميو ال  نػف 
اسم ء مػس  سعجذ رلغ ال صت اي الم ؤكليو الى ديخيوذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الجراس ت  .7

 .2006ن بمذذ  –ج معو النب ح  -العمي 
أقجس جس ء الجيغ رشيجذ الم ؤكليو عغ الاخر الن شئ مغ السعل الش دي لمد يخذ رس لو م ج ىيخ  .8

 .2006ج معو الن،خيغذ-م جمو ال  لميو الح ػؽ 
ب سع   رشجؼذ الاخر الم دؼ الن تج عغ الاج ب ت الب ج،وذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو  .9

 .1989ج معو ب جادذ  -ال  نػف 
م  رنوذ  المجنيوذ دراسو الم ؤكليو مغ الىتميغ ع ج عم  اػيخةذ الآا ر المىختدو سعيج الجيغ م عػد ب، ء .10

 .2008ج معو النب ح الػشنيوذ  –رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الجراس ت العمي  
 -ربيع ن جح راجحذ م ؤكليو المىدػع عغ اعل ت بعوذ رس لو م ج ىيخ م جموذ ال  لميو الجراس ت العمي  .11

 .2008ج معو النب ح الػشنيوذ ن بمذذ 
ج معو –ج ىيخ م جمو ال  لميو الح ػؽ ركيد ت م عػدذ نط ـ ال بل الع  رؼ اي البداةخذ رس لو م  .12

 .2009الح ج ااخذ البداةخذ 
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س ةج كحيج ل مل حمج اللهذ ان ص ع سيخ الجعػػ المجنيو ذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الجراس ت  .13
 .2009ج معو النب حذ ن بمذذ  –العمي  

و ال  لميو الح ػؽ كالعمػـ شخب لي مػازذ الي ت تص،يخ الممكيو الع  ريو ال  جوذ رس لو م ج ىيخ م جم .14
 .2009ج معو ابػ ب خ بم  يجذ البداةخذ  –ال ي سو 

جد ح عخيذ الجليميذ الم ؤكليو المجنيو الن شئو عغ الاا ؿ ب لالىداـ ب ل خيوذ رس لو م ج ىيخ م جمو  .15
 .2007ج معو الن،خيغذ ب جادذ  -ال  لميو الح ػؽ 

ل  جو اي البداةخذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو ؼ راي وذ ضم ن ت الممكيو الع  ريو امغ تيخ جخا .16
 .2013تيدؼ كزكذ  -ج معو مػلػد معمخؼ  -الح ػؽ كالعمػـ ال ي سيو

شمحو   تمي يذ الش،خ الع  رؼ لآليو لحم ،و الممكيو اي الىشخيع البداةخؼذ رس لو م ج ىيخ م جمو  .17
 .2014البداةخذ  ب  خةذ-ج معو   اايخ -ال  لميو الح ػؽ كالعمػـ ال ي سيو

عدج الم،جؼ ل ضع ن جخذ الم ؤكليو المجنيو الن شئو عغ الن ل المب نيذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال   .18
 2002ج معو ب بلذ  –كميو ال  نػف 

ع يل لخيع زتيخذ الم ؤكليو المجنيو لمم ىممخ الاجنديذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو ال  نػف ج معو  .19
 .2011كخب ءذ 

 –البي كؼذ الع قو ال دديو بيغ ال صت كالاخرذ رس لو م ج ىيخ م جمو إل  ج معو ب جاد عمي عديج  .20
 .1977كميو ال  نػفذ 

لي س بخكؾذ نط ـ الش،خ العيني اي البداةخذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال  لميو الح ػؽ كالعمػـ  .21
 .2006ج معو ق ججؼ مخب ح كرقموذ البداةخذ  -الاقىد د،و ق ع الح ػؽ 

جدخؼ عدج الاميخ الاسجؼذ ال ػة ال  هخة كأاخه  اي الم ؤكليو الع ج،وذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال     .22
 .2007ج معو ب بلذ  -كميو ال  نػف 

ميم ؽ ش لب تخل فذ الىعػيس عغ الاخر اأدبي اي الم ؤكليو الع ج،وذ رس لو م ج ىيخ م جمو ال   .23
 .2006ج معو ب بلذ  -كميو ال  نػف 

فذ الم ؤكليو الع ج،و عغ اعل اأشي ء الم ى جمو اي تنسيح الع ج ذ رس لو م ج ىيخ هجػ   شخي .24
 .2008ج معو الن،خيغذ –م جمو ال  لميو الح ػؽ  

 : البحؾث والسقالاتاا رابع
بخاهيع الجسػقي ابػ الميلذ الى جيخ ال ا ةي لمىعػيسذ بحث منشػر اي مبمو المح ميغ الكػيىيوذ إد.  .1

 .1985العجد الخابعذ ال نو الم منوذ 
ذ ج معو الكػيتذ 2إبخاهيع الجسػقي أبػ الميلذ تعػيس تسػيت السخجوذ مبمو الح ػؽذ العجد د.   .2

 .1986الكػيتذ 
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اجي د ا مخ ن ،ف الجليميذ انى  ؿ الحق اي الجعػػ المجنيوذ دراسو م  رنوذ بحث منشػر اي مبمو  .3
 .18ذ ال نو 56ذ العجد16الخااجيغ لمح ػؽذ المبمج 

للإعس ء مغ الم ؤكليو المجنيوذ بحث منشػر اي مبمو مدخ المع جخةذ أحمج شى  أبػ سعجذ اصت الماخكر ل دب  .4
 .1984ذ ال نو ال  بعو كال م ػفذ أكىػبخذ 398العجد 

إسخاء ج لح داؤكدذ الىتميغ ضج الاعم ؿ الاره بيوذ بحث منشػر اي مبمو الخااجيغ تدجر عغ لميو  .5
 .2010ذ 46ذ العجد 12المبمج ال  نػف ج معو المػجلذ 

أسخاء ج لح داؤكدذ ع ج الىتميغ البم عيذ بحث منشػر اي مبمو الخااجيغ تدجر عغ لميو ال  نػف  .6
 .2010ذ 43ذ العجد 12ج معو المػجلذ مبمج 

د. ح غ حنىػش الح ن كؼذ دعػػ الاخر الديئيذ بحث منشػر اي مبمو ج معو أهل الديت عمي،ع  .7
 .2013عشخذ ال  ـذ العجد الم لث 

راةج ل ضع   الحجادذ الىعػيس اي الم ؤكليو الى ديخيوذ بحث منشػر اي مبمو الكػاو لمعمػـ ال  نػنيو  .8
 .2010لميو ال  نػفذ المبمج الاكؿذ العجد الم مغذ -كال ي سيوذ ج معو الكػاو

لمح ػؽذ المبمج ذ بحث منشػر اي مبمو الخااجيغ د. سمص ف عدج الله محمػدذ الجاع ب لنط ـ الع ـ كااخا .9
 .2010ذ 43ذ العجد 12

ش كخ ن جخ حيجرذ الم ؤكليو المجنيو عغ الن ل المب ني للأش  ص اي ال  نػف العخاقيذ بحث منشػر  .10
 .1985ذ ب جادذ 16اي مبمو ال  نػف الم  رفذ العجد

مبمو المح م ة المدخيوذ  ال نو الخابعو د. ج ح الجيغ عدج الػه بذ الجعػػ الكيج،وذ بحث منشػر اي  .11
 .1954كالم اػفذ العجد ال  دسذ 

د. ع مخ ع شػر عدج اللهذ م ؤكليو الم  ح المجنيو عغ ال صت اي تمديت حجكد الع  رذ بحث منشػر اي  .12
تدجره  ج معو لخلػؾذ العجد ال  مذذ ال نو الم لموذ  -مبمو لميو ال  نػف لمعمػـ ال  نػنيو كال ي سيو

2012. 
عدج البد ر الىكخليذ م ؤكليو الح ػمو كمػضسي، ذ بحث منشػر اي مبمو ال ا ءذ العجد ال  مذذ  .13

      .1943ال نو الم نيوذ 
عمي ش كخ عدج ال  درذ الى بيل الاكؿذ بحث منشػر اي مبمو رس لو الح ػؽذ تدجر عغ لميو ال  نػف  .14

 .2012ؤتمخ ال  نػني الػشني الاكؿذ ج معو لخب ءذ ال نو الخابعوذ العجد ال  ص بدحػث الم
عمي ل شع ح جعذ الىعػيس عغ الاخر المعنػؼ اي الإاص ء الع  خيو المخا يو دراسو اي ق نػف رقع  .15

المعجؿذ منشػر اي مبمو ج معو اهل الديتذ ذالمبج الاكؿذ العجد ال  دس 2009ل نو  20
 .2014عشخذ
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نيوذ م  ؿ منشػر اي مبمو العمػـ الاجىم عيو د. عم ر بػضي ؼذ الم ح الع  رؼ كاش  لاتو ال  نػ  .16
 .2006كالان  نيو الد درة عغ المخلد الب معي الشيخ العخبيذ الىد يذ 

عػاد ح يغ ، سيغ العديجؼذ الدمح اي الجعػػ المجنيو اجخاءاتو ال ا ةيو كآا را الع موذ بحث منشػر  .17
  .2013ذ 5ذ العجد2ػؾذ مبمجاي مبمو لميو ال  نػف لمعمػـ ال  نػنيو كال ي سيو ج معو لخل

من ؿ مي خ ن ،ف كأسخاء ج لح داؤكدذ الىتميغ مغ الم ؤكليو المجنيو لممح ميذ بحث منشػر اي مبمو  .18
 .2008ذ 37الخااجيغ تدجر عغ لميو ال  نػف ج معو المػجلذ المبمج الع شخذ العجد 

بمو العمػـ ال  نػنيو د. منحر السالذ الاخر المعنػؼ اي الم ؤكليو المجنيوذ بحث منشػر اي م .19
ذ 1987كال ي سيوذ تدجره  لميو ال  نػف ج معو ب جادذ العجد الاكؿ كالم نيذ مصدعو الع نيذ ب جادذ 

 .255ص
مػس  بغ   بغ حمػد  الىميميذ الم ؤكليو المجنيو لمصديبذ بحث منشػر اي المبمو المدخيو  .20

 .2015لمجراس ت ال  نػنيو كالاقىد د،وذ العجد الخابعذ 
لميو الاس ميو نديل م،جؼ زكيغذ الصديعو ال  نػنيو لمم ؤكليو عغ اعل ال يخذ بحث منشػر اي مبمو  .21

 .2008 ذ4العجد الب معوذ النبف الاشخؼذ
كد. ضح    سعيجذ الم ؤكليو المجنيو لمصديب النس يذ بحث منشػر اي مبمو جاف د. نجػ س لع حم .22

 .18نو ذ ال 57ذ العجد16الخااجيغ لمح ػؽذ المبمج 
 السشذؾرة : مرادر القخارات القزائيةاا خامد

ذ مصدعو الدم فذ ب جادذ 6بخاهيع المش هيجؼذ الم ى ر اي قا ء مح مو الىمييدذ ال  ع المجنيذ جإ .1
2001. 

بخاهيع المش هيجؼذ المد دغ ال  نػنيو اي قا ء مح مو الىمييدذ ال  ع المجنيذ مصدعو المخلديوذ ب جادذ . إ2
 سنو شدع. مغ تيخب

مح كع الدجاءةذ م ىدو ال ن،ػرؼذ ب جادذ  ربيع   الده كؼذ الى ديب كالاجى، د اي قخارات ال  دة قا ة .3
2013. 

ع ء جدخؼ الىميميذ المبمػعو المجنيو اي قا ء مح مو الىميد الاتح د،وذ لع تحلخ الصدعوذ الم ىدو . 4
 .2009ال  نػنيوذ ب جادذ 

 .1965قا ء مح مو الىمييد المبمج الم لثذ الم ىب السني لمح مو الىميدذ كزارة العجؿذ  .5
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 : القخارات القزائية غيخ السشذؾرةاا سادس
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 .الى نيو المجنيو)الم  حو(ذ أعجاد المؤس و الع مو لمىعميع السني كالىجريب الم،نيذ ال عػد،و .1
الحخيو لمصد عوذ ب جادذ ذ دار 1دليل العمل السنيذ إعجاد الجاةخة الع مو لى بيل الع  رؼذ كزارة العجؿذ ط. 2

1978. 
 : السؾاقع الالكتخونيةثامشاا 

 ح  ـ العخي فذ م ؤكليو المىدػع عغ أعم ؿ الى بعذ بحث منشػر عم  شد و الانىخنت عم  الخابط الى لي: .1
lawhome.com. justice-   

عن بو  ريع مخاحيذ أاخ الػا ةق الم حيو اي ضدط كتحجيج الممكيو الع  ريوذ بحث م جـ ال  ج معو .2
 :عم  المػقع منشػر عم  الانىخنت

http://www.univ-
medea.dz/Fac%5CD%5CManifestations%5Cdroits_homme_%20fonciere_Alg
erie/07.pdf 

 ة الم  حوذ بحث منشػر عم  الانىخنت عم  الخابط الى لي:د. عم د اػزؼذ أج،د  .3
.page.aspx?id=1686&staffid=122/pages/staffeg/www.damanhour.edu.//http: 

 ذ بحث منشػر عم  المػقع الى لي: الدجيخؼذ جػر الاخر المعنػؼ  ك اي زتيخ شنػف  .4
www. Nitopdf. Com  

 :بحث منشػر عم  المػقع الى لي, النط ـ الع لمي لىحجيج المػاقع,   ،ع ػب   سعيجد. .5
URL:http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoub 

مػقع عم  شد و الانىخنت عم  ال ذ م  ؿ منشػرذ الم ؤكليو المجنيو اي الىشخيع المدخؼ مدصس  عصيو .6
 الى لي:

http://www.univ-medea.dz/Fac%5CD%5CManifestations%5Cdroits_homme_%20fonciere_Algerie/07.pdf
http://www.univ-medea.dz/Fac%5CD%5CManifestations%5Cdroits_homme_%20fonciere_Algerie/07.pdf
http://www.univ-medea.dz/Fac%5CD%5CManifestations%5Cdroits_homme_%20fonciere_Algerie/07.pdf
http://www.damanhour.edu.eg/staff/pages/page.aspx?id=1686&staffid=122
http://faculty.uaeu.ac.ae/myagoub
http://ar.jurispedia.org/index.php/%D9%85%D8%B5%D8%B7%D9%81%D9%89_%D8%B9%D8%B7%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%85%D9%8A
http://ar.jurispedia.org/index.php/%D9%85%D8%B5%D8%B7%D9%81%D9%89_%D8%B9%D8%B7%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AD%D8%A7%D9%85%D9%8A
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https://www.facebook.com/Esteshary/posts/390566304374653 
لب معو الديسيو ذ ممى   دكلي اي أش ر اـ ال  نػنيو كالام  ني ت الى نيوالم،نجس كال ديخ الع  رؼ الم،  .7

 :آلاتي منشػر عم  المػقع
site we:bhttp\\ www. ogef dz. Com  

8. Http// uqu. Edu.sa//files2/ tiny-mcelp/…eying-2012)). 
 : القؾانيؽتاسعاا 
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When you install the borders of the property might be committing an 
error in the installer to install the border which leads to damage to the owner 
of the property or adjacent to it. The installer's role in this business role 
fundamental and essential, it is this process as a foundation element in which, 
he is of the during the process of space set boundaries and labels, as they are 
installed borders of the property by applying his roadmap it on site, in terms of 
geometry and dimensions, because the installer considered an expert Bomorh 
art. 

So occupies study civil liability for Sticky property boundaries arranged 
task among the topics the Civil Code of frequent occurrence in the practical 
aspect and the diversity of its applications, but they have not received legal 
studies by commentators and even scarcity of academic studies in both Iraq 
and Egypt in this regard, come studied from this perspective, when issues are 
raised by the need to research and study, because of these business areal of 
great importance due to its relationship with basic security and human well-
being through its direct role in resolving property disputes, and promote trust 
property real estate mortgage credit and encouragement. The importance of 
this subject, too, when accompanied by significant problems, particularly in 
light of the legislative confusion in the Iraqi law, which led in turn to stagger 
the judiciary in relation to this responsibility, so the issue is needed to treat a 
legislative through which to redraw the legal framework for this responsibility 
beneficiaries of legislative regulation in Egyptian law. 

 So this letter will be presented the new legal framework after the 
statement of the weaknesses of the previous frame inspired him these 
weaknesses are lessons to be avoided, and other lessons to be strengthened 
and activated. 

 

 Republic of Iraq  
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